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ZMLUVA O NAJME BYTU
Centr. Cislo: §2% /2024
uzatvorena podfa ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
v zneni neskordich predpisov a v stlade s § 12 z. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mesto Nova Dubnica

50 sidiom: Trencgianska 45/41
018 51 Nova Dubnica
zastupene: Ing. Petrom Marusincom
primatcrom mesta
ICO: 00317586
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

dalej ako: ,prenajimater™ — - .
a

Jan Nesnidal
nar.:

r. &

trvale bytom:

dalej ako: ,,najomca“

za nasledovnych podmienok.

Cl. 1.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom v podiele 1/1 nehnuteMmosti.

byt & 23, ktory sa nachadza na 3.poschedi bytoveého domu supisné Cislo 991 na ulici
Petra Jilemnického v Nove] Dubnici, orientaéné &islo 25, ktory je zapisany na LV C
3992, bytovy dom je postaveny na pozemku parcela KN-C €. 436/19, zapisany na LV €.
3995, vedenom na Okresnom Urade llava — katastralny odbor pre k.u. Nova Dubnica
{dalej len byt")

Prenajimatel —~ vlastnik domu prenechava najomcovi do uzivania 1 -izbovy byt
£. 23 na tretom poschodi v dome sup. &. 991, orient. &. 25 na ulici P. Jilemnického

v Novej Dubnici, (dfalej Jen ,byt"). Byt podia prilohy patri do 1. kategorie.

Byt s rozlohou 35,35 m? pozostava z:

- kuchyne s jedalenskym kutom, cbyvacia izba ¢ vymere 24,53 m?

- kupelne spojenej s WC o vymere 413 m?

- chodby o vymere 6,69 m?

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je, ako je jeho stav uvedeny v Frotokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim a prisludenstvom
sa osobne oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ktory mu byt vratane
pristu§enstva odovzdal v uZivania schopnom stave. Byt s prislusenstvom zodpoveda na
riagne uzivanie



wha =

CL M.
Doba najmu

Najom zacina dhom 01.07.2024.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritu do 31.10.2026 .

Najomca berie na vedomie, 2e po uplynuti doby najmu nema narck na nahradny byt ani
inu bytovu nahradu.

Najom bytu podla tejto zmluvy moZno cpatovne uzatvorit na dobu urgitd, najviac vsak na
cbdobie troch rokov.

Najomca ma prednosine pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienck uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, v zakone & 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani, s vynimkou napinenia ustanovenia § 711 ods.1
pism. ¢, d e g Obcianskeho zakonnika. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

Uzatvorenie najomnej zmluvy je viazané na zloZenie financnej zabezpeky.

ClL. Hl.
Financna zabezpeka

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vo svojej Uctovne] evidencil vedie finanénl zabezpeku vo
vy$ke B-mesacného najomneho, o predstavuje sumu 509,04 € (slovom:

patstodevat eur a Styri centy), ktora bola uhradena pri podpise najomnej zmiuvy zo dna
23.06.2023.

Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom
depozitnom Ucte zriadenom na tento Ugel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosove
uroky zo zostatku finanénych zdrojov zabezpeky znasa prenajimate!l.

Finanina zabezpeka sa pouzije na Uhradu nezaplateného najomného a pneni spojenych
s uzivanim bytu az po ukonéeni najomného vztahu. Zaroven sa finanina zabezpeka
pouzije aj na nahradu 3kody spdsobent v byte, jeho vybaveni, na spolocCnych
zariadeniach a &astiach bytového domu.

Poskytovatel finanénej zabezpeky dava vyslovny suhlas prenajimatelovi na jej pouzitie

v zmysle Clanku Ill., ods. 3 tejtc zmluvy.

Po ukonéeni najmu bytu bude finanéna zabezpeka vratena na Géet najomcu v plnej
vyéke, po odratani zadrzného v zmysle ¢l Il bod 6, len v pripade dodrZania vSetkych
ustanoveni tejto najomnej zmluvy.

Finanéna zabezpeka sa vracia najomcom, bez urokov, po odpocitani nedoplatkov na
najomnom a pineni spojenych s uZivanim bytu, Uhrade nahrad $kod spdsobenych s
uzivanim bytu, jeho vybavenia, spolognych zariadeni a Casti domu, zadrzného, ako gj
inych finanénych postihov a to v lehote najneskdr do 30 dni po vypratani a odovzdani
bytu prenajimatefovi.

Zadrzné vo vyske 50 - 300 € podfa predpokladanych nakladov, z poskytnutej financnej
zabezpeky zadrzi prenajimatel do terminu najblizsieho rocneho vyuctovania preddavkov
spojenych s uZivanim bytu podla najomnej zmluvy, pricom ztejto sumy bude
vysporiadany pripadny nedoplatok najomcu vyplyvajuci z roéného vyuctovania a zvySok
tejto sumy bude vrateny najomcovi najneskor do 30 dni po vyrovnani rocného
vyuctovania.

Cl. IV.
Najomné a ostatné tihrady za pinenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi za uZivanie bytu mesacné najomné ako aj
preddavky za sluZby spojené s uzivanim bytu vo vyske uvedenej v Zalohovom predpise,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu, je najomca povinny
uhradzat mesiac vopred najneskdr do 25-eho dia v mesiaci na ucet prenajimatela.




3. Najomca je povinny poukazovat vsetky platby suvisiace s najmom bytu na udet
prenajimatela Mesto Nova Dubnica, & uctu IBAN: SK22 0200 0000 0016 9467 6754
bezhotovostnym bankovym prevodom alebo postovou poukazkou na uvedeny Ulet
s variabilnym symbolom VS 9912523

\. Prenajimate! ma pravo vy8ku najomného kazdoroéne upravit’ o mieru inflacie vyhlasenegj
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

. Prenajimatel ma pravo zvysit vysku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu ak je
preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych odévodnenych skutoénosti, ktore bezprostredne suvisia
s vypottom preddavkov za sluzby.

. Preddavky za plnenia spojene s uzivanim bytu je prenajimatef povinny vyuétovat podia
skutoénych nakladov najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Podia
vysiedkov vyd&tovania:

a. prepiatok vrati prenajimatel najomcovi v lehote stanovenej vo vyuctovani
b. nedopiatok zaplati najomca v lehote stanovenej vo vyuctovani

-~ Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet VySKy mesaénych preddavkov za
pinenia spojené s uzivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov
a pod.), je prenajimate! povinny o0znamit' najomcovi zmenent aktuainu vy$ku preddavkov
pisomne v lehote 15 dnj pred prvym diiom kalendarneho mesiaca ucinnosti novej vysky
preddavky,

Najomca je povinny osobne alebo pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu poctu osdb
byvajlcich v byte v lehote do 15 dni od Zmeny v pocte 0séb v byte byvajtcich.
Najomca berie na vedomie e v pripade nedodrzania lehoty nahlgsenia zmeny poctu
0s6b byvajucich v byte je prenajimatel opravneny prinliadnut na takdto zmenu a upravit
vysku preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Ak najomca nezaplati najomne alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z omeskania
V0 vySke stanovenej platnym Nariadenim vlady SR ¢ 87/1995 Zb 2.

-Najomca vyhlasuje, ze kuy diu vzniku najmu, spolu s nim budy v byte byvat len osoby,
ktoré su zapisané v , Zalohovom predpise”.

. Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signalu a ostatné sluzby uhradza najomca
poskytovatelovi danych sluieb.
Na dodavku elektrickej energie do bytu uzatveri ndjomca zmiuvy s dodavatelom.
Vpripade, ze déjde vinou najomey k odpojeniu elektrickej energie (resp. k demontasi
elektromeru) v najemnom byte, je ngjomca Povinny znasat' véetky naklady spojené
$ pripojenim elektrickej energie {resp. s montazou elektromeru) ato aj v pripade, Zze bude
uz z ndjomného bytu vystahovany z inych dévodov zalozenych touto najomnou zmluvou.

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spoloéne priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’ aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomeom vykon ich prav.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrsbou
Uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakiadov spojenych s beZnou Udrzbouy bytu
Upravuje platné Nariadenie viady SR ¢. 87/1995 Zh 2.

Ak sa najomca nepostara o viasne vykonanie drobnych oprav a beznt udrsbu bytu, ma
renajimatel pravo tak urobit PO predechadzajucom upozorneni najomcu na svoje nakiady
am a pozadovat od neho nahradu.

ajomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam, alebo ich
pdsobili osoby, ktoré s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prave po
redchadzajucom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia na svoje naklady odstranit
pozadovat od najomcu nahradu.




10.
11.
12.

13.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odklady Prenajimatelovi potreby tych oprav
Vv byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak Zzodpovedd za
skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné dpravy ani ing podstatnt zmeny v byte bez
suhiasu Prenajimatela, a to anina Svoje naklady.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu trete] osobe.

Najomca je povinny nerusit ostatnych najomnikov Pri vykone ich uzivacich prav.

Najomca je povinny umoznit pristup zamestnancom ministerstva, prisluéného trady
a inych kontrolnych organov, prenajimatelovi, resp. spraveovi do bytu s cieiom
prekentroiovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny na vlastné naklady vypratat byt a ten odovzdat prenajimatelovi

CL v,
Prava a povinnosti Prenajimatel's

Prenajimatel ie povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzZivanie
a zabezpedit najomcoyi piny a nerugeny vykon pray spojenych s uZivanim bytu.

prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz pristugného organu Statnej spravy, je
najomea povinny ich vykonanie umaoznit; inak zodpoveds za skodu, ktora nespinenim
tejto povinnosti vznikia.

o/ Y/}
Zanik najmu bytu

Najom bytu maze zaniknut:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu, ak tato nebola predizena
2. pisomnou dohodoy medzi prenajimatefom a najomcom



CL. Vil

Zavereéneé ustanovenia

zak &.211/2000 2.z o slobodnom pristupe k informaciam v zZneni neskorsich predpisov.

2. Prilohouy Zmluvy o najme bytu je  Protokol o odovzdani a prevzati bytu*, ~Situaény plan
bytu" a ~Zalohovy predpis”, ktoré sy neoddelitelnou suéastou najomne; zmluvy.

3. Zmiuva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach vratane priloh — v dvoch
vyhotoveniach pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre najomcu.

4. Prenajimatel a najomca vyhiasuji, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urlite,

zrozumitelne a bez tiesne

o 14, 06. 2024
V Novej Dubnici, dfa ... . U V Novej Dubnici, dfa ... ...~
Prenajimatel- _ Najomca:
ﬂ .
/
."/r‘
s
........................ J—.
Ing. Peter Maru_ .<shidaj
primator mesta idjomcea

Prifohy.  Protoko! o odovzdani a prevzat] bytu, Situaény plan b, ., Zalohovy predpis,




