ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a § 663 a nasl.

Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni (dalej len ,.Zmfuva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Kral’ova nad Vahom

ICO: 00306070

DIC: 2021024016

Sidlo: Kral'ova nad Vahom ¢. 71, 925 91 Kral'ova nad Vaho
Bankové spojenie: SK53 0200 0000 0000 1922 3132

Zastpena: Jaroslava Bergendiova - starostka

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Gyepes Gyorgy

Trvalé bydlisko: 25 91
Datum narodenia:

(d’alej len ,,Ndjomea*)

Prenajimatel’ a Najomcea sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolocne aj ako “Zmluvné strany' alebo
Strany*.
”
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L.

Predmet zmluvy a predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so supisnym &islom 327 nachaddzajicej sa
v Kralfovej nad Vahom na pozemku s parc. ¢. 796/6 zapisanom na LV ¢. 964, vedeny
Okresnym tradom Sala, katastralny odbor, pre okres: Sal'a, obec: Kralovéa nad Vahom.
Predmetom nadjmu st nebytové priestory — kancelaria ¢. 1 nachadzajica sa na 1. poschodi
Kultarneho domu Kralovid nad Vahom, s celkovou vymerou 15 m? (d’alej len ,,Predmet
najmu*) spolu s prislusenstvom (kuchynka a socidlne zariadenie).
Predmetom Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti so zavizkom
Prenajimatela prenechat Najomcovi do docasného odplatného uZivania Predmet ndjmu
a sidasne so zavizkom Najomcu Predmet najmu uzivat na dohodnuty uéel a dohodnutym
sposobom a platit’ za takéto uZivanie Prenajimatelovi ndjomné, ato vietko za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.

IL.
Ucel najmu
Najomca sa zavdzuje Predmet ndjmu vyuzivat® vyluéne ako kancelarsky priestor, na
administrativne uéely.
Néjomca nemé bez predchadzajiceho pisomneho sthlasu Prenajimatel’a prévo na zmenu ucelu
vyuZitia Predmetu ndjmu.
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Najomea je povinny zabezpedit' potrebnd dokumentaciu, povolenia a sthlasy od prisluinych
orgénov $titnej sprivy asamospravy, ak s také v zmysle platnych pravnych potrebné pre
vykon ndjomného prava.

I11.
Najomné a d’alsie penazné zavizky Najomcu
Zmluyné strany sa dohodli, Ze Najomea je povinny uhradzat’ nasledovné platby:

a) najomné za Predmet nigjmu vo vyEke 50 EUR (slovom: pat'desiat Eur) mesane,
b) ihrada za sluZzby, ktorych poskytovanie je spojené smnajmom (dodavka teplej

a studenej vody, doddvka elektriny, vodné a stoiné, odvoz komundineho (nie
wrobného) odpadu) bude vyadtovand ¥tvrtrodne. Prvé vyiétovaniu sa uskutodni
k 30.09.2024.
K sume najomného ak paudlnej tGhrady za sluzby je Prenajimatel oprévneny uétovat’ aj
prishusni sadzbu DPH v zmysle pravnych predpisov platnych v éase fakturacie.
Nijomné je splatné vZdy mesaéne, a to k 15. dilu kalend4rneho mesiaca, za ktory sa najomné
plati, na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Néjomca je povinny uvhradit’ najomné
prevodom na bankovy uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade, ak bude Nijomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby pedla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ mé nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,01 % zdl¥nej sumy za kaZdy deil omeSkania. Tym nie je dotknuty néarok
Prenajimatela na ndhradu gkody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty.
Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvy$it' ndjomné a vygku paulnej vhrady za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, ato kazdy kalendérny polrok imerne k zvySeniu
rofnej miery inflacie uréenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverginenym
Statistickym tGradom Slovenskej republiky. Za zéklad pre vypolet zvysenej paudalnej thrady za
sluZby pre nasledujici kalendarny polrok sa vidy berie vyska pausdlnej thrady za sluZby v
predchidzajicom kalendarnom polroku. Pod kalendarnym polrokom sa rozumie obdobie od
1.1. do 31.6. (1. kalendarny polrok) a od 1.7. do 31. 12. prisluiného roka (Il kalendarny

" polrok). Prvé zv{¥enie tihrady za sluZby moZe Prenajimatel’ uplatnit’ v I. kalenddrnom polroku

2025.

ZvySenie najomného alebo paufilnej uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom, je a¢inné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo Néjomcovi
oznidmenie o zmene vyiky uhrady dorudené. Prenajimatel je povinny zmenu vy¥ky oznamit
N4jomcovi pisomne.

Nijomea nema pravo zapoditat’ svoje pohladavky alebo naroky voéi Prenajimatelovi proti
pohladéavkam alebo ndrokom Prenajimatela voéi Ndjomeovi vzniknutym na zéklade Zmluvy,
alebo zadrZiavat’ a neplatit’ najomné alebo akékolvek iné platby (ich &ast) podPa Zmluvy
z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohladdvok Najomeu vodi Prenajimatel’ovi.

1V,

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Zmluva sa uzatvara na dobu urditl, ato od 15.07.2024 do
14.07.2025.

V.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu Néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty ddel uZivania avtomto stave ho po cely &as ndjmu udrziavat'. V pripade, ak
Predmet ngjmu bude moZné v urditom obdobi uZivat' za zhorSenych podmienock, ako st
podmienky obvyklé, z ddvodu, ktory nespdsobil Ndjomea, ma Nijomea pravo na primerani
z¥avu z najomného za dané obdobie. Pravo na poskytnutie zfavy je potrebné uplatnit
u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 5 odo diia, ked’ doSlo ku
skuto¢nostiam toto pravo zakladajécim, inak privo Najomeu na zl'avu zanika.

Néjomca sa pred podpisom Zmluvy oboznidmil s Predmetom najmu.
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Prenajimatel’ zodpoveda za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu podla
tejto Zmluvy a zavizuje sa takéto sluzby poskytovat’ riadne a véas.

Zmluvné vzt'ahy s poskytovatelmi telekomunikadnych sluZieb uzatvara Najomea vo vlastnom
mene ana vlastni zodpovednost. Néjomca bude hraditt uwdty za poskytnutie
telekomunikaénych sluzieb, ako aj G¢ty za pripojenia na siet’ internet priamo poskytovatel'om
telekomunikaénych a internetovich sluZieb.

VL

Uzivanie predmetu najmu

Nijomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim
prislugnej zmluvy o podnajme.
Nijomea nema pravo postipit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmiuvy alebo ich &ast’ bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa.
Néjomea je podas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny
a indtalaciu novych technologickych a ingch zariadeni Najomeu (d'alej len ,Upravy“) len na
zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. K udeleniu sthlasu musi
Néjomea Prena]unatel’ow vopred odovzdat stavebné plany a presnu §pec1ﬁka01u Uprav.
V pripade, ¥e Upravy vyZaduji sthlas/y (povolenie/a) orgénov §tétnej alebo verejnej spravy,
potom stavebné plany a presnd ¥pecifikacia budd overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a budil v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vietkym normam a pravnym predpisom, a to vietko na naklady Najomeu. Ziskanie pripadnych
tradnych povoleni je povinnostou Njomeu. Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada
Prenajimatelovi akakolvek zodpovednost za sprivnost, dostatodnost’ resp. stlad Uprav
s prislu¥nymi pravoymi normami a predpismi, Funk&nost’ (0drZbu, opravy a servis) pristavieb,
vstavani a d'al§ich obdobnych investicii Ndjomcu (na jeho vlastné nédklady) zabezpeluje
Néjomca, Nijomcea sa zavizuje, Ze akékol'vek Upravy budn realizované takym spdsobom, aby
nerusili a‘alebo neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dal$imi
nepriaznivymi vplyvmi ingch najomecov a uzivatelov.
Akékolvek Upravy v Predmete najmu resp. jeho asti budi Néjomcom odstrinené na jeho
néklady pred ukonenfm platnosti tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel nedovoli, aby urdité
Upravy vykonane Néjomcom zostali v Predmete njmu nad’alej.
Nijomea je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete ndjmu, je povinny zabezpedit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj
odstrdnenie zdvad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, Ze bude pouZivat’ v Predmete
ndjmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzant
zhodu podla osobitnych predpisov.
Najomea alebo osoby, ktoré s nim uZivajil Predmet najmu, sa zavdzuji dodrziavat pokoj,
poriadok a bezpetnost’ v Predmete najmu, nerudit’ uZivacie prdvo ostanym néjomcom a tie?
udrZiavat’ &istotu a poriadok v Predmete ndjmu, ako aj v priestoroch prifahlych k Predmetu
n&jmu,
Opravy a naklady spojené s beZnou udrzbou Predmetu ndjmu do 30 € hradi N4jomea.
Opravy, servis, GdrZbu aupravy Predmetu nijmu nad rdmec beZnej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni ktoré st stast'ou budovy (vytahy, bleskozvody, hydranty,
hasiace pristroje v spoloénych priestoroch) zabezpeduje Prenajimatel’ na viastné néklady.
Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo Udr’by Predmetu najmu, resp. budovy, kde
v ktorej sa Predmet najmu nachédza, vznikla v désledku:
a) akéhokol'vek ikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zadsahov alebo tprav zo strany Néjomcu

alebo jeho zamestnancov a navitevnikov alebo dodévatel'ov,
b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Néjomeu, vyplyvajlice] z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel’ zabezpedi alebo vykoni takéto zdsahy na tarchu a naklady Nijomcu
a Ndjomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatelovi alebo tretim osobam. Ak vznik
takychto zasahov je iba Ciastoéne ddsledkom (vy$Sie uvedeného) sprévania sa Nijomcuy,
N4jomca uhradi takéto zdsahy len pomerne.
Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych oprav
(dalgich potrebnych zésahov), ktoré ma uskutoénit’ Prenajimatel a umoZnit’ mu vykonanie
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tychto oprav alebo zésahov. Pri porufeni tejto povinnosti zodpovedd Ndjomca za Skodu tym
sposobenl a nemé néroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost’ alebo obmedzent
moZnost uZivat Predmet ndjmu (napr. na zlavu zndjomnébo). Nijomcea sa zavizuje
poskytovat’ Prenajimatelovi a d'al§im osobam potrebni1 suéinnost’ pri vykone takjychto oprav a
zdsahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnuinom na vykonanie tychto innost.
V opadnom pripade zodpovedd za fkodu vzniknutd Prenajimatelovi nesplnenim tejto
sudinnosti.

Nijomea je povinny uZivat' Predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v sulade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipofiarnymi predpismi aktudlne platnymi na UGzemi Slovenske;
republiky tak, aby nevznikla koda na majetku alebo Zivote a zdravi osbb a nesmie pouZivat
latky, postupy a zariadenia poSkodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisiusnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky. Né4jomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany
(BOZP a PO), z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva price
socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP a
PO v celom Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Néjomca je povinny
zabezpelit' Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie
BOZP vrozsahu vykondvanych &innosti, lekdrske prehliadky (ak st povinné), vybavenie
s osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami — rizikami
atd’. Najomca zodpoveda za to, %e prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebn¢ opravnenic podla
osobitnych predpisov, budd vykonavat’ len osoby, ktoré maja plaing prislusny doklad, resp.
opravnenie. Predpisané revizic na zariadenia, ktoré nie st stiéast'ou budovy (hasiace pristroje
v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebie, stroje a zariadenia néjomcu) zabezpetuje
Nijomca na vlastné naklady.

VII.

Skondcenie najmu

Prenajimatel’ a Ndjomea mézu tito Zmluvu pisomne vypovedat’ pred skondenim doby ngjmu
podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, ato zddvodov uvedenych v § 9 zdkona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Vypovedna lehota je dvojmesadnd a zadina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej Zmluvngj strane.
Nijom tieZ zaniké:
a) uplynutim doby nijmu
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
¢) zanikom Predmetu najmu;
d) zanikom Néjomeu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupeu;
¢) smrtfou Ndjomeu, ktory je fyzickou osobou, pokial’ dediéia po poruditelovi, ktory bol

Najomcom, do 30 dni od jeho smrti neozndmia Prenaj{imatelovi, Ze pokracujii v ndjme.
V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatela s privnym néstupcom sa strany ku ditu zéniku
prislu¥nej Zmluvnej strany dobodli, Ze ndjom nezanikd, a pravny néstupca v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany,
Zmluvné strany mdzu od tejto Zmluvy odstipit’ v pripade hrubého poruSenia povinnosti
druhej Zmluvnej strany. Za hrubé poruSenie povinnosti sa povaZuje na strane Prenajimatela
nemo?nost’ prenechania Predmetu najmu do uZivania na dohodnuty tcel po dobu dlhdiu ako
tridsat dni a na strane Najomcu omeskanie s dhradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy
po dobu dlhiiu ako tridsat’ dnf alebo porusenie ktorejkolvek z povinnosti Najomeu uvedenej
v Clanku VI tejto Zmluvy. Odstipenic je G¢inné dilom dorudenia pisomného oznimenia
o odstipent druhej Zmluvnej strane.
Niéjomea je povinny na vlastné néklady do dila skondenia ndjou a v pripade odstipenia od
tejto Zmluvy najneskér v lehote do 10 dnf od néstupu Gi¢inkov tohto odstlipenia:
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a)  vypratat Predmet nijmu - odstrdnit’ z Predmetu ndjmu akykolvek hmotny majetok
Néjomeu;

b)  odstranit zPredmetu najimu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Néajomcom, tak aby pri skonceni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Zadnu
zostatkovil hodnotu;

c) odbornym spbsobom opravit' aodstrinit akékolvek Skody na Predmete ndjmu
spdsobené Nijomcom alebo vypratanim majetku Najomeu a odstrafiovanim jeho Uprav,
a to tak, aby Predmet n&jmu v defi skonéenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim
na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ngjmu do uzivania Najomecovi.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati

vietky kl'G¢e od Predmetu ndjmu aobe Zmluvné strany podpisali pisomny protokol,

v opatnom sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 5,- EUR (slovom:

pit’ Eur) za kaZdy deti omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmmu.

VIIL

Poistenie a zodpovednost’ za Skodu
Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzajl, zabezpeduje
Prenajimatel’ na vlastné naklady.
Néjomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachadzajici sa
v Predmete ndjmu. Na majetok Najomeu umiestneny v Predmete n4jmu sa nevztahuje poistné
zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.
Zmluvné strany sa zavizuji chrinit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim alebo
znidenim.,
V pripade vzniku poistngj udalosti je Néjomea povinny bez meskania upovedomit’ o tomto
Prenajimatela.

IX.

Ostatné dejednania
Zmluvné strany sa dohodli, 7e Prenajimatel’ bude zabezpelovat’ vykon spravy budovy, v ktorej
sa nachddza Predmet najmu.
S vynimkou Zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania trestnej ¢innosti tretich oséb, ma
Prenajimatel’ pravo vstipit' do Nebytovych priestorov len v sprievode Néjomeu.

X.

Zivereéné ustanovenia
Tato Zmluva v plnom rozsahu nahrddza vietky predchédzajice lstne a pisomné dohody
a zmluvy uzavreté medzi Prenajimatelom a Ngjomcom. Pravne vztahy medzi N4jomcom a
Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zdkonom o nijme a podnijme nebytovych
priestorov a pravaymi normami plainymi na izemi Slovenskej republiky.
V pripade aké¢hokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné strany
zavizuji rie§it prednostne cestou vzajomne dohody. Ak zmierlivé riefenie sporu nebude
moZné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne pristuiny siud Slovenskej republiky.
Vietky zmeny, dodatky adoplnenia tejto Zmluvy sa uskutoénia pisomme na ziklade
sthlasného prejavu oboch Zmluvnych strdn potvrdencho formou pisomného dodatku
k Zmluve podp{saného oboma Zmluvnymi stranami.
Ak sa preukdZe, Ze nicktoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplainé a/alebo
neaéinné, takito neplatnost a/alebo netiinnost nemd za nasledok neplatoost’ a/alebo
neudinnost daldich ustanovenf Zmluvy (alebo zostavajucej Gasti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbytoéného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie {jeho ¢&ast) novym tak, aby bol zachovany udel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorudovanie pre Géely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a ucinne vykonané viedy, ak
sa doruduje na posledni znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne ozndmend. Obe Zmluvne strany sa zavazuji
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vzdjomne si pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za doruéené dilom ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazujui za riadne (platne a ucinne) dorudené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dnom vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
odbernej lehote.

Tato zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisania a U¢innost’ nasledujicom po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s § 47 zdkona €. 40/1964 zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaZnej vole, nebola uzavretd v
tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienock a na znak sthlasu ju podpisujt.

prenajimatel’ /




