Ndjomna zmluva

Prenajimatel’: Obec Turdianske Jaseno, Tur&ianske Jaseno ¢.24, 038 02 Drazkovce
v zastupeni Rastislavom Jesenskym, starostom obce,
ucet: IBAN SK47 5600 0000 0024 0246 1001, vedeny v Prima banke, a.s.
(d’alej len: ,,prenajimatel*)

a
Néjomca: Ov¢in, s.r.o.
So sidlom: Dolné Jaseno 247, 03802 Tur&ianske Jaseno
Konajuci:  Karin Murga$ova, konatel’
1CO: 54781 051

v zmysle ust. § 663 Ob¢ianskeho zdkonnika a § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len: ,,zdkon &. 116/1990 Zb.*) uzatvaraji tuto

najomnd zmluvu

I
Predmet najmu

I~ Predmetom ndjmu podra tejto zmluvy st nasledovné nebytové priestory nachadzajuce sa v katastralnom
tzemi Tur¢ianske Jaseno v:

- objekte budovy stip. &islo 103 rekreagné zariadenie (Turisticka ubytoviia Horka), nachadzajicej sa
v katastralnom tzemi Tur¢ianske Jaseno, postavenej na parcele &. 392/ 1, zapisanej u Katastralneho
uradu Zilina, Sprava katastra Martin, na liste vlastnictva ¢. 619.

(d’alej aj len: ,,predmet najmu).

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je aj altanok postaveny na pozemku KN-C parcela &. 392/1 a
hnutel'né veci, nachadzajuce sa v nebytovych priestoroch, ktoré st uvedené v prilohe ¢.1 tejto zmluvy,
ktora tvorf jej neoddelitelnu sudast’ (dalej aj len: ,,predmet najmu‘).

3. Predmetom najmu podra tejto zmluvy su aj parcely: ¢. KN-C 392/1 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 887 m?, nachadzajuca sa v k.u. Tur&ianske Jaseno, zapisana u Katastralneho uradu Zilina,
Spravy katastra Martin, na liste vlastnictva &.619, &. KN-C 392/2 zahrada o vymere 531 m?, & KN-C
393 zdhrada o vymere 831 m?, nachadzajica sa v k.u. Turgianske Jaseno, zapisana u Katastralneho
tradu Zilina, Spravy katastra Martin, na liste vlastnictva &.1028, (d’alej aj len: ,,predmet ndgjmu*).

IL.
Utel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu uZivat v silade s platnymi pravnymi prednismi pre vlastné potreby a na
poskytovanie sluzieb fyzickym a pravnickym osobam v oblasti Sportu a s nim st visiace ¢innosti, na cestovny
ruch, najmé na ubytovanie, pohostinské sluzby a stravovanie a s nimi sivisiace sluzby a na organizovanie
verejnych Sportovych, kultirnych a vzdelavacich podujati. Ndjomca moZe veci tvoriace predmet najmu uzivat



len na tento dohodnuty tcel. Na iny téel, neZ je dohodnuty v tomto ¢lanku, je ndjomca opravneny veci tvoriace
predmet néjmu uZzivat’ len s predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatela.

III.
Doba ndjmu a prevadzkové hodiny
1.Najom v zmysle tejto zmluvy sa uzatvéra na dobu urgit a vznika ditom 01.07. 2024 a kon¢i diiom
30.06.2031
2. Prevadzkové hodiny Turistickej ubytovne Horka v zmysle tejto zmluvy: Pondelok zatvorené
Utorok 13:00 —20:00
Streda 13:00 —20:00
Stvrtok 13:00 —20:00
Piatok 13:00 —20:00
Sobota 13:00 —20:00
Nedela 13:00 —20:00
Pocas sviatkov zatvorené.

IV.
Najomné

1. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi za uivanie nebytovych priestorov, ktoré tvoria predmet
najmu, ngjomné vo vyske 2000,- EUR (slovom: dvetisic euro ) za kazdy kalendéarny rok najmu.

2. Néjomca je povinny platit' prenajimatelovi za uZivanie hnutelnych vec: ktoré tvoria predmet néjmu,
najomné vo vyske 600,- EUR (slovom: $est’sto euro ) za kazdy kalendarny rok od vzniku najmu.

3. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi za uZivanie parciel, ktora tvori predmet najmu, ndgjomné vo
vyske 700,- EUR (slovom: sedemsto euro ) za kazdy kalendérny rok od vzniku najmu.

4. Zauzivanie nebytovych priestorov, hnutelnych veci a pozemkov, tvoriacich predmet najmu podra tejto
zmluvy a jej prilohy ¢. 1, je ndjomca povinny platit’' ndgjomné v celkovej vyske 3300,- EUR (slovom:
tritisictristo euro ) za kalend4rny rok. Vyzka najmu za obdobie od 1.7. 2024 do 31.12. 2024 je 1650,-
EUR (slovom: tisic3est'stopatdesiat euro)

5. Vys8ie uvedené najomné za prislusny kalendarny rok je najomca povinny uhradzat prenajimatel’ovi do
30. novembra prislu§ného kalendarneho roka.

6. V pripade, Ze najomca neuhradi prenajimatel'ovi najomné v lehote uvedene;j v predchadzajicom odseku
6. tohto ¢lanku zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu tirok z omegkania vo vyske
0,04% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania so zaplatenim n4jomného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom
1. Néjomca si zabezpeti vetky sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to najmé dodavku vody,
vyvoz zumpy, odvoz odpadu a dodavku energie.
2. Zadodévku elektrickej energie, vodné, stoéné, za vyvoz zumpy, odvoz odpadu, pripadne za iné sluzby
suvisiace s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat’ odplatu priamo dodavatelom tychto
sluZieb, a to na zédklade zmlav s nimi uzavretych.

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

I~ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ngjomcovi predmet ndjmu na Gcel uvedeny v &l. I1. tejto zmluvy
a vSetky veci tvoriace predmet najmu v tomto stave na svoje naklady udrziavat’ (nad rozsah obvyklého
udrZiavania). O odovzdani veci, tvoriacich predmet ndjmu, ndgjomcovi sa vyhotovi zapis, v ktorom bude
uvedeny stav odovzdévanych veci, tvoriacich predmet néjmu a aj zistené zavady, nedostatky alebo
poskodenia tychto veci, pripadne iné zavainé skutodnosti.

2. Prenajimatel je opravneny prostrednictvom nim poverenych os6b samostatne a ak to nie je mozné alebo
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, za pritomnosti ndjomcu alebo osoby poverenej ndjomcom
a zodpovednej za predmet najmu, vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v siilade s ustanoveniami tejto zmluvy, platnymi pravnymi predpismi, inymi vieobecne
zavaznymi predpismi a vieobecne zéviznymi nariadeniami obce a za tymto Gi¢elom je opravneny
vyZadovat pristup k veciam tvoriacich predmet najmu alebo vstup do ty-<hto veci. Ndjomca je povinny
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takyto pristup alebo vstup zéstupcom prenajimatela umoznit a tiez je ndjomca povinny vytvorit

potrebné podmienky na riadne vykonanie vyssie uvedenej kontroly.

Néjomca je povinny:

a) Zabezpecit obvyklé udrZiavanie veci tvoriacich predmet najmu (napr. vietky nétery a iné drobné
opravy) a uhrédzat’ néklady na toto obvyklé udrZiavanie,

b) Uzivat predmet ngjmu riadnym a hospodarnym sposobom, dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy a vSeobecne zavizné nariadenia prenajimatela, vztahujiice sa na predmet najmu,

¢) Uzivat' predmet ndjmu len na ugel uvedeny v &l. II. tejto zmluvy,

d) Oznémit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat' na nahradu
Skody, ktora by mu inak prinalezala z ddvodu nemoznosti alebo obmedzenia uZivania predmetu
najmu pre jeho vady alebo poskodenie. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani premetu
najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrZby bez naroku na finan¢nt nahradu.

¢) Umoznit poverenym osobam prenajimatel’a vykonanie kontroly podl'a odseku 2. tohto &lanku
zmluvy,

f) Bezodkladne alebo v dohodnutom &ase a na svoje ndklady odstranit’ nedostatky zistené kontrolou
podla odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy,

g) Do 60 dni po ukoné&eni kazdého roku trvania najmu podat’ prenajimatelovi spravu o vyuZiti,
uzivani, udrziavani, zmenéch, Gpravach, prestavbach, rekonstrukciach a modernizaciach veci
tvoriacich predmet ngjmu,

h)  Po skon&eni najmu odovzdat’ veci tvoriace predmet najmu prenajimatelovi v takom stave, v akom
ich prevzal s ohl'adom na stavebné a iné zmeny vykonané so stihlasom prenajimatel’a
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu ngjmu,

i)  Pri uzivani veci tvoriacich predmet najmu dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajiice z prislu$nych
platnych pravnych predpisov upravujicich ochranu pred poZiarmi, predovietkym povinnosti
vyplyvajlice zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov,
ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uZivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich, v pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi
za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti ndgjomcom vznikli, ako aj
za pokuty alebo iné sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené a je povinny ich prenajimatelovi
nahradit,

J)  IThned ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdti zmenu adresy, miesta podnikania a inych tdajov, ktoré sa
viazu k udajom o ngjomcovi uvedenych v Givode tejto zmluvy,

k)  Pri uzivani veci tvoriacich predmet najmu zabezpecit plnenie a plnit v celom rozsahu vSetky
povinnosti uréené platnymi pravnymi predpismi na zabezpecenie bezpe&nosti pri praci
a bezpecnosti 0sdb prichadzajicich do styku s vecami tvoriacimi predmet njmu, ako aj
bezpecnosti inych osob.

Néjomca je opravneny vykonavat' na veciach tvoriacich predmet ndgjmu zmeny, Gpravy, pristavby,

prestavby, rekonstrukcie a modernizéacie len s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a a na

vlastné naklady, pri¢om najomca ma pravo pozadovat pocas ndjmu od prenajimatel’a uhradenie takto
u¢elne vynaloZenych nakladov za vykonanie uvedenych zmien, Gprav, | ristavieb, prestavieb,
rekonstrukeii a modernizacii, pokial boli vykonané s predchadzajiicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a a vo vyske podl'a predchddzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca

a prenajimatel’ si mézu dohodou nérok najomcu na nahradu tychto igelne vynalozenych nakladov

zapocitat’ s pohl'adavkou prenajimatel'a z najomného za uZivanie predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat veci tvoriace premet najmu do podnajmu alebo uZivania inym osobém.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technicky, stavom prenajatych nebytovych priestorov

a hnutelnych veci tvoriacich predmet najmu a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uZivania.

Ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,

kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti najomcu déjde k ekologickému zataZeniu, alebo

Skodam, zodpovednost’ za skodu a pripadné sankcie ulozené prislu$nymi organmi zna$a ndjomca sam

a v pripade ak z uvedeného dévodu vzniknu prenajimatelovi Skody, pokuty a iné sankcie, je ndjomca

povinny ich prenajimatel’'ovi nahradit’.

Néjomca a prenajimatel’ bert na vedomie a sahlasia s tym, Ze na dorucovanie akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa najomného vzt'ahu, zalozeného touto zmluvou sa primerane pouZiju ustanovenia § 48 a



§ 50 zékona ¢. 99/1963 Zb. Ob¢&ianskeho stidneho poriadku v platnom zneni. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a budu doru¢ované na adresu
prenajimatel’a alebo ndjomcu uvedené v uvode tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
9. Vzmysle § 13 ods. 1 pis. b) zdkona &. 18//2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich
predpisov najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj stihlas so spractivanim osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve pre gely tejto zmluvy. Najomcov sthlas so spractivanim jeho osobnych
udajov prenajimatel'om plati po¢as celej doby trvania ngjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

VIL
Zmluvna pokuta
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1000,- EUR v pripade,
Ze ndjomca porusi svoje povinnosti uvedené v ¢&l. II. alebo v ¢l. VL. tejto zmluvy, a to za kazdé jednotlivé
porusenie tychto povinnosti ndjomcom.

VIIL.
Skonéenie najmu

1. Néjom veci tvoriacich predmet najmu kon&i uplynutim dohodnutej doby nagjmu v zmysle &l. I11. Tejto
zmluvy.

2. Néjom mozno ukongit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ ma pravo zmluvu pisomné vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2. zdkona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Ndjomca mé pravo zmluvu pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5.V pripade podania pisomne;j vypovede podl'a predchadzajucich odsekov 3. alebo 4. tohto ¢lanku je
vypovedna lehota 6 mesiacov a za¢ina plynit od prvého dita mesiaca nasledujticeho po mesiaci,

v ktorom bola pisomné vypoved dorugena druhej zmluvne;j strane.

6. Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy v pripade, Ze nijomca:

a) uziva veci tvoriace predmet njmu na iny tcel, neZ je uvedeny v ¢l II. tejto zmluvy,

b) umozni uZivanie alebo d4 do podnajmu alebo uZivania veci tvoriace predmet ndjmu inej osobe,

¢) porusi ustanovenia ¢l. VI. tejto zmluvy a v dosledku tohto porusenia vznikla alebo hrozi vznik §kody vo
vyske viac ako 1000,- EUR (slovom: jedentisic euro )

d) opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v ustanoveniach &l. VI. ods.2. a ods.3. tejto zmluvy, ako aj
svoje povinnosti uvedené v ustanoveniach &l. VI. ods. 4. a ods. 5 tejto zmluvy a napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a na porugenie svojich povinnosti podl'a uvedenych ustanoveni, porusovanie
svojich povinnosti v lehote uréenej prenajimatelom neskoni,

e) nezaplati prenajimatel'ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom ani do 60 dni odo dfia ich
splatnosti.

f) nedodrziava prevadzkové hodiny rekrea¢ného zariadenia, podl'a bodu III. ods. 2 tejto zmluvy.

g) opakovane rusi no¢ny kl'ud.

7. Odstipenim od tejto zmluvy nezaniké narok prenajimatel’a na zmluvni pokutu v zmysle &l. VII. Tejto
zmluvy a nie je tym dotknuty ani narok prenajimatela na nahradu Skody v plnej vyske.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Vyrad'ovanie veci tvoriacich predmet najmu z evidencie majetku prenajimatela z dovodov
prebyto¢nosti alebo neupotrebitel'nosti bude vykonavat prenajimatel’ na zaklade pisomného navrhu
najomcu.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom
nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

3. Zmluvu je mozné menit alebo dopliiiat’ len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami zaloZené uzavretim tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami
Obchodného zakonnika a inymi prisluinymi pravnymi predpismi.



5. Zmluva je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane po dva
rovnopisy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodne;j vole, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisuji.
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Inventirny sipis majetku - GloZné miesta
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K datumu : 01.07.2024
Organizaéné Elenenie :
Druh a dévod inventary :
Cislokarty  Inventarne Gislo  Nazov MnoZstvoMJ  Vstupna cena  Zostat.cena Zodpovedny Organ. ¢.
Ulozné miesto : 77 Penzion
Majetkova trieda : 94 OTE
20036 20036 Stél borovica 90/60 1,00 ks 51,90 51,90 Ing. Murga$ova Karin
20037 20037 Postel MONTANA 1,00 ks 154,00 154,00  Ing. MurgaSova Karin
20038 20038 Postel ADEK s rostom 400 ks 319,60 319,60  Ing. Murgadova Karin
20039 20039 Skrifia NIKO 1,00 ks 155,00 155,00  Ing. Murgasova Karin
20040 20040 Noény stolik borovica 400 ks- 83,60 83,60 Ing. Murgasova Karin
20041 20041 Stolicka NERON CHROM 2,00 ks 57,80 57,80 Ing. Murgasova Karin
20042 20042 Skrifia Elena dub 1,00 ks 119,00 119,00  Ing. Murgasova Karin
20043 20043 Matrac Magnetoterapia Aloe 4,00 ks 224,00 224,00 Ing. Murgasova Karin
20044 20044 Koberec Bolton 1,00 ks 327,38 327,38 Ing. Murgasova Karin
20045 20045 Postel' ADEK borovica s rotom 90x100 3,00 ks 256,50 256,50  Ing. Murgasova Karin
20046 20046 Skrifia NIKO 2,00 ks 304,20 304,20  Ing. Murgasova Karin
20047 20047 Jedalensky st6l 90/60 200 ks 93,42 93,42 Ing. Murgasova Karin
20048 ‘ 20048 Taburetka 8,00 ks 80,00 80,00  Ing. Murgasova Karin
20049 20049 Nogny stolik borovica 2,00 ks 37,62 37,62 Ing. MurgaSova Karin
20050 20050 Policka Cezar 4,00 ks 60,00 60,00 Ing. Murgasova Karin
20051 20051 Sendvicovy matrac FINES 90/200 1,00 ks 79,00 79,00  Ing. Murgasova Karin
20052 20052 Matrac orion 90/00 Aloe Vera 200 ks 138,00 138,00 Ing. Murga$ova Karin
20053 20053 Koberec Bolton §.4m 1,00 ks 164,64 164,64  Ing. Murgadova Karin
20054 20054 PVC Versailes §.4m +PVC soklik 1,00 ks 256,36 256,36  Ing. Murgasova Karin
20055 20055 Infra Ziari¢ Wonderwall Smart 600W 200 ks 279,80 279,80  Ing. Murgasova Karin
20056 20056 Infra Ziari¢ Wonderwall Smart 360W 200 ks 199,80 199,80  Ing. Murgasova Karin
20057 20057 Elektricky konvektor Hot Spot Slimcurve Heizger 2,00 ks 165,83 165,83  Ing. Murgagova Karin
24001 24001 Vylevka s miezkou 1,00 ks 39,98 39,98  Ing. Murgasova Karin
24002 24002 Svetlo v altanku 1,00 ks 19,99 19,99  Ing. Murgasova Karin
24003 24003 Svetla 300 ks 29,97 29,97 Ing. Murga$ova Karin
24004 24004 Svetla vonkajsie 500 ks 36,64 36,64  Ing. Murgasova Karin
24005 24005 Elektricky konvektor 200 ks 100,00 100,00  Ing. Murgagova Karin
24006 24006 WC davkovaé na papierové utierky 2,00 ks 40,00 40,00 Ing. Murgasova Karin
24007 24007 Svetlo jedalef 6,00 ks 133,50 133,50 Ing. Murgasova Karin
Celkom za majetkovi triedy  : 94 4 007,53 4 007,53
Celkom za Glozné miesto - 77 4 007,53 4 007,53
Celkom 4007,53 4 007,53



