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NAJOMNA ZMLUVA
¢. 1837/2024/PS ESM — 1476
uzatvorend v zmysle § 663 a naslt. zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ako ,,zmluva‘)

medzi z1;nluvn3’rmi stranami:

. Prenajimatel’; |

!
}

Nizov: Mesto Banska 3ystrica

v zasttipent: Jan Nosko, primétor mesta

sidlo: éeskoslovenskej% armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00313271 |

DIC: 2020451587 |

bankové spojenie: CSOB, a.s., poonéka Banska Bystrica

¢islo uctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

. Nijomca:

|
I
i
!
i
'
i
|
i
!
|
i
.

i
|
|
|

Meno: Michal Kurjan,
datum narodenia:

trvale bytom:

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

E
|

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej v texte spolu o;znaéovam’ aj ako ,,zmluvné strany*)
i

)
} Clinok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je s vel'kost'ou spoluvlastnicketho podielu 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti,

konkrétne pozemkov: 3

a) parc. &. E KN 2130/3, druh pozemku: ti’;val;’r travay porast o vymere 1892 m?,

b) parc. & E KN 2513/27, druh pozemku: izéhrada o vymere 79 m?,

c) parc. & E KN 2514/3 druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie o vymere 92 m?, ,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6012, katastralne izemie Bansk4 Bystrica, obec Bansk4 Bystrica,
okres Banskd Bystrica, vedeny Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom, ako
parcely registra ,,E* evidované na mape: uréeného operatu,

d) pare. & C KN 1890/3 druh pozemku: oistatné plocha o vymere 169 m?, zapisany na liste vlastnictva
¢. 4073, katastralne izemie Bansk4 Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, okres Bansk4 Bystrica, vedeny
Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralnym odborom, ako parcela registra ,,C* evidované na
katastralnej mape.

(d’alej len ako ,,pozemky*).
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Clanok IL
Predmet a ucel nijmu

Prenajimatel prenechava ndjomcovi na doéasné uzivanie, za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve, ¢ast’ pozemkov uvedenych v bode 1. 'Clanku L. nasledovne:
a) parc. & E KN 2130/3, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 4 m?,
b) parc. & E KN 2513/27, druh pozemku: zéhrada o vymere 13 m?,
c) parc. & E KN 2514/3, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie o vymere 1 m?,
zapfsanych na liste vlastnictva &. 6012, katastralne izemie Banské Bystrica, obec Banskéa Bystrica,
okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym radom Banska Bystrica, katastralnym odborom, ako
parcely registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu,
d) parc. & C KN 1890/3, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 51 m?,
zapisany na liste vlastnictva &. 4073 katastralne izemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banské Bystrica, vedeny Okresnym tradom Bansk4 Bystrica, katastralnym odborom, ako parcela
registra ,,C* evidovana na katastralnej mape.
(d’alej len ako ,,predmet nagjmu‘). |
Prenajimana Cast’ pozemkov, ktora tvori predmet ndjmu je bliZie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktoré tvori neoddelitePnii sacast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze grafické znazornenie, tvoriface prilohu & 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité
a zrozumitel'né. |
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do u¥{vania predmet najmu za G&elom vybudovania stavebného
objektu SO 03 — Pripojka Splagkova kanalizacia v rAmci stavby: ,, Rodinny dom Pod Jesenskym viskom
746/12, Banské Bystrica* (d’alej len ,,stavba*), na dobu ndjmu uvedenii v bode 1. ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté ndjomné v stilade
s ¢lankom III. tejto zmluvy. ;
Clanok I
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ndgjomného za uZivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvn}’}ch strén ur&end v stilade s Clankom
18 bod 1. por. ¢. 1) Pasmo I. Zasad hospbdérenia a nakladania s majetkom Mesta Banskd Bystrica
i¢innych od 01.11.2023 (dalej len ,,z4sady*) na sumu 6,00 €/1 m?/rok, &o pri vymere predmetu nijmu
69 m? predstavuje rocné njjomné vo vyske 414,00 € (slovom: $tyristoStrnast’ eur).

Néjomca sa zavizuje ndjomné podl'a bodu ll tohto élanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz ro¢ne
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS:
1837/2024, alebo priamo v pokladni Mestskeho tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4
Bystrica; v termine vZdy najneskdr do 30. Juna prislusného kalendarneho roka. Za defi thrady sa povazuje
deri, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na GCet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomca |je povinny uhradit prenajimatelovi najomné v prislusne;
alikvotnej iastke, za uZivanie predmetu néjmu v kalendarnom roku, v ktorom je tato zmluva podpisana,
spolo¢ne s ndjomnym za najblizsi budici kalendémy rok, nasledujtici po kalenddrnom roku, v ktorom
doslo k podpisu tejto zmluvy. Najomca uhradi prenajimatel'ovi najomné v zmysle tohto bodu najneskor
do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia ii¢innosti zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 2. tohto
¢lanku. Najomné za d’alSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine podl'a bodu 2. tohto &lanku.
Alikvotna Gast’ ndjomného za obdobie od 15.07.2024 do 31.12.2024 predstavuje sumu vo vyske
192,30 €. Najomca je povinny alikvotni Cast najomného v zmysle predchadzajicej vety vo vyske
192,30 € uhradit’ spolu s ndjomnym za cely najblizsi buduci kalendamy rok (nasledujuci po kalendarnom
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roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy) vo vyske 414,00 €, t. j. celkovo sumu vo vyske spolu
606,30 € (slovom: SestoSest’ eur a tridsat’ eurocentov) spdsobom podl'a bodu 3. tohto €lanku. Najomné za
d’alSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine a spdsobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

5. Zmluvné strany sa pre vylagenie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ bod 4. tohto &lanku zmluvy, je
podstatnym porusenim tejto zmluvy a zaklacié narok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

[

Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvira na dobu neur&ita.

2. Predmetnd zmluva je v shlade s ust. § 5%1 ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektdrych zdkonov (zakon o slobode informacii) v spojeni s ust.
§ 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
3.1.zanikom predmetu najmu; =
3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.3 pisomnym odstiipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
n4jomcu v pripade ak:

a) najomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v &lanku I11. bod 1. aZ bod 4. zmluvy,
pri¢om s takto dohodnutym platenim najomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) ndjomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
nepredlozi prénajimatel’ovi fotokdpiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyZadovaného pre realizaciu ¢innosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskdr do 36 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatel’ovi fotoﬁépiu (posledného) najneskdér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyzadovaného pre zrealizované stavby a-Gipravy uvedené v &lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

d) néjomca najneskdr do 30 kalendérnych dni odo diia protokoldrneho odovzdania staveniska
najomcom ako objednavatelom zhotovitePovi stavby nepredloZi prenajimatelovi fotokdpiu
Protokolu o odovzdani staveniska; :

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaja vSetky prdva apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajtice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na nahradu

Skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) af s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu

v6le zmluvnych stran, alebo z dovodu ich pravnej povahy, zostavaji v platnosti aj po skon&eni

platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) ngjomca bude uZivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym téelom najmu;

b) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do uzivania alebo do podnajmu tretej osobe bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
3.5 pisomnou vypoved’ou nagjomcu v pripade, ak:

a) predmet ndjmu sa stane z dévodov nfa strane prenajimatel’a nespdsobily na dohodnuté uZivanie;

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

4, Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora zaéina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z nijmu druhej zmluvnej strane
riadne dorudena. .

5.V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) a7 d) a v bode
3.4.23.5. pism. a) aZ b) tohto &lanku, sa n4jomea pre vylucenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a
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pochybnosti zavizuje prenajimatefovi, pokial medzi prenajimatefom a nijomcom neddjde k inej

- pisomnej dohode, uviest predmet najmu na vlastné néklady do pévodného stavu (stavu v akom bol

10.

11.

12.

najomcom prevzaty) najneskdr do 60 dni odo diia ukonéenia zmluvného vztahu. Ak néjomca porusi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode,
je ndjomca povinny uhradit prenajimatélovi preukazatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatelovi v stivislosti s uvedenim predmetu néjmu do pévodného stavu.

Clinok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet nijmu uZivat riadnym
a hospodarnym sposobom na dohodnuty tcel a dodrziavat vSeobecne zaviézné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet najmu. '

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat' v riadnom stave v silade s ufelom ndjmu a odstranit
pripadné $kody vzniknuté na predmete ndjmu v ddsledku jeho ¢innosti.

Néjomca je opravneny uZivat’ predmet najmu spsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povabe a
urdeniu veci, pricom je povinny si poéinat’ tak aby v zmysle ustanovenia § 415 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpelit' u doddvatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
Ucely realizacie GCelu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny pri realizacii i¢elu néjmfu re$pektovat’ vSetky dotknuté IS v sibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje po¢as doby najmu poskytniit
su¢innost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZznit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet ngjmu.

Néajomca nie je opravneny bez predchédzaji'lceho pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podnajmu ale‘t;o do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pricami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tikonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za iéelom realizacie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k nehnutelnosti - pozemkom uvedenym v €lanku II. bod 1. tejto zmluvy, v silade
s ust. § 58 ods. 2 v spojeni sust. § 139 ods. I pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovant
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje na vlastné naklady : 1zabezpeCovat’ poriadok a beZni udrzbu predmetu ndjmu.
Zaroveti je najomca povinny odstratiovat’ Znegistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté éinnostou
v stivislosti s realizaciou udelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, najomca nema narok na uhradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvySenia. |

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so' stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho preberd diiom
nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

Najomea sa zavizuje predloZit’ prenajimatefovi fotokoplu kazdého kolauda¢ného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo dila nadobudnutia jeho pravoplatnostl.

Néijomca zodpovedd za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v stvislosti s realizaciou uéelu tejto zmluvy, vratane §kdd spésobenych tretimi osobami.
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Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Nijomca sa zavizuje najneskdr do devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti posledného (najneskdr vydaného) kolauda¢ného rozhodnutia, vyzadovaného pre
zrealizované stavby a &innosti uvedené v ¢lanku II. bod 3. zmluvy, doruéit’ prenajimatelovi Ziadost
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu njmu formou:

a) zriadenia vecného bremena k predmLetu najmu, alebo
b) prevodu (nadobudnutia) predmetu najmu, alebo
c¢) ponuky na prevod predmetu najmu do majetku Mesta Banska Bystrica.

2. 'V pripade nesplnenia povinnosti $pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku, sa ndjomca zavizuje zaplatif
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo V)"§ke‘: mesaéného nidjomného za kazdy aj zaGaty deri omeskania
s doru¢enim Ziadosti o majetkovopravne vysporiadanie predmetu najmu.

3. N4jomca pre vylacenie akychkolvek budticich nedorozumeni a pochybnosti berie na vedomie, Ze Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetﬁ najmu nezaklada ndjomcovi ndrok na jej kladné vybavenie
v rozsahu podanej Ziadosti, nakol’ko o findlnom spdsobe vysporiadania a o schvaleni majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu rozhoduje mestské zastupitel'stvo formou hlasovania.

Clinok VII.
Dorudovanie

1. Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inék, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné oznamenia
podla tejto zmluvy budid doruované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. kore$pondenéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej. strane zmenu
kontaktnej adresy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné oznaimenia podl'a tejto zmluvy budi najomcovi doru€ované
na nim oznacend kore§pondenénu adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy.

3. Pisomnost’ sa povaZuje za dorufenii diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorudenu aj dﬁorril nasledujicim po dni marneho uplynutia iloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zédsielky adresat nedozvedel, ako aj ditom vratenia zasielky odosielatelovi s
poznémkou, Ze adresat je neznimy, alebo s inou poznadmkou obdobného v§znamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doru€enia kuriérom aj dﬁon?m odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIII.

| v

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vzfahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky. ’

2. Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany sa dohodli, % zmluva v stlade s ust. § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika nadobudne
aCinnost’ diia 15.07.2024, t. j. neskdr ako diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stilade s ust. § 5a
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ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom,: pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v sp(sjeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v znen{ neskor§ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im nie st méxné #iadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet' tiito
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje,{ zodpovedaju za $kodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne. , !

7. Neoddelitenou sicastou tejto zmluvy je Prﬂ‘i)ha ¢. 1.V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,

maji prednost’ ustanovenia zmluvy. E

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali a uzatvaraju ju na zéklade slobodnej a vaznej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich

zmluvna volnost nebola obmedzend, Co potvrdzujit viastnoruénymi podpismi.

Priloha &. 1. Grafické znazornenie (snimka)! prénajl’manej Casti pozemku podla ndjomnej zmluvy
¢.1837 /2024/PS ESM — 1476

V Banskej Bystrici, dffa: ................. e |V Banskej Bystrici, difa: .....:.occcouerervrrrrrrnn
I

Prenajimatel’: ) Nijomca:
;

Jan Nosko ; Michal Kurjap s

priméator mesta

Banské Bystrica
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