ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

1. ZMLUVNE STRANY

1.1 Opravneny z vechého bremena:
Sidlo :
Pravna forma :

MH Teplarensky holding, a.s.
Turbinova 3, 831 04 Bratislava
obchodna spoloénost’

Statutarny zastupca:

Osoby opravnené rokovat’ vo veciach zmluvnych:
Osoby opravnené rokovat vo veciach prevadzkovych:
Adresa pre dorudovanie;

Bankové spojenie;

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis v obchodnom registri:
(oddiel, vloZka &.)

Ing. Marcel Vratny — predseda predstavenstva
Ing. Vojtech Cervenka — Clen predstavenstva

. |

MH Teplarensky holding, a.s. Zavod Zilina,
Kosicka ul. 11, 011 87 Zilina

Tatra Banka, a.s.

SK 17 1100 0000 0026 2706 4293

36 211 541

2020048580

SK2020048580

Obchodny register Mestského stidu Bratislava lIl.
Sro, vl. &. 7386/B

(d'alej len , opravneny®)

1.2 Povinny z vechého bremena:

Slovenska republika,

Sidlo:

Korespondenéna adresa:

zastipena Finanénym riaditel'stvom Slovenske;j
republiky

Lazovna ul. 63, 974 01 Banska Bystrica,
Mierova 23, 815 11 Bratislava

Pravna forma :

statna rozpoc¢tova organizacia podl'a zakona

¢. 35/2019 Z. z. o finan€nej sprave a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Statutarny zastupea :
Bankové spojenie :

IBAN :
160;

Ing. Jifi Zezulka, prezident finandnej spravy
Statna pokladnica

SK92 8180 0000 0070 0043 7888
42499500

(dalej len ,povinny®)
(povinny a opravneny spolu ako ,zmluvné strany”)

Zmluvné strany uzatvarajl medzi sebou v stlade s § 13a ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
$tatu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 278/1993 Z. z.") a §151n a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len “Obé&iansky zakonnik") tuto zmluvu o zriadeni

Povinny je vyluénym vlastnikom stavby definovanej v nasledujicom ods. 2.2 tohto &lanku zmluvy, v ktorej sa
nachadza technologické (vykurovacie) zariadenie, ktoré opravneny planuje modernizovat podla &l. 3 tejto
zmluvy, v ramai pripravovanej stavby ,Stavebné Upravy existujucich rozvodov tepla a zmena média z parného

1.3
vechého bremena (dalej len “zmluva®):
2. ZATAZENA NEHNUTELNOST
2.1
na horucovodné Il. etapa“.
2.2

Predmetné vykurovacie zariadenie sa nacbédza v hebytovom priestore (fechnicka miestnost €. 29 na prizemi)
administrativnej budovy Dafoveho Uradu Zilina, spisné Cislo stavby 1629, nachadzajlcej sa na ulici J. Krala
2 v Ziline, druh stavby: administrativha budova, stojacej na pozemku parcela registra "C" &. 2346/1 o vymere
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3.1

32

33

34

35

36

37

1179 mf, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktora je vedena katastralnym odborom Okresného
Uradu Zilina na liste vlastnictva ¢. 5222, okres: ZiIing, obec: Zilina, katastralne Uzemie: Zilina (dalej len
,hehnutelnost’ Kopia listu vlastnictva 8. 5222 pre k. U. Zilina tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

OPRAVNENY, JEHO PRAVA A POVINNOSTI

Opréavneny je drZitelom Povolenia ¢. 2006T 0268 - 48. zmena na predmet podnikania v rozsahu vyroba
arozvod tepla vydaného Rozhodnutim Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, odbor opravneni,
¢. 0115/2022/T-PE zo dha 12.12.2022 (dalej len ,povolenie’) azabezpeduje prevadzkovanie sustavy
technologickych zariadeni na vymedzenom Uzemi, na ktorom sa nachadza aj zatazena nehnutelnost.
Opravneny na zaklade osobitnej zmluvy v sllade so zékonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni
neskorsich predpisov zabezpetuje pre povinného dodavku tepla na vykurovanie a ohrev TUV pre odberné
miesto, ktorym je zatazena nehnutelnost (dalej len ,zmluva o dodavke a odbere tepla*). Z dévodu zvySenia
efektivnosti a uspory nakladov spojenych s dodavkou tepla, opravheny planuje na vlastné naklady v objekte
povinného realizovat’ modernizaciu odovzdavace] stanice tepla v ramci stavby ,Stavebné Upravy existujucich
rozvodov tepla azmena média zparného na horlcovodné Il. etapa, astym slvisiace indtalovanie
technologického zariadenia rekonstruovanej odovzdavacej stanice tepla — tzv. kompaktnej odovzdavajuce;
stanice tepla (dalgj len ,KOST" alebo ,zariadenie®), ktoré bude instalované na jestvujicom primarnom potrubi
vo vlastnictve opravheného, nachadzajlice sa v suteréne zatazenej nehnutelhosti. Opravneny podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje, Ze primarne potrubie nachadzajlce sa na odbernom mieste zatazenej nehnutelhosti, je
technicky spdsobilé na indtalovanie KOST.

KOST je tepelno-technické zariadenie, ktoré sluzi na pripravu teplej Uzitkovej vody (TUV), meranie
aregulaciu tepla na vykurovanie a ohrev TUV a na meranie dodaného mnozstva TUV na odbernom mieste.
Celé zariadenie KOST bude instalované podla schémy zapojenia KOST, ktora spolu s nhacrtom umiestnenia
KOST tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy. Schémou zapojenia KOST je uréené miesto instalovania urdenych
meradiel UK a TUV. Zmluvné strany bert na vedomie, ze KOST komunikuje s dispeéerom opravneného
prostrednictvom optického internetového pripojenia. Opravneny zodpoveda sa spravnu montédz tohto
zariadenia podla prislugnych noriem.

KOST bude opravneny intalovat’ a prevadzkovat' na vlastné naklady. PoSas celej doby existencie KOST
v zataZzenej nehnutelnosti, bude KOST vo vlastnictve opravneného. Akakolvek UdrZba tohto zariadenia
vratane pravidelnej kontroly, oprav, odbornych skuSok apod. bude vykonavana vylutne na naklady
opravneného. Optické internetové pripojenie k zariadeniu podla bodu 3.3 si opravneny zabezpedi na vlastné
naklady.

Povinny pocas trvania tejto zmluvy nezodpoveda za prevadzkovy a technicky stav KOST. Nebezpedenstvo
vzniku $kody, straty a odcudzenia, znaa pocas trvania tejto zmluvy opravneny. V pripade, ak podas trvania
zmluvy predmetné zariadenie spdsobi ujmu na zdravi, majetku i Zivote, tuto zodpovednost znaga opravneny.
Opravneny suCasne zodpoveda za technickl, odbornU ako aj poziarnu spdsobilost zariadenia. V pripade, ak
opravneny nebude kedykolvek poCas trvania zmluvy vediet preukazat spdsobilost zariadenia podla
prislugnych technickych, poZziarnych a bezpeénostnych noriem a slvisiacich pravnych predpisov, za pripadu
Skodu tymto stavom spdsobenu zodpoveda opravneny v plnom rozsahu.

Vybudovanie KOST na odbernom mieste as tym suvisiace nevyhnutné Upravy jestvujlceho vykurovacieho
zariadenia opravneny zabezpeGi na vlastné naklady na zéklade schvalenej vypracovanej projektovej
dokumentécie, ktorl predlozi povinnému na schvalenie do piatich (5) pracovnych dni odo dfia podpisu tejto
zmluvy, inak ma povinny pravo od tejto zmluvy odstlpit. Povinny ma pravo od tejto zmluvy odstdpit’ aj
v pripade, ak opravnenému vyjadri svoj pisomny nesthlas s predloZzenou projektovou dokumentéciou, resp.
ak tato projektovd dokumentaciu neda opravneny do suladu s poZiadavkami povinného. VSetky
ginnostifprace/ukony, ktoré su predmetom vecného bremena zriadeného na zaklade tejto zmluvy, vykonava
pogas trvania zmluvy opravneny vzdy vyluéne na svoje naklady.

Opravneny sa zavazuje, Ze v pripade, ak ddjde k ukonCeniu tejto zmluvy a zmluvné strany sa nedohodnu
inak, zabezpedi odinstalovanie KOST zo zataZenej nehnutelnosti na vliastné naklady atak, aby jestvujuce
potrubie (vykurovacie zariadenie) mohlo byt spdsobilé na dodavku tepla a pripravu aohrev teplej vody,
v opacnom pripade zodpoveda povinnému za vzniknutt 8kodu. Taktiez po odingtalovani KOST z primarneho
potrubia opravneny zabezpesi prevadzku potrubia tak, aby bolo schopné dodavat teplo, vodu a TUV do
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4.1

4.2

5.1
52

53

54

55

6.1

6.2
a)

b)

zatazenej nehnutelnosti tak, ako tomu bolo pred umiestnenim KOST; v opadnom pripade zodpoveda
povinnému za vzniknutu skodu.

ZRIADENIE VECNEHO BREMENA

Povinny zriaduje touto zmluvou v prospech opravneného vecné bremeno in personam, predmetom ktorého je
povinnost' povinného ako vlastnika zatazenej nehnutelnosti po_nadobudnuti vecnopravnej U¢innosti tejto
zmluvy podla bodu 10.3., strpiet’ v zatazenej nehnutelnosti v rozsahu 11,64 m? v nebytovom priestore
(kotolfia na prizemi):

a) umiestnenie a prevadzku (dalej len ,prace") inzinierskej stavby jestvujluceho vykurovacieho zariadenia,
suvisiace s vybudovanim KOST popisanej v ¢lanku 3 tejto zmluvy a s tym suvisiaci vstup opravneného a nim
poverenych os6b k jestvujicemu vykurovaciemu zariadeniu, v stlade s § 13a ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov vzdy len v nevyhnutom rozsahu, a tak, aby tieto prace
nezasahovali do plynulého chodu a prevadzky pobocky danoveho Uradu alebo inej prevadzky povinného,
nachadzajlicej sa v budove s. €. 1629 (dalej len ,vecné bremeno®), za podmienok dalej dohodnutych v tejto
zmluve.

Opravneny vecné bremeno podla bodu 4.1 prijima

ODPLATA A SPOSOB JEJ UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinny zriaduje vecné bremeno podla tejto zmluvy za jednorazovl odplatu.
Podkladom pre urdenie vysky odplaty je Znalecky posudok na stanovenie vSeobecnhej hodnoty vecného
bremena zriadeného na zatazenej nehnutelnosti ¢. 131/2023 zo difia 23.06.2023 znalca z odboru
stavebnictvo: Ing. Katarina Brezaniova, 013 18 Podhorie 86, Zilina (dalej len ,znalecky posudok"). Képia
znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy stanovena na podklade znaleckého
posudku je vo vyske 577,86 EUR (slovom pétstosedemdesiatsedem eur osemdesiatSest eurocentov).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedenu odplatu opravheny zaplati povinnému bezhotovostnym bankovym
prevodom na UCet povinného uvedeny v ods. 1.2. tejto zmluvy, ato do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo
dfia hadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

V pripade, ak opravneny neuhradi povinnému odplatu za zriadenie vecného bremena vo vyske dohodnutej
v bode 5.3, povinny si vyhradzuje pravo od tejto zmluvy odstUpit.

V pripade, ak dojde pred uplynutim lehoty uvedenej v &l 7 bod 7.1. tejto zmluvy k ukondeniu zmluvy
odstupenim alebo vypovedou podla prislusnych ustanoveni tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze
opravheny nema narok na vratenie jednorazovej odplaty zaplatenej za zriadenie vecného bremena podlia
bodu 5.3 tohto &lanku zmluvy alebo jej pomernej asti a povinny hema povinnost' ju opravhenému vratit.

OSOBITNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Povinny vyhlasuje, Ze:

a)  je opravnheny nakladat' so zatazenou nehnutelnostou v rozsahu potrebnom pre platné uzavretie tejto
zmluvy,

b)  zataZenu nehnutelnost nadobudol v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,

¢)  suhlasi s obmedzenim uZivania zataZenej hehnutelnosti spésobom uvedenym v tejto zmluve.

Opravneny vyhlasuje, Ze:

bude konat' tak, aby nespdsobil ujmu na pravach povinného, a ak sa jej neda vyhnut, obmedzi ju na
najmensiu moznu mieru,

po skonéeni nevyhnutnych prac uvedie priestor prizemia do pévodného stavu, alebo ak to nie je mozné,
uhradi povinnému cell spésobent skodu, ktora vznikla povinnému v désledku vykonu prac zo strany
opravneného, alebo nim poverenej osoby,
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c) bude v€as a riadne plnit oznamovaciu povinnost voci povinnému z tejto zmluvy o realizacii vykonu jeho prav

vyplyvajlcich zo zriadeného vecného bremena. Opravneny oznami povinnému, Ze bude realizovat prace

v zmysle €. 4.1. pism. a) najmenej jeden (1) pracovny def vopred, ato cestou e-mailu na adresu:
alebo na telefénnom cisle S

7. VZNIK VECNEHO BREMENA A DOBA JEHO TRVANIA

7.1 Vecné bremeno podla tejto zmluvy sa zriaduje na dobu ur€iti, ato v trvani 8 rokov od nadobudnutia
obligaCnopravnej a vecnopravnej ucinnosti tejto zmluvy podla ¢i. X. bodu 11.3 tejto zmluvy.

7.2 Opravneny nadobudne prava zodpovedajice vecnému bremenu podla tejto zmluvy povolenim vkladu

vecného bremena v prospech opravneného do prislusného katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze navrh na vklad vecného bremena podla tejto zmluvy poda na prislusny okresny Grad odbor
katastralny povinny, pricom opravneny tymto vyslovne splnomocniuje povinného na podanie takéhoto navrhu.

7.3 Naklady spojené s konanim vo veci vkladu vecného bremena podla tejto zmluvy na prisluSnom okresnom
urade odbore katastralnom vratane spravneho poplatku za katastralne konanie, ako a naklady za znalecky
posudok, ktorého predmetom bolo stanovenie odplaty za obmedzenie vlastnickeho prava povinného podla
bodu 5. 2 a 5.3 tejto zmluvy, znaSa opravneny.

7.4 Zmluvné strany bert na vedomie, Ze podpisanim zmluvy sl svojimi zmluvnymi prejavmi viazané.

7.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vecného bremena na zaklade tejto zmluvy povinny poda do
katastra nehnutelnosti po kumulativnom splneni nasledovnych podmienok
a) zaplatenie dohodnutej jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena zo strany opravneného podla

bodu 5.3 tejto zmluvy a
b) na zaklade schvalenej projektovej dokumentéacie, dorucenej povinnému podla bodu 3.6 tejto zmluvy,
c) za podmienky nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia k stavbe ,Stavebné upravy
existujucich rozvodov tepla a zmena média z parného na hortiicovodné Il. etapa”.

7.6. Vecné bremeno zriadené touto zmluvou modzZe zaniknat niektorym so spdsobov uvedenych v 8151p
Obcianskeho zakonnika. Zaroven sa zmluvné strany dohodli v silade s 8 48 Obcianskeho zéakonnika,
Ze povinny m6ze od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstupit a v pripade, Ze opravneny vyuZiva pravo
z vecného bremena v rozpore stouto zmluvou alebo dobrymi mravmi alebo v pripade zaniku zmluvy
o dodavke a odbere tepla. Zmluvné strany mézu aj bez uvedenia dévodu zrusit' tito zmluvu jej vypovedanim.
Vypovedna doba je tri (3) mesiace azacina plynat prvy deni kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢enad druhej zmluvnej strane. V pripade
odstlpenia alebo vypovede je zmluvna strana, ktora od zmluvy odstlpila alebo podala vypoved, opravnena
podat navrh na vklad zruSenia vecného bremena na prislusny okresny Urad, katastralny odbor, k Comu ju
druhd strana tymto stu€asne vyslovne splnomociiuje.

8. PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

81 Vecné bremeno zriadené touto zmluvou nie je spojené so zatazenou nehnutelnostou a povinnost z vecného
bremena neprechadza s vlastnictvom zatazenej nehnutelnosti na kazdého jej nadobldatela. Ako vecné
bremeno zriadené ,in persondm" prinalezi pravo zvecného bremena len opravnenému ztejto zmluvy
a zanika najneskor diiom zaniku opravneného.

8.2 Prava zodpovedajuce vecnému bremenu podla tejto zmluvy patria opravnenému, ktory je ku diu uzavretia
tejto zmluvy vlastnikom technologického zariadenia (odovzdavajica stanica tepla), ktord bude pripojena
k vykurovaciemu zariadeniu povinného podla ¢lanku 3 tejto zmluvy.

9. OSOBITNE USTANOVENIA O PODMIENKACH REALIZACIE VECNEHO BREMENA POCAS JEHO TRVANIA

91 V pripade, ak prace, ktoré su obsahom vecného bremena podla bodu 4.1, budd nad nevyhnutnG mieru, méze
povinny opravnenému vykon tychto prac nepovolit. So zriadenim vecného bremena sulvisi aj vstup
opravneného a nim poverenych oséb ku KOST v €ase po realizacii prac do skonéenia platnosti tejto zmluvy,
za UCelom pravidelnej kontroly, servisu, Udrzby alebo oprav - na tieto Ucely opravneny poskytne povinnému
zoznam opravnenych osob, ktoré si poverené vjeho mene vykonavat cCinnosti zodpovedajlce vecnému
bremenu, ktory je povinny aktualizovat bezprostredne po akejkolvek zmene, inak raz za tri (3) mesiace.
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9.2

9.3

V pripade, Ze prace opravhengho budu predstavovat obmedzenie plynulého chodu a prevadzky pobocky
dafiového Uradu alebo iného Utvaru povinného, nachadzajliceho sa v priebehu trvania tejto zmluvy
v zatazenej nehnutelhosti, bude mdct opravneny vykonavat prace iba mimo Uradnych hodin tejto pobocky
alebo utvaru. Vtakom pripade, povinny poskytne opravnenému potrebnl sU¢innost pre vykon prac
v dohodnutom ¢ase mimo Uradnych hodin pobocky darového Uradu.

Opravneny vyhlasuje, Ze vstup do budovy k technologickému zariadeniu bude realizovat’ vzdy v sulade
s internymi predpismi povinného, vzt'ahujlcimi sa k zatazenej nehnutelnosti, pri dodrzani pokynov povinného
vréatane Uradnych hodin povinného a jeho organizagnych zloZiek platnych pre dany objekt.

V pripade, ak vecné bremeno zriadené podla bodu 4.1 bude realizované nad nevyhnutnu mieru alebo by
vyraznym spésobom zasahovalo do &innosti alebo prevadzky darového Uradu (alebo akejkolvek poboCky
organizatného Utvaru povinného, ktora by pogas trvania vecného bremena podla tejto zmluvy bola zriadena
v priestoroch terajdieho dariového Uradu), a neddjde k dohode podla bodu 9.1 tejto zmluvy, méze povinny
v takomto pripade od tejto zmluvy v plnom rozsahu odstupit, s udinnostou odo diia dorudenia odstupenia
opravnenému.

10. OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

10.1

10.2

10.3

Zmluvné strany s povinné spraclvat osobné udaje $tatutarneho organu druhej zmluvnej strany, ktoré im boli
poskytnuté druhou zmluvnou stranou na Ucel uzatvorenia tejto zmluvy, v sulade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnjch dajov
a 0 volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane
Udajov - dalej len ,Nariadenie GDPR") a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. 2.}, priCom zmluvné
strany tieto osobné Udaje na iny U¢el spraclvat nesmu.

Opravneny je povinny spracuvat osobné Udaje kontakinej osoby povinného v zmysle bodu 6.2 pism. ¢) tejto
zmluvy, poskytnuté povinnym na U¢el uvedeny v bode 6.2 pism. ¢) tejto zmluvy, v sulade s Nariadenim GDPR a
80 zakonom ¢&. 18/2018 Z. z., pricom opravneny tieto osobné Udaje ha iny Ucel spracivat nesmie.

Povinny uvadza, Ze pri stanoveni rozsahu osobnych Udajov kontaktnej osoby povinného v zmysle bodu 6.2
pism. ¢) tejto zmluvy, postupoval v stlade so zasadou minimalizacie osobnych Udajov uvedenou v ustanoveni
¢lanku 5 ods. 1 pism. ¢) Nariadenia GDPR, a tieto osobné Udaje su tak primerané, relevantné a obmedzené na
rozsah, ktory je nevyhnutny vzhladom na ucel uvedeny v bode 6.2 pism. ¢) tejto zmluvy, na ktory ich bude
opravneny spractvat.

10.4 Povinny je povinny spracuvat osobné udaje opravnenych os6b opravneného v zmysle bodu 9.1 druhé veta tejto

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

zmluvy, ktoré mu budu poskytnuté opravnenym na ucel uvedeny v bode 9.1 druha veta tejto zmluvy, v sllade s
Nariadenim GDPR a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z., priCom povinny tieto osobné Udaje na iny U¢el spraclvat
nesmie.

Opravneny uvadza, Ze pri stanoveni rozsahu osobnych Udajov opravhenych osdb opravneného v zmysle bodu
9.1 druha veta tejto zmluvy, postupoval v stlade so zasadou minimalizacie osobnych udajov uvedenou v
ustanoveni ¢lanku 5 ods. 1 pism. ¢) Nariadenia GDPR, a tieto osobné Udaje sU tak primerang, relevantné a
obmedzené na rozsah, ktory je nevyhnutny vzhladom na ucel uvedeny v bode 9.1 druha veta tejto zmluvy, na
ktory ich bude povinny spractvat.

Osobné Udaje dotknutych 0sdb uvedenych v bodoch 10.1, 10.3 a 10.5 tejto zmluvy sa dalej spolotne oznaduju
len ako ,Osobné udaje".

Usely spractivania Osobnych Udajov uvedené v bodoch 6.2 pism. ¢) a 9.1 druha veta tejto zmluvy sa spolu
$ UBelom uzatvorenia tejto zmluvy, na ktory si zmluvné strany vzajomne poskytnu osobné udaje svojich
Statutarnych organov v zmysle bodu 10.1 tejto zmluvy, dalej spoloéne oznaduijl len ako ,Usely”.

Zmluvné strany su v sulade s Nariadenim GDPR a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. povinné prijat’ takeé technické,
personalne a organizadné opatrenia, ktoré zabezpedia primeranl ochranu Osobnych Udajov, a zabranit’ hoci aj
nahodnému zneuZitiu, poskodeniu, zniCeniu, strate, zmene alebo nedovolenému pristupu i spristupneniu
Osobnych udajov, ako aj akymkolvek inym nepripustnym formam ich spractvania.

Ak nie je v tejto zmluve ustanovené inak, zmluvné strany sa zavazuju, Zze bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany neposkytnl, neodovzdajd, heoznamia alebo inym spdsobom nevyzradia, resp.
nespristupnia, Osobné Udaje, poskytnuté na zaklade tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou, tretej osobe alebo
tretej strane.
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10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

10.17

10.18

10.19

10.20

Povinnost' zachovavat’ miGanlivost v zmysle bodu 10.9 tejto zmluvy sa nevztahuje na pripady, ak zmluvnej
strane na zaklade platnej pravnej Upravy, medzinarodnej zmluvy, ktorou je Slovenska republika viazana, alebo
na zaklade rozhodnutia prislusného organu vznikne povinnost’ spristupnit alebo zverejnit Osobné Udaje, ktoré
jej boli poskytnuté na zaklade tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. O vzniku takejto povinnosti sa zmluvné
strany budu vzajomne informovat bez zbytoéného odkladu s vynimkou pripadov, v ktorych tak stanovuje platna
pravna Uprava, medzinarodna zmluva, ktorou je Slovenska republika viazana, alebo rozhodnutie prislusného
organu.

Zmluvné strany st povinné v stlade s Nariadenim GDPR a prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z.
zaviazat' svojich zamestnancov a subdodavatelov, resp. ich zamestnancov, ako opravhené osoby, ktoré sa
v ramci plnenia tejto zmluvy u zmluvnych stran oboznamia s Osobnymi Udajmi, povinnostou spracuvat Osobné
Udaje v rozsahu poudenia a povinnostou miGanlivosti a ochrany Osobnych udajov podla Nariadenia GDPR
a zékona ¢. 18/2018 Z. z., a to aj po skondeni trvania tejto zmluvy a rovnako aj po skonceni ich pracovného
alebo iného zmluvného vztahu so zmluvnymi stranami, resp. subdodavatelmi. Splnenie povinnosti v zmysle
predchadzajlcej vety sl zmluvné strany povinné na pisomnu vyzvu druhej zmluvnej strany kedykolvek
hodnoverne preukazat.

S vynimkou postupu podla bodu 10.13 tejto zmluvy, zmluvné strany nesmu spracuvat Osobné Udaje
prostrednictvom sprostredkovatela, t. j. prostrednictvom subjektu, ktory by Osobné udaje spraclval v mene a
na zaklade pokynov zmluvnych stran.

V pripade, ak je nevyhnutné, aby tretia strana (v postaveni sprostredkovatela - dalej len ,Sprostredkovatel”)
v mene zmluvnej strany a vyluéne na zaklade jej pokynov spracuvala Osobné Udaje, ktoré zmluvna strana
spraclva ako prevadzkovatel' v zmysle ustanovenia Glanku 4 ods. 7 Nariadenia GDPR a ktoré boli zmluvnej
strane poskytnuté druhou zmluvnou stranou na zaklade tejto zmluvy, zmluvna strana sa zavazuje zabezpedit,
aby Sprostredkovatel tieto Osobné Udaje spractval vyluéne za podmienok stanovenych legislativou platnou
a udinnou na Uzemi Slovenskej republiky upravujucou oblast’ ochrany osobnych Udajov (dalej len ,Legislativa’)
a na zaklade osobitného pravneho titulu, ktorym bude zmluva o povereni sprostredkovatela spractvanim
osobnych udajov, uzatvorena medzi zmluvnou stranou a Sprostredkovatelom na zaklade ustanovenia Glanku
28 ods. 3 Nariadenia GDPR (dalej len ,Zmluva’), a to este pred tym, ako Sprostredkovatel zathe spracuvat
Osobné udaje v mene zmluvnej strany. Zmluvna strana v Zmluve stanovi predovetkym zoznam a rozsah
Osobnych Udajov, ktoré bude Sprostredkovatel spracuvat, pravny zaklad a Ucel spractvania Osobnych Udajov,
kategdrie dotknutych osdb, dobu spractvania Osobnych udajov, povinnosti a prava Zmluvnych stran, ako aj
dalSie podmienky stanovené Legislativou.

Zmluvna strana, ktora bude postupovat podla bodu 10.13 tejto zmluvy, informuje o svojom zamere druhu
zmluvnu stranu, a to eSte pred uzatvorenim Zmluvy, priGom je zaroveh povinna v ramci tejto informéacie
poskytnut druhej zmluvnej strane identifikadné udaje Sprostredkovatela.

V pripade zaniku tejto zmluvy sl zmluvné strany povinné Osobné Udaje odstranit zo svojich informaénych
systémov do 10 pracovnych dni odo diia zéniku tejto zmluvy, a to vratane vSetkych kopii a zaloh tychto
Osobnych udajov, pokial to nebude v rozpore s inymi povinnostami zmluvnych stran stanovenymi platnou
pravnou Upravou.

Zmluvné strany st povinné pravidelne preverovat' trvanie Uselov spractvania Osobnych Udajov a po ich
splneni bez zbytocného odkladu zabezpelit vymaz Osobnych udajov, pokial' to nebude v rozpore s inymi
povinnostami zmluvnych stran stanovenymi platnou pravhou Upravou.

Zmluvné strany si navzajom zodpovedajl v plnom rozsahu za 8kodu, ktora im vznikne porusenim alebo
nesplnenim povinnosti druhou zmluvhou stranou pri spractvani a ochrane Osobnych udajov, vyplyvajucich z
ustanoveni tejto zmluvy a v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ochrana Osobnych Udajov podla tejto zmluvy trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu zaloZzeného touto zmluvou
a zavazuje g pravnych nastupcov zmluvnych stran. UkonCenie zmluvného vztahu nema vplyv na pripadny
narok na nahradu $kody, ktora zmluvnej strane vznikla porusenim alebo nesplnenim povinnosti druhou
zmluvnou stranou.

Zmluvné strany sa zavazujl vykonat kontrolu opravnenosti spractivania Osobnych udajov a informégii, a to na
z&klade pisomnej Ziadosti druhej zmluvnej strany, podanej listinnou formou alebo formou autorizovaného
elektronického podania, prostrednictvom svojich kontrolnych Utvarov a o vysledku kontroly bezodkladne
poskytnut druhej zmluvnej strane relevantné informéacie.

Ostatné podmienky spracuvania osobnych Udajov sa riadia zakonmi a osobitnymi pravnymi predpismi platnymi
a ucinnymi v ¢ase spraclvania osobnych Udajov na Uzemi Slovenskej republiky.
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11.

ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Tato zmluva nadobudne platnost dfiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky (dalej
aj ako ,MF SR") podla §13a ods. 3 z&kona &. 278/1993 Z. z. Ozndmenie o udeleni sthlasu podla
predchadzajlcej vety zo strany MF SR, povinny dorudi opravnenému do piatich (5) pracovnych dni od

doru¢enia v8etkych podpisanych rovnopisov tejto zmluvy, opatrenych schvalovacou dolozkou MF SR.

Ukony stvisiace s nadobudnutim platnosti podia bodu 10.1 tejto zmluvy — obstaranim sthlasu zo strany
MF SR, vykona vyludne povinny ako vlastnik a spravca majetku Statu - zatazenej nehnutelnosti. Za tymto
Udelom je opravneny povinny poskytnit povinnému vSetku potrebnu stcinnost, najmé zaobstarat’ originaly
alebo Uradne overené képie vSetkych potrebnych dokladov a dokumentacie, vzt'ahujicej sa k danému ukonu
apotrebnej ku schvalovaciemu konaniu na MF SR za (gelom schvélenia zriadenia vecného bremena
k nehnutelnosti, ktorej vlastnikom je stat. Neposkytnutie uvedensej su¢innosti moze viest k tomu, Ze sthlas
MF SR nebude udeleny, pricom bez udelenia uvedeného suhlasu, tato zmluva neméze nadobudndt platnost.
Zmluvné strany beru tieZ na vedomie, Ze na udelene sthlasu MF SR nie je pravny narok, pri¢om tento sthlas
nemusi byt udeleny aj v pripade, ak MF SR bude mat za to, Ze zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy,
nie je v sUlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z., resp. bude v rozpore so zaujmami
Slovenskej republiky vo vztahu k nakladaniu s majetkom Statu.

Tato zmluva nadobuda obligaénopravnu U¢innost dfiom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia
v zmysle § 47a ods.1 Obgianskeho zakonnika v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky, ktoré zabezpeCi povinny. Tato zmluva nadobuda vecnopravnu ucéinnost’ diiom povolenia vkladu
vecného bremena prisludnym odborom katastrainym podla § 28 ods. 2 zakona & 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha . 1- Kopia listu vlastnictva . 5222 pre k. U. Zilina, aktualny vypis z katastralneho portalu
Priloha 8. 2 - Schéma zapojenia KOST

Priloha 8. 3- Znalecky posudok &. 131/2023 znalca: Ing. | . zo o2 23.06.2023.

Vztahy zmluvnych stran zalozené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. a primerane prislusnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zé&konnika a
ostatnych prislusnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat iba formou pisomnych a odislovanych dodatkov. Ak dojde
k zmene bankového spojenia alebo &isla U¢tu zmluvnej strany, tak zmluvna strana u ktorej dolo k tejto zmene,
bezodkladne pisomne oznami druhej zmluvnej strane tuto zmenu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda postova alebo kuriérska zasielka, najma listova zasielka doru¢ovana
v zmysle tejto zmluvy sa povazuje zmluvnymi stranami za doruCenu aj v pripade, Ze zmluvna strana ako
adresat neprevezme takuto zésielku atato bude uloZena na odber v odbernej lehote — v takom pripade
uloZenia zasielky nastavaju udinky dorudenia poénuc 3. dfiom od uloZenia zasielky na poste, u kuriéra aj ked sa
adresat o dorudeni nedozvie alebo prevezme zasielku po uvedenej dobe a v odberngj lehote. Inak sa povazuje
za doruGenu dnhom dorucenia alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom na adresu uvedenu v tejto
zmluve. V pripade, ak je adresat neznamy, adresa nie je skutocna, alebo sa z akéhokolvek iného dévodu
zasielku nepodarilo dorucit’ adresatovi, povazuje sa tato za doruéenu driom, kedy sa vratila spat’ odosielatelovi,
resp. dilom vyznaCenym na postovom podacom listku. Adresa zmluvnych stran uvedena na tejto zmluve sa
povazuje za doruCovaciu az do dria preukazatelného pisomného oznamenia o jej zmene.

Zmluva je vyhotovena v 8 (slovom: désmich) rovnopisoch - ha prislusny okresny Urad, odbor katastralny budu
spolu s navrhom na vklad do katastra nehnutelhosti dorudené dva (2) rovnopisy, povinny obdrzi tri (3)
rovnopisy, opravneny obdrZi dva (2) rovnopisy, jeden (1) rovnopis je ur¢eny pre MF SR pre USely schvalenia
podla bodu 10.1 tejto zmluvy.
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11.9. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej
véle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej
obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju podpisuju.

OPRAVNENY: POVINNY:
MH Teplarensky holding, a.s. Slovenska republika, zastipena Finanénym
riaditel'stvom Slovenskej republiky

V Bratislave dia V Bratislave, dha

podpis . podpis : _

meno :Ing. Marcel Vratny meno : Ing. Jifi Zezulka

funkcia : predseda predstavenstva funkcia : prezident finanGnej spravy
podpis :

meno : Ing. Vojtech Cervenka
funkcia : Clen predstavenstva
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

511 Zilina Détum vyhotovenia
517402  Zilina Cas vyhotovenia
* (izemie 874604  Zilina Udaje platné k

Vypisje nepouzitel'ny napravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA 5. 5222

CIASTOCNY

‘MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

io Vymerav  Druh pozemku Spbsob Druh chranenei Spolo¢na
m2 vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutelnost
pozemku
1179 Zastavanaplocha 16 1
anadvorie

9.6.2023
14:27:48

: 8.6.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Umiestnenie Druh
pozemku pravneho

vztahu

Pravny vztah k stavbe stpisné €islo 1629 evidovanej na pozemku parcelné €islo 2346/1

AKCFET N registra ,,C" nevyZiadané.

'muZivania pozemku
1 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym cislom
tanehnutelnost’
- Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel’nost'ou
pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby

Napozemku Druh Popis stavby Druh chréanengj
parcelné Eislo stavby nehnutelnosti

2346/1 15 ADMIN.BUDOVA

Pocet stavieb: 1

Umiestnenie
stavby



Iné Gdaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CASTB: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY ZPRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové
¢islo

Poradové
¢islo

Vlastnik

Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikagny tdaj

Slovenska republika, Datum narodenia:
Titul nadobudnutia

KUPA C.V 5270/95-219/96;

ZIADOST 0 ZMENU UDAJOV,C.R-30/06-3182/06;
ZIADOST €.z 2599/12-1711/12

ZIADOST C.R 86/13-1086/13

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Slovensky republika, Datum narodenia: -
Titul nadobudnutia

KUPNA ZMLUVA C.V 5973/99 - 4306/99;
ZIADOST 0 ZMENU UDAJOV.C.R-30/06-3182/06;
ZIADOST C.Z 2599/12-1711/12
ZIADOST C.R 86/13-1086/13

Iné Udaje
Bez zapisu.
Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikagny Gdaj

Financné riaditel’'stvo SR, Lazova 63, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, 1CO: 42499500

Titul nadobudnutia
Bez zapisu.

Iné Udaje

K vlastnikom ¢.2,3 je pod por. €. 4 sprava ku vSetkym nehnutel'nostiam na tomto liste vlastnictva

Pocet vii

Spoluvlas
podiel

5956/

40447

Pocet

K nehnu
K vlasta



etspl”t

nute? | b

rn

m

,znSmky

I'Ocz zépisu.
Najomca
fIStul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani

Iné opravnena osoba

Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, roidné ¢islo / ICO / Iny identifikacny Udaj

fC: TARCHY

gtdnoMi
mpONI

Neevidovani

Obsah

Z 7523/2016 - Navrh na zapis zakonného vecného bremena podla § 10 ods. 1 zakona ¢.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike - Zriad'uje sa vecné bremeno a) vstupovat na cudzie
pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon
povolenej Cinnosti, b) pri dodrzani podmienok ochrany Zivotného prostredia odstrafiovat’ a
okliesnovaf na cudzich pozemkoch stromy a iné porasty, ktoré ohrozuju bezpe¢nost’ alebo
spolahlivost prevadzky sUstavy tepelnych zariadeni, ak tak po predchadzajdcej vyzve neurobil
ich vlastnik; vyzva musi byt vlastnikovi doru¢ené podla odseku 3, c) pri dodrzani podmienok
ochrany Zivotného prostredia upravovat na cudzich pozemkoch travnaté porasty, d) zriadovat
na cudzich pozemkoch mimo zastavaného Gzemia obce) verejny rozvod tepla a zariadenia
urcené na ich ochranu, zabranenie ich poruch alebo havarii, alebo na zmiernenie désledkov
poruch alebo havérii na ochranu Zivota, zdravia a majetku o0sob; pri povolovani takej stavby
stavebny Urad rozhodne o podmienkach, za akych mozno stavbu uskutocnit’ a prevadzkovat na
cudzom pozemku; opravnenia stavebnika na uskuto€nenie stavby vznikajd nadobudnutim
préavoplatnosti takého rozhodnutia, €) vykonavat na cudzich nehnutel'nostiach povolend
Cinnost’ na sustave tepelnych zariadeni alebo najej Casti, ak jej vystavba bola povolena podl'a
stavebnych predpisov apodla § 22 ods.l zékona €. 79/1957 Zb. a) stavat aprevadzat na
cudzich nehnutel'nostiach v rozsahu vyplyvajlicom z povolenej stavby elektrické vedenie, ako i
malé stanice do rozlohy 30 m2, s prisluSenstvom (dalej len "vedenie"), najma zriad'ovat' na
nehnutelnostiach podperné body, prepndt nehnutelnosti vodiémi a umiestiiovat’ v nich
vedenie; b) vstupovat' a vchadzat s vozidlami pri stavbe, prevadzke, opravach, zmenach alebo
pri odstraniovani vedenia na prichodové a priechodové cudzie nehnutelnosti, ktoré st vedenim
priamo dotknuté; c) odstrafiovat a okliesiovat’ stromovie prekazajdce vedeniu na pozemku
CKN pare. €. 2346/5 zast.pl.o vymere 334 m2, CKN pare. €. 2346/4 zast.pl.o vymere 115 m2,
CKN pare, €. 2346/3 zast.pl.o vymere 591 m2 v rozsahu vyznacenom podl'a GP €.60/2015 v
prospech Zilinskej teplarenskej, a.s., KoSicka 11, Zilina, 1C0:36403032 -7018/16

Vypisje nepouzitel’'ny na pravne ukony

3123



2583/1

2552/1
28331 Qe
2536/1
2551/4
2550/4
2556/1
2560/1
2549/
2549/1
2335/1
2346/3',
234612 2335/3
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Priloha .2 k Zmluve o zriadeni vecného bremena

Tepelny vykon Dimenzie Dimenzie, otvaraci pretlak

Nazov stavebného objektu doskovi vymenniky iotruhm rozvod iioiilné ventil

2xP(UK) DN (MV) DN (i1K) PV (DK) PV (doplaavanle)

(kUi

SO 02,2212 - OST MYMA b*v. Vahoitav 2*430 65 100 50/65, 350 kHa 40/50, 350 kPa
SO 02,11.96 - OST Gymnazium Kral. 2x150 50 80 32/40, 300 kPa 40/50, 300 kPH
SO 02.12.178 - OST Dafd. t Grad 2x225 50 80 32/40, 350 kPa 40/50, 350 kPa
SO 02.34.51 - OST Knilskd i-rokuratira 2*200 50 80 32/40, 350 kPa 40/50, 350 kPa
SO 02.45.364 - OST Cnatal Paine* 2x345 65 100 50/65. 350 kPa 40/50, 350 kPa
SO 02.5f1.276 - OST MPM Hlin* VIl 2x325 65 M 40/50, 350 kPa 40/50, 350 kPa

LEGENDA POTRUBI:
i L _ PH

PRIMAR VRATNE gg:C/PN25
VYSTUPNA TEPLA VOOA 7jYr/PN«
VRATNA TEPLA VODA ggg/PNB
DOPLNOVANIE

POISTNE POTRUBIE

LEGENDA ARMATUR:

wi GK DN GULOVY KOHUT ON DN NADOBA ODVZDUSNOVACIA
M VvV DN/PN VENTIL PRIRUBOVY O w VODOMER
£ ERV DN REGULACNY VENTIL SO 5ERVOPOHONOM jo1  MT MERAC TEPLA
S Emv DN ELEKTROMAGNETICKY VENTIL L Xe) TEPLOMER, SNIMAC TEPLOTY
g RDT DN REGULATOR DIFERENCNEHO TLAKU

TLAKOMER. SNIMAC TLAKU
., F DN FILTER
* PV DN POISTNY VENTIL LEGENDA STROJOV A ZARIADENI

SK DN SPATNA KLAPKA

doskovy vymennik tepla

O AOV DN AUTOMATICKY DDVZDUSNOVACI VENTIL
» Cerpadlo

POZNAVKA

- JESTVUJUCE STROJNE ZARIADENIA A POTRUBNE ROZVODY ZOBRAZENE V SEKUNDARNEJ CASTI GST SU VO VYKRESE ZOBRAZENE INFORMATIVNE
- MONTAZ PRIETOKOMEROV A REGUL ARMATUR REALIZOVAT S PRIHLIADNUTIM NA P02ADOVANE UKLUDNUJUCE DLZKY POTRUBIA
- VYKONOVE, TIAKOVE A TEPLOTNE PARAMETRE 05T BUDU UPRESNENE V PROJEKTOVEJ DOKUMENTACI PRE REAUZACIU STAVBY!

VYPRACOVAL: In g JIH M i VEDUCI PROJEKTANT: In g .Ji~"~Hin

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: In g .jM A~H HH HLAVNY INGPROJEKTU: In g ,M ~ H B q
MIESTO STAVBY: ZIUNA ENERGIA, apol. s r.0.
INVESTOR: ZIUNSKA TEPLARENSKA, 0.s.. UUCA KOSICKA 11, ZILINA BANSKA BYSTRICA

NAZOV STAVBY: ~ STAVEBNE UPRAVY EXIST. ROZVODOV TEPLA A ZMENA MEDIA Z PARNEHO pATUM: 11/2015  GiSLO KOPIE:
NA HORUCOVODNE

STUPEN: PS
NAZOV PROJEKTU: IIETAPA - VETVA V2 MESTO

FORMAT: A4 2
SOPS: SO 021 07 73 ODOVZDAVACIE STANICE TEPLA MIERKA -

*Ast. rakazkove Cislo. 02-im-PS-OI/OI |



Znalec: Ing.
mobil m ail:

evidenc¢né ¢&islo znalca : IH H

Zadavatel: MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, Bratislava

Cislo objednavky : €. 5500004333 zo dfia 26.4.2023

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 13172023

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena k €asti nebytového priestoru - technickej

miestnosti na prizemi administrativnej budovy &.s. 1629 na parc.6. 2346/1 k.U. Zilina, obec
Zilina, okres Zilina pre u&el uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena

Pocet listov (z toho priloh): 25 (z toho 10 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Cislo posudku: 131/ 2023

UvOD

Uleha 1  becna hodnotu vecného bremena k ¢asti nebytového priestoru - technickej miestnosti na prizemi
g " ‘in'gj Pfﬂovy &s. 1629 na parc.&. 2346/1 k.i. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

, , ;mluv/y o0 zriadeni vecného bremena in personam, ktorému zodpoveda pravo umiestnenia
jitvOfCriiv 7 /
ovzdavacej stanice tepla

Dilum ku ktorému je posudok vypracovany: 18.5.2023
izhodo|lci na zistenie stavebnotechnického stavu)

D«um, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 23 6.2023
PodKlady na vypracovanie posudku:

| a) Podklady dodané zadavatelom:
( , Objednavka ¢ 5500004333 na vypracovanie znaleckého posudku vystavena dna 26.4.2023

b) Podklady ziskané znalcom:

« \Wpis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 5222 - &iastoény k.U. Zilina zo dha 9.6.2023,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

m Informativna kopia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.¢. 2346/1 k.0. Zilina zo dfia 9.6.2023,
., i.orena cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

e r~eskum trhu s aktuadlnymi ponukami prenajmov porovnatelnych nehnutelnosti

e Zameranie a zakreslenie nebytového priestoru (Cast)

¢ lrehfad Urokovych sadzieb ECB zverejnenych na www.nbs.sk platnych ku dru 21.6.2023

e Zaznam z miestnej obhliadky nehnutelnosti konanej dna 18.5.2023 za Ucasti znalca Ing.

a zastupcu zadavatela posudku p. ktory znalcovi zabezpecil
3, istupnenie nehnutelnosti a podal doplfiujice informacie

. Pouzite pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon C¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

.hlaSka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
VyhlaSka €& 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
mt medzenou schopnostou pohybu a orientacie

myhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k

ehnutelnostiam (Katastralny zakon)

m'yhlaSka Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
Katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

¢ 323/2010 Z.z., kigreu sa vydava Statisticka klasifikacia stavigh

rN 7340 55 - VypocCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

larian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v ED1S, 2001, ISBN 80-7100-827-3
ZNALECKY SOFTVER - Vypoé&tovy program HYPO, KROS, spol. s.r.o. Zilina, verzia 21.10 - jun 2023

N e
Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

8L Definicie pojmov
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|]a hnrinota (VSH)
/~hndnQta je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym
;_h naiDravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
? IC" Vbfnej sttaze, PH poctvoOM predaji, ket Kiplijtei aj predavajuci Hull koRat & patricnou
BrosSnu i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
__ c”™novenia je vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

c’nwa hodnota stavieb (VH)
r€/4 hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotent stavbu
fudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

hodnota stavieb (TH)
hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu

c;zrebovania.
Otfinfcie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

ta dia.x!vi'iie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu

vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
marnych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2023.

pf stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€ena linearnou/analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

eu stiT -v mie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaju metody:

. Metdda porovnavania (Pri vypocCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

m  Korr.pinovanad metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov poCas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas €asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

>polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

I. Osobitne poziadavky zadavatela:
Bboi; vznesené.

. POSUDOK
1 VSEOBECNE UDAJE

*iVyberpouzitej metody:

~NjClyfcoierl boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSsky MS SR €. 492/2004 Z.z.
wx»«oveni vSeobecnej hodnoty majetku.

b rii aCnel hodnoty vecného bremena (VSHvb)
Premenfm "n obmedzuju viastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym

alebo'32311" na v,astnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena
*oov rnr;5.0u  Precbodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobudatela. Delia sa na vecné bremena

t, Poskytnat’ dozivotné byvanie),
(napr. nestavat’ plot nad ur€end vysku),
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, Drav0 prechodu, prejazdu, pravo stavby).

) strpief ~ Drfp3Jje sajedna o vecné bremeno charakteru in personam k nebytovému priestoru (jeho

nto Rpoveda pravo umiestnenia odovzdavacej stanice tepla (dalej len OST) a pravo vstupu do

< je umiestnend OST v rozsahu nevyhnutnom na Ucely vystavby, vykonavania kontroly,
ICSI'.- I trfrtby a rekonsStrukcie OST, na neobmedzenu dobu trvania.

‘iI"Sbecnei hodnoty vecného bremena sa vykona takto:
sDoiené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinaSaju
NIHulastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach €asovo
dvadsiatimi, pri pravach €asovo obmedzenych poctom rokov, pocCas ktorych ma pravo este

JS Jiae v3ak dvadsiatimi.
7v am viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
la K o (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich znizenych
eKjfnych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom) pocCas Casovo obmedzeného obdobia. Pri
iSodcerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podla bodu
ftfiavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
daci-i presne obmedzeného trvania toto obdobie.
v.a hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

. Q2L
VSHw =1 (1+k)n[€],

MB
0 1 - trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budicich znizenych od€erpatelnych

2dfejov oproti beZznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZzenia rocnej najomnej
sadsby vyplyvajlca z vecného bremena a pod.),

n- Casové obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

t - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. V znaleckej praxi sa pouZziva
mokova sadzba pre hlavné refinanéné operacie, ktora sa povazuje za zakladnd Garokovu
sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon €. 659/2007
Z z adalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR).

Viypocitana jednorazovéa odplata slizi ako podklad k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecného bremena, pricom
rrezno predpokladat’ neobmedzend dobu jeho trvania. Jednorazova odplata sa stanovuje k rozhodnému
EBiuoiu v cenovej Grovni roku platnej k rozhodnému datumu. Pri nebytovych priestoroch sa hospodarska ujma
najCastejSie urcuje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k
roztiDdnému datumu ziskat'.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu

VSeobecnéd hodnota najmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny najmu
stavby ku diiu ohodnotenia, ktord by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel stavby aj najomca stavby budld konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; ktora reprezentuje
navratnost’ vSeobecnej hodnoty stavby dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia za
predpokladu Casovo neobmedzeného uvaZovania vynosovosti stavby. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty
tdjmu stavieb nie sU v sucasnosti v ramci Slovenskej republiky vydané predpisy upravujice metodické

postupy, V znaleckej praxi sa ndjom stavieb urCuje na Urovni: vSeobecnej hodnoty najmu a ekonomického
"¢ lomného.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu mozno objektivne ur€it' porovnavacim principom. NajCastejSie sa
M4|ZiVa princip Priameho porovnania medzi porovnatelnymi nehnutelnostami a hodnotenou nehnutelnostou,
&0 pouzivanym je princip nepriameho porovnania, v ktorom treba Statisticky vyhodnotit’ subor ziskanych

K Uad°v z viacerych nehnutelnosti vo vztahu k najomnému a nasledne vytvorenie Standardnej nehnutelnosti s

I 12 mernym naimom (etalénu), s ktorou sa posudzovand nehnutelnost bude porovnavat. V pripade
f nePllarheho porovnania je problém v objektivnom nastaveni porovnavacich kritérii a ich vplyvu pri posudeni.

znaleckom posudku ie pouzity princip priameho porovnania, k vykonaniu ktorého st vSak nevyhnutné

| Podklady pre porovnanie, pricom najvhodnejSie su podklady z miesta, v ktorom je posudzovana nehnutelnost’
“Westnenda, pricom kritériom je aj druh stavby (nebytovy priestor). Vyhladavanie ponuk na prendjom bolo
f«icom vykonané prostrednictvom internetovych realitnych portalov. V meste Zilina boli zistené 3 ponuky na
enajom kancelarskych priestorov umiestnenych v administrativnej budove - technické zdzemie budov sa
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prj priamom porovnavani je nevyhnutné zohladnit, podobne ako pri stanoveni
najmé ekonomické, polohové a fyzické faktory.

. .-j_- evidenCné 0daj© m .
Katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 5222 - Ciasto¢ny k.d. Zilina. V
katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1179 m2
Hrivna budova €.s. 1629 na parc.C. 2346/1

,publika v podiele 5956/10000
Nadobudnutia
", v 5270/95-219/96
ozmenu Udajov €. R 30/06-3182/06
Até Z2599/12-1711/12
t R86/13-1086/13
republika v podiele 4044/10000
nadobudnutia
j CV 5973/99-4306/99
ijcst ozmenu Udajov €. R 30/06-3182/06
balosIC Z2599/12-1711/12
11 R86/13-1086/13

Cinanfina riaditel'stvo SR, ICO: 42499500, Lazova 63, Banska Bystrica
C. tarchy:

iBez zmeny

Iné Udaje:

Bez :aP'Su

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 18.5.2023.
¢ Fotodokumentéacia vyhotovena dna 18.5.2023.

m d) Technickd dokumentécia:
BNebola poskytnuta ziadna technickd dokumentacia.

m ¢) Udaje katastra nehnutelnosti:
» Pos'/tnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom.
1Z siene skuto€nosti v popisnych a geodetickych udajoch katastra :

administrativna budova €.s. 1629 na parc.C. 2346/1 je evidovana v popisnych a geodetickych udajoch
katastra nehnutel'nosti,

nebytovy priestor, v ktorom je umiestnend OST, na prizemi administrativnej budovy €.s. 1629 na

parc.C. 2346/1 nie je samostatne evidovany v popisnych a geodetickych U(dajoch katastra
nehnutelnosti.

“"/menovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

N anprazova odplata za zriadenie vecného bremena charakteru in personam k nebytovému priestoru (jeho
Csii'/ ktorému zodpoveda pravo umiestnenia odovzdavacej stanice tepla.

' 91 Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podloZzené:
I Neboli zistené.

i 'nforméacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
P«nverejne pristupny (internetova stranka):
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VSTUPNE UDAJE

bytovy priestor (Cast) na prizemi administrativnej
dovycCs. 1629

budova €.s. 1629 na parc.C. 2346/1 je osadena na rovinatom teréne na ulici Janka Krala v
* Mestska Cast’ Staré mesto. Je situovana v zastavbe hromadnej a individualnej bytovej vystavby
~obcianskej vybavenosti (Urady, obchody a sluzby). Stavba administrativnej budovy je samostatne
.e-Jernpodlazna stavba, zastreSena plochou strechou. NosnuU konsStrukciu budovy tvori montovany
ténovy skelet s prierezom nosnych stipov 500 x 500 mm. Obvodové murivo je z pérobeténovych
375 mm, murované na tenko vrstvovl lepiacu maltu. Strop podlazi je zo Zelezobeténovych
r panelov'’hribky 250 mm. Obvodové steny suU izolované zateplovacim systémom na baze
i : PS-F 80 a mineralnej viny hr. 120 mm a 200 mm. Plocha strecha je v skladbe : hydroizolac¢na
mB0 extilia, tepelna izolacia s mineralnou vinou a hydroizolacna vrstva strechy,
tx rcz>Cre usporiadanie jednotlivych podlazi je prispdsobené UucCelu vyuzitia stavby - v 1. NP su
srat-vne a prevadzkové priestory s hygienickym a technickym zazemim (kancelarie, vratnica -
ormor hygienické zariadenia, vymennikova stanica, rozvodna, garaze), v 2.- 7. NP su administrativne
K s hygienickym a socidlnym zdzemim (kancelarie, zasadacka, kuchynka, hygienické zariadenia),
-t ,e podlazia si komunikacné prepojené dvojramennych schodiskom a 2 vytahmi. Na okraji stavby je v
.edené aj nudzové poziarne schodisko. Pri objekte je k dispozicii parkovacia plocha.
»opla nebytového priestoru:
& ; , * priestor sa nachadza v 1. nadzemnom podlazi budovy a je pristupny zo spolo¢ného vstupu z celnej
rybodnej strany objektu. Pozostava z jednej miestnosti s technologickym vybavenim odovzdavacej stanice
mpie vratane rozvodov. Vnatorné povrchy stien a stropu su vyhotovené z hladkej vapenno cementovej
imetki Dvere su hladké dyhované osadené do ocelovej zarubne, okno je plastové zasklené izolatnym
:m Podlaha je z hladeného beténu s naterom. ElektroinStalacny rozvod je 230/400 V. Na chodbe su k
Ktpozo spolocné hygienické zariadenia.

PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ]
ckda miestnost (Cast) 2,97*3,92 11, 64
Vanocitana podlahova plocha 11,64

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ
HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nebytovy priestor (technicka miestnost) sa nachadza
v administrativnej® budove ¢&.s. 1629 situovanej v
krajskom meste Zilina na ulici Janka Krala. Ulica
Janka Kréla, ktord nadvazuje na ulicu Predmestska,
je sucast'ou mestskej Casti Staré mesto, ktorej hlavnou
dominantou je historické jadro mesta s mestskou
pamiatkovou rezervaciou. Ulica Janka Krala sa
nachéadza juhovychodne od historického jadra mesta.
Je ohrani€ena Predmestskou ulicou a Hlbokou cestou.
Po pravej strane, v smere od Predmestskej, su dve
vyskové budovy - Dafovy a Obvodny drad Zilina. Na
konci ulice pred HIbokou cestou je Domov socialnych
sluzieb, zariadenie podporovaného byvania a
zariadenie nudzového byvania LUC. Po lavej strane je
postaveny Obytny subor Janka Krala (z roku 2007) a
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po celej dizke ulice je Zilinska véaznica a parkovisko. Dopravné spojenie s centrom mesta je
"hTmadnou dopravou, zastavka mestskej hromadnej dopravy sa nachadza cca 100 m od objektu
<*jmestska). V mieste je moznost' pripojenia na vSetky inZinierske siete. Administrativha budova
nastojaca sedempodlazna stavba bez podpivni€enia. Nebytovy priestor (Cast) sa nachadza na
iministrativnej budovy, je pristupny cez spolo¢nych vchod a komunikaéné chodby na podlazi.

vyuzitia nehnutelnosti:
enriestor je vyuzivany ako technicky - v miestnosti je umiestnené technologické vybavenie a rozvody
ndévacej sianice tepla urCené pre zabezpecenie vykurovania objektu.

i*ai pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
~kalite neboli zistené rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

|4. NAJOM NEBYTOVEHO PRIESTORU POROVNANIM

41 Nebytovy priestor (Cast) na prizemi administrativnej
budovy €.s. 1629

Pocet MJ stavby: 11,64 m2 PP
Zoznam porovnavanych najmov stavieb

Kancelarsky priestor 1
KBrcvtéf&e oriestory v administrativnej budove o celkovej rozlohe cca 1200 m2 v SirSom centre Ziliny, na ulici
2avars’ & cesta, vedla estakadnej kruhovej krizovatky Rondel. Ndjomcom suU k dispozicii kancelarie po
roznej velkosti od rozlohy 15 m2 MoZnost prenajat dve a viac kancelarii. Vyhodouje moderny
priestor dobrd dopravna dostupnost a parkovanie v areali budovy. PoZzadovana cena najmu: 9 €/ m2Zmesiac
bez OPv  oez energii. PauSalny poplatok za sluzby a energie 3 €/ m2mesiac bez DPH. Polozka zahfha
kompletnd spotrebu energii v prenajatych kancelariach a spolo¢nych priestoroch, upratovanie spolo¢nych
mesio’ov OLO. parkovanie podla dostupnosti.

Jruh dokladu: Ponuka z internetu
entifikacia dokladu: ID:5077965
tum k dokladu: 20. 6. 2023

ocet MJ stavieb: 15,00 m2 PP
na najmu podla dokladu: 1 944,00 €/rok
ijjomne na MJ: 129,60 €/m2 PP/rok

incelarsky priestor 2
' metske priestory v SirSom centre Ziliny, na ulici Janosikova - budova Laurin. Priestory st vhodné na
* - prevadzku i ako kancelarske a skladové. Kancelarske priestory s moznostou uz od 17 m2 Po
i7 prEnajimatel’priestor zariadi, pripadne upravi podla vaSich potrieb a predstav. Cenu najmu uvadzame
W j i a parkovania tie s nacenené individualne. Vyhodou pre vas a vaSich klientov je lokalita, dobra
1n° s” reStauracia, parkovanie pred budovou alebo v areali budovy. Ceny su bez DPH.

dokladu: Ponuka z internetu
F BnWikéacia dokladu: ID: 4918675
r turn k dokladu: 21. 6. 2023
MJ stavieb: 18,00 m2 PP
*2jmu podla dokladu: 1 814,40 €/rok
f ,, JI%ena M- ,

100,80 €/m2 PP/rok
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_w priestor 3
fnestors vymerou 32 m2. Priestor pozostavajuci z dvoch kancelarii ma umyvadlo, nachadza sa

nndl vadministrativnej budove v blizkosti Zilinského Rondla. Cena najmu 280,- €/mes. + dph vratane
Ofcem elektriny, ktord bude fakturovana podla skutocnej spotreby. MoZnost prenajatia

m S s s r I'cene 25,- € mes/auto + dph.

Ponuka z internetu

tdokladu:
ilcia dokladu: ID: 5095626
>k dokladu: 20. 6. 2023
j KU stavieb: 32.00 m2 PP
indjmu podla dokladu, 4 032,00 €/rok
na MJ 126.00 €/m2 PP/rok

>¢et ndjmu stavby

mtihhtaaom na dostupné podklady je vypocet vSeobecnej hodnoty nimu nebytového priestoru v tomto
y Bicrnnm posudku vykonany na baze priameho porovnavania. VSeobecna hodnota najmu reprezentuje

LkvyWy (zitok z uZivania predmetu najmu v prospech jeho vlastnika.

mporovnavani st zohl'adnené tieto faktory
ekonomické, v ktorych je zohladnena skuto€nost, Ze sa jedna o ponukové ceny prenajmu, tzn.

nerealizované. Ponukova cena je objektivizovana zrazkou 3 %.
polohové, v ktorych je zohladnena rozdielnost’ polohy budovy vzhladom k centru mesta.

»
fyzické, v ktorych je odbornym odhadom zohladnené : vnitorné vybavenie nebytového priestoru.

»

Ivzn'aaom k informaciam obsiahnutych v ponukach na prendjom nebytovych priestorov je na porovnanie
uzith merna jednotka m2 podlahovej plochy nebytového priestoru, ktora bola zverejnena vo vSetkych

bouzitych ponukéach.

Kancelarsky priestor Kancelarsky priestor Kancelarsky priestor

Nazov
1 2 3
Ibez energii
gii) 1 944,00 1 814,40 4 032,00
a MJ [€/m2 PP/rok] 129,80 100,80 126,00
Hodnotenie faktorov
- 3% - 3% - 3%
zrdzka z dovodu, Ze zrdzka z doévodu, Ze zrdzka z doévodu, Ze
Ké faktory ponuka zverejnend na ponuka zverejnena na ponuka zverejnena na
internete nie je internete nie je internete nie je
zrealizovana zrealizovana zrealizovana
- 5 % - o)

. A N + 0% 5 %
zrdzka z ddvodu, Ze . zrdzka z doévodu, Ze
nebytovy priestor je porovnatelna poloha nebyvioyy riestor ie

faktory _ priesto budovy (JanoSikové Dytovy priestor
situovany blizsie k ul ) situovany blizsie k
centru mesta (Rondel) : centru mesta (Rondel)
- 20% - 20 % - 20 %
zrdzka z dovodu, ze zrdzka z doévodu, Ze zrazka z dévodu, zZe

predmetom ponuky je
kanceldrsky priestor
bez technického
vybavenia

-23%

predmetom ponuky je
kanceldrsky priestor
bez technického
vybavenia

- 28%

mkéné a fyzické

Spoiu:
Pfcnodnotefiie
upravené o vplyvy
i€/m2 PP/rokl
P n*n PP .
hernd ndjomna hodnota

93, 31 77, 62
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iIOTENIE
Nazov Vypocet Hodnota
jeiv.ta ra mernd 87,22 €/m2 PP/rok
:anoven. VSHn = 11,64 m2 PP * 87,22 €/m2

PP/rok 1 015,24 gl/rok

kVECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

191 Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena
charakteru in persondm k nebytovému priestoru (jeho Casti),
[ktorému zodpoveda pravo umiestnenia odovzdavacej stanice

ila

| bremena obmedzuju vlastnika stavby v prospech iného. V tomto konkrétnom pripade sajedna o vecné
cn:irakwru in personam k nebytovému priestoru (jeho €asti), ktorému zodpoveda pravo umiestnenia

r .m stanice tepla (dalejlen OST) a pravo vstupu do miestnosti, v ktorejje umiestnend OST vrozsahu
mbincvn na Gcely vystavby, vykonavania kontroly, oprav, beznej Gdrzby a rekonstrukcie OST, na
Tmdrend dobu trvania. Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona kapitalizaciou
ujmy (rozdielu budicich znizenych odcCerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym

i pocas. Casovo obmedzeného obdobia (pri zAvadach neobmedzeného trvania sa berie za zéaklad
Ddobie dvadsiatich rokov). Jednorazova odplata sluzi ako podklad k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni
Bremena, pricom mozno predpokladat neobmedzenu dobu jeho trvania. Stanovenie vSeobecnej
zbvady ie vykonané kapitalizaciou hospodarskej ujmy, priCcom pri nebytovych priestoroch sa
ujma najcastejSie urCuje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom

ik rozhodnému datumu ziskat'. Tu je najom stanoveny vypoctom na baze priameho porovnania medzi
inymi nehnutelnostami a hodnotenou nehnutelnost'ou. Disponibilny vynos sa potom stanovi ako

v hrubého vynosu z najmu nebytového priestoru) a nakladov (dan z nebytového priestoru podla

~CNE ZAVAZNEHO NARIADENIA & 20/2019 o dani z nehnutelnosti mesta Zilina). Nevyhnutnou

*  objektivizacie je zohl'adnenie straty a obmedzenie z titulu zavady. Strata sa spravidla uvazuje vo

- do 75 %, pricom 0 % sa pouZiva u nebytovych priestorov s nadpriemerne vysokym zaujmom o

r Hodnota 75 % sa pouZziva v pripadoch, Ze o nebytové priestory v danom mieste je vel'mi nizky

0 >h prenajom. Vzhladom k tomu, Ze nebytovy priestor je umiestneny na prizemi administrativnej
m spolo¢nym vstupom v SirSom centre mesta, je predpoklad priemerného zaujmu o najom priestoru,
I«Iriorazovej odplaty je uvazovana bezna strata vo vySke 25 %. Vo vypocte je dalej uvazované

z titulu zavady vo vySke 65 % - technologické vybavenie OST zaberd prevaznu cast

~ Phestoru, neobmedzuje sucasné vyuzitie miestnosti (miestnostje aj v su€asnosti vyuzivana pre
technolégie vymennikovej stanice), avSak obmedzuje akékolvek iné vyuZitie nebytového

Zakladné udaje

vecného bremena: Z&vada viaznuca na nehnutelnosti
T*anla: Casovo neobmedzené
o 20r.
Imiera:
4%

Bezny hruby prijem
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Bezny odcCerpatelny zdroj

mpoiené s dosiahnutim hrubého prijmu

«jjnalozeného nakladu Néaklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
m»hnutelno sti 11, 64*5,0' 58,20
ladane fBZné néklady spolu: 58,20
*na strata: 25%

odcerpatelny zdroj (OZBe):

187 22 -58,20 - 21,81 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 7,21 €/rok

5.1.4 Buduci znizeny odcCerpatelny zdroj

f spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov “nalozeného néakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
r ernuteifost! 11,64*5,0 58,20
apofcladané buduce naklady spolu: 58,20
vana strata: 25 %
nie z titulu zavady:
JM: 65 %

.3ané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
I (109- 25)/100 = 48,75 %

:I od€erpatelny zdroj (OZBU:
. * 87,22 - 58,20 - 21,81 (25% strata) - 42,52 (48,75% obmedzenie) = - 35,31 €/rok

.15 Hospodarska ujma

: OZlbu- OZbe| = |- 35,31 - 7,211= 42,52 €/rok

fc-1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

lankovéa miera: k=4/100 = 0,04

«ecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
roz+*~ kn'l
@ +Kkn*k
TAhXB=4252* (1*004)1 1

(1 +0,04)1* 0,04
m 1=40,88 €
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,=vSHwI MJ =40,88 /11,64 = 3,51 €/m2

cna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 +0.04)20 *0,04

I'WSHvs = 577,86 €
v& MJ = 577,86 /11,64 = 49,64 €/m?2
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_ZAVER

ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena k Casti nebytového
U technickej miestnosti na prizemi administrativnej budovy €.s. 1629 na parc.¢. 2346/1 k.G.
oMc Zilina, okres Zilina.

. “pocet jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena in persondm, ktorému zodpoveda
imesinenia odovzdavacej stanice tepla podla VyhlaSky MS SR €& 492/2004 Z.z. v zneni nasl. noviel
ijii*- pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

jeobecnad hodnota prav a zavad

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Odplata za zriadenie

visninc rremena charakteru ir. persondmjj

[|liflbyto?ému priestoru {jeho Casti), i 577,86

ttcriBU -odpoveda pravo umiestnenia |
vzdavs-"j stanice tepla '

VSH 577,861

zZnizuje

Paisiosedemdesiatosem Eur

mPRILOHY

Objednavka €. 5500004333 na vypracovanie znaleckého posudku vystavena dna 26.4.2023
mypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 5222 - giastoény k.G. Zilina zo diia 9.6.2023,
3 A tVoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
11 rmativna képia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.¢. 2346/1 k.G. Zilina zo dfia 9.6.2023,
4 cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
valne ponuky prenajmov porovnatelnych nehnutelnosti 3x
E pf, durkovych sadzieb ECB zverejnenych na www.nbs.sk platnych ku driu 21.6.2023
sicorys nebytového priestoru (€ast)
r°'00ckumentécia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

fis 511 Zilina Datum vyhotovenia
e 517402 Zilina Cas vyhotovenia
Lrrélnc Gzemie  : 874604 Zilina Udaje platné k

Vypisje nepouZitel'ny na prdvne akony

VYPIS Z LISTUVLASTNICTVA &. 5222

CIASTOCNY

| sSTA:MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej m

ape

9.6.2023
14:27:48
8.6.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Spolo¢na Umiestnenie Druh

WitIné ¢islo  Vymerav ~ Druh pozemku Spbsob Druh chranenej
m2 vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost
pozemku
2346/1 1179 Zastavanaplocha 16 1
anéadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné €islo 1629 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2346/1

oo/\c:

PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

| <Mi

r

vyuZivania pozemku

0 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym c¢islom

' t& nehnutelnost’

* Pozemok nie je spolo€nou nehnutel’nost'ou

alUe pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Napozemku Druh Popis stavby
~parcelné Cislo stavby
12 2346/1 15 ADMIN.BUDOVA

Druh chranenej
nehnutelnosti

pozemku pravneho

vztahu

Pocet stavieb: 1

Umiestnenie
stavby



Iné Udaje:
Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet viasi

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnik
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny Udaj

2 Slovenska republika, Datum narodenia: - 5956/1\K
Titul nadobudnutia

KUPA C.V 5270/95-219/96;

ZIADOST 0 ZMENU UDAJOV,C.R-30/06-3182/06;
ZIADOST C€.Z 2599/12-1711/12

ZIADOST C.R 86/13-1086/13

Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
3 Slovenska republika, Datum narodenia: - 4044/100«
Titul nadobudnutia

KUPNA ZMLUVA C.V 5973/99 - 4306/99;
ZIADOST O ZMENU UDAJOV.C.R-30/06-3182/06;
ZIADOST €.Z 2599/12-1711/12

ZIADOST C.R 86/13-1086/13

Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky

Bez zapisu.

1

Pocet sprad"

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nd
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo v K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikacny Udaj |

4 Financné riaditel’stvo SR, Lazova 63, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 42499500
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné udaje

K vlastnikom €.2,3 je pod por. €. 4 sprava ku vSetkym nehnutel'nostiam na tomto liste vlastnictva



4044/1«!

jioznamky

Bez zépisu.
Najomca
ITitul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

1D4tum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikaény Udaj

Neevidovani

Ind opravnena osoba

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

C:TARCHY

ufcutEiosii
tirtnikovi

Neevidovani

Obsah

Z 7523/2016 - Navrh na zapis zakonného vecného bremena podl'a § 10 ods.l zdkona ¢.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike - Zriaduje sa vecné bremeno a) vstupovat na cudzie
pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej €innosti, b) pri dodrzani podmienok ochrany Zivotného prostredia odstrariovat a
okliesfovat na cudzich pozemkoch stromy a iné porasty, ktoré ochrozuju bezpe€nost alebo
spolahlivost prevadzky sustavy tepelnych zariadeni, ak tak po predchadzajlcej vyzve neurobil
ich vlastnik; vyzva musi byt vlastnikovi doru€ena podla odseku 3, c) pri dodrzani podmienok
ochrany Zivotného prostredia upravovat na cudzich pozemkoch travnaté porasty, d) zriadovat’
na cudzich pozemkoch mimo zastavaného Uzemia obce) verejny rozvod tepla a zariadenia
ur€ené na ich ochranu, zabranenie ich porlch alebo havarii, alebo na zmiernenie désledkov
poruch alebo havarii na ochranu Zivota, zdravia a majetku osdb; pri povolovani takej stavby
stavebny Grad rozhodne o podmienkach, za akych mozno stavbu uskuto¢nit’ a prevadzkovat na
cudzom pozemku; opravnenia stavebnika na uskutoCnenie stavby vznikaji nadobudnutim
pravoplatnosti takého rozhodnutia, e) vykonavat na cudzich nehnutel'nostiach povolend
¢innost' na sustave tepelnych zariadeni alebo najej Casti, ak jej vystavba bola povolena podla
stavebnych predpisov apodl'a § 22 ods.l zdkona €. 79/1957 Zb. a) stavat a prevadzat na
cudzich nehnutel'nostiach v rozsahu vyplyvajicom z povolenej stavby elektrické vedenie, ako i
malé stanice do rozlohy 30 m2, s prisluSenstvom (dalej len "vedenie"), najméa zriadovat na
nehnutel'nostiach podperné body, prepndt nehnutel'nosti vodiémi a umiestiovat' v nich
vedenie; b) vstupovat a vchadzat s vozidlami pri stavbe, prevadzke, opravach, zmenach alebo
pri odstrafiovani vedenia na prichodové a priechodové cudzie nehnutelnosti, ktoré si vedenim
priamo dotknuté; c) odstrafiovat  a okliesfiovat’ stromovie prekazajice vedeniu na pozemku
CKN pare. €. 2346/5 zast.pl.o vymere 334 m2, CKN pare. €. 2346/4 zast.pl.o vymere 115 m2,
CKN pare. €. 2346/3 zast.pl.o vymere 591 m2 v rozsahu vyznacenom podla GP ¢.60/2015 v
prospech Zilinskej teplarenskej, a.s., Kosicka 11, Zilina, 1C0:36403032 -7018/16

Vypisje nepouzitel'ny na pravne akony
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KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
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Képia je nepouzitel'na na pravne tkony
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyia zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie : 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 910326.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 131/2023.

Zaroven vyhlasujem, 7Ze som si vedoméa nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13a ods. 3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vo funkcii zriadovatela

suhlasi

so zriadenim odplatného vecného bremena k Casti nebytového priestoru (technickd miestnost’ €. 29 na prizemi)
v rozsahu 11,64 m2vstavbe (ADMIN.BUDOVA) so sUp. €. 1629, postavenej na pozemku parcela C KN € 2346/1,
nachadzajlcej sa v kat. Uzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom
Zilina, katastralny odbor, na liste viastnictva & 5222 v celosti, ktoré sa zriaduje in personam na dobu urdit( - osem
rakova spociva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ umiestnenie a prevadzkovanie vykurovacieho
zariadenia’stvisiaceho s vybudovanim KOST (odovzdavacej stanice tepla), v prospech obchodnej spolognasti MH
Teplarensky holding, a. s., Turbinova 3,831 04 Bratislava- mestska cast’ Nové Mesto, ICO 36 211 541.

V Bratislave 21.06.2024
K spisu ¢islo: MF/11529/2024-821

odboru majetkovopravneho



