Zmluva o najme nebytovych priestorov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’:
Sidle:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

Cislo (iétu v tvare IBAN:

Najomca:
Sidlo:

Zastupeny:

Ukel prenajmu:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo ity v tvare IBAN:

Cislo 1/2024 - CIZS

uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/19%0 Zb.

Obec Cachtice
Malinovského 769
916 21 Cachtice
Ing. Erika Ondrejkova — starostka obce
00 311 464
2021091391
nie je platca DPH
Prima Banka Slovensko, a. s., pobofka Nové Meston /V
SK39 5600 0000 0058 0639 3002
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Fyzio Tamarin

Malinovského 425

916 21 Cachtice

Dominik Hrabina

Zdravotnicke zariadenie SVal.Z v odbore fyzioterapia
56 354 584

Slovenska sporitel'fia, a. s.., pobo¢ka Nové Mesto nad Vahom
SK22 0900 0000 0052 1426 8363
(d'alej len ,,ndjomca™)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorenej podla
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

Preambula

1. Prenajimatel realizuje v obci Cachtice projekt s ndzvom ,Centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti Cachtice®, kod projektu ITMS2014+:NFP &, 302020AVZ9
( d’alej len ,,Projekt™) za aéelom vybudovania Centra integrovane] zdravotnej
starostlivosti, ktoré bude slazit’ na poskytovanie integrovane] priméarnej zdravotnej
starostlivosti poskytovatelmi primarnej zdravotnej starostlivosti v obci Cachtice ( dalej

len ,,CIZS%).

2. CIZS sa nachadza v priestoroch nehnutel'nosti nachadzajicej sa na ul. Malinovského
v Cachticiach, ktor4 je zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tGradom
Nové Mesto nad Vahom, katastrdlnym odborom, na liste viastnictva €. 1 pre okres Nove
Mesto nad Vahom, obec Cachtice, katastralne Gizemie Cachtice, ako zastavand plocha
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a nadvorie so sipisnym ¢&islom 425, postavenej na pozemku parcela reg.“C* &. 2526 (
d’alej len ,,NehnutePnost™ ).

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti CIZS Cachtice.

2. Prenajimatel prenechdva najjomcovi za dohodnutd odplatu ( njomne ) podl'a lanku
III. Tejto zmluvy nebytové priestory sliZiace ako fygioterapeutickd ambulancia
vratane vybavenia ( vid priloha & 1 tejto Zmluvy ).

3. Clenenic a vymera prenajatych nebytovych priestorov
a) ambulancia Specialneho lekara - fyzioterapeuta
b) spolo¢né priestory: vstupna chodba, schodiite / vyt'ah, éakareii, WC pre
lekara, WC pre pacientov, sprcha

Druh priestoru Vymera v m*
ambulancia 4592
spolo¢né¢ priestory 20,83
spolu 66,75

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenechat’ nijomcovi do do€asného uzivania vo
vys8ie uvedenej budove nebytové priestory do prendgjmu v sulade s § 3 ods. 2 zék. &.
116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Nebytové priestory tvoriace predmet ndjmu budi uZivané najomcom po celd dobu
ndjmu za uéelom prevadzkovania agentury domdce] oSetrovatel’skej starostlivosti v
obci Cachtice.

CLIL
Doba najmu
Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu ur€iti — 5 rokov, od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2029.

CI. 1IL
Najomné a tthrada za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom

1. Na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Cachticiach & 50 / 2023 zo dfia 18. 5.
2023 je najomca povinny platit’ celkové najomné za jeden meter Stvorcovy predmetu ndjmu
za kalendarny rok a to nasledovne:

Druh priestoru- | Vyika ndjmuza 1 m2 v €/rok | Vymerav m’ | Roéné ndjomné spolu

Ambulancia 16,76 € 45,92 769,62 €
Spolotné priestory 4,79 € 20,83 99,78 €
SPOLU 869,40 €
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2. Najomea sa zavizuje, Z¢ bude najomné uhradzat’ na GCet prenajimatel’a na zaklade
vystavenej faktiry prenajimatela. Prenajimatel bude vystavovat faktiry spravidla
v Stvrtroénych intervaloch a to vopred vzdy do 15. diia mesiaca prisluiného Stvrtroka
kalendérneho roka. Najomca je povinny uhradit’ faktiru do 30 dni odo dila dorudenia faktury
nAjormcovi.
CL1v.
Uhrada nikladov za sluzby spojené s uZivanim

1. Ngjomca sa okrem najomného podla &lanku III. Tejto Zmluvy zavizuje platit’
Prenajimatel'ovi aj platby za stuZby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim najmu,
ato:

a) spotreba elektrickej energie potrebnej na previdzku predmetu ndgjmu ( nebytovych

priestorov )

b) spotreba vody a stoéné na prevadzku predmetu ngjmu ( nebytovych priestorov )

¢) spotreba plynu potrebného na zabezpeenie dodavky tepla do predmetu najmu (

nebytovych priestorov )

d) upratovanie predmetu ngjmu { nebytovych priestorov )

e) iné sluzby : poplatok za spravnu réziu budovy ( podiel na poisteni budovy, povinné
prehliadky elektrickych a plynovych zariadeni, prevadzka vyt'ahu
ambulancii na I. poschodi )
poplatok za zber komundlneho odpadu na zdklade vyrubeného rozhodnutia
obcou Cachtice v zmysle platného VZN obce Cachtice o miestnych
daniach a poplatku za komundlny odpad.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit’ za sluZby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu formou zalohovych platieb. Ndjomca sa zavizuje, Ze
bude zalohové platby uhradzat’ na Géet prenajimatel’a na zéklade vystavenej faktry
prenajimatel’a. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktary spravidla v StvrtroCnych intervaloch
a to vopred vZdy do 15. dna mesiaca prislusného Stvrtroka kalendarneho roka. Njomea je
povinny uhradit’ faktiru do 30 dni odo dita doru€enia faktiry najomecovi.

3. Zalohové platby za sluZby spojené s uZfvanim priestoru vo vyske 2 300,00 EUR roéne za
poskytované sluzby

4. Rozdiel medzi rocnymi zalohovymi platbami a skutonymi nékladmi, ktoré vznikli
uZivanim nebytového priestoru v priebehu kalendarneho roka si zmluvné strany vzajomne
vyaétuju na zéklade vytétovania tychto nakladov. Vyucétovanie nékladov zasle
Prenajimatel’ Najomcovi najneskor do 28. februara kalendarneho roka. Rozdiel alebo
preplatok zalohovej platby st zmluvné strany povinné vysporiadat’ v lehote 30 dnf od
dorudenia vyitovania. Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvysit, alebo
zniZit® zalohové platba za dodavku sluzieb podla skutocnej spotreby za predchadzajtici
kalendarny rok. Takto zvySené zilohové platby je Ndjomea povinny platit’ Prenajimatel’ovi
od prvého diia nasledujiceho po mesiaci, v ktorom Nédjomea obdrZal pisomné oznamenie
Prenajimatel’a o zvy§eni zalohovych platieb.
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10.

12.

13.

14.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet zmluvy bude ndjomeovi odovzdany na zaklade pisomného odovzdavajiceho
a preberacieho protokolu pred uzavretim tejto zmluvy.

Néjomea je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v uele ndjmu
podra ¢l T tejto zmluvy a nembze zmenit' dohodnuty ucel uzivania.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela — s
vynimkou zastupovania inym lekarom.

N4jomeca je povinny zabezpelovat’ beznti Gdrzbu a beZné opravy prenajatych
priestorov na svoje naklady.

N4jomca nemdze vykondvat stavebné upravy prenajatych priestorov bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade Zivelnych pohrom,
znasa kaZda strana §kody spdsobené na svojom majetku.

Prenajimatel’ zabezpe€uje potrebné revizie elektrickych a plynovych rozvodov.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu, spravidla do 24 hodin oznamit’
prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré zabezpe€uje prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich
vykonat’.

Néjomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havéarie
v objekte umozZnit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
dolezitym zariadeniam objektu ( k rozvodom vody, elektriny, plynu a pod.).

Néjomea zodpoveda za dodrZiavania bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov pri
praci v prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom &. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi praviymi normami a predpismi v oblasti

BOZP.

Néajomea zodpoveda za dodrZiavanie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pristupu k prenajatym nehnutelnostiam za téelom
kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym spdsobom a v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve za pritomnosti ndjomeu.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomea povinny vratit’ prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné sthlasy na

vykonanie Gprav v zmysle tejto zmluvy.

V pripade ukonéenia najmu zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis o vrateni a
prevzati prenajatych priestorov.
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15.

16.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude vykonavat vietky potrebné drobné
opravy a odstrafiovat’ drobné vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou
hodnotou nepresiahnu 300,- EUR ( slovom tristoeur ) roéne, a ktoré nespoéivaju
v kon3trukénej a stavebnej povahe v Nehnutelnosti, v jej spolotenskych ¢astiach !
a priestoroch, pripadne v akejkol'vek jej Gasti, alebo zariadeni. i

Néjomca je opravneny bezodplatne vyuzivat’ volné odstavné plochy nachadzajice sa
v aredli CIZS, t. j. odstavné plochy, ktoré nic st vyhradené pre konkrétne tretie
osoby, alebo samotného Ndjomeu.

Clanok VI.
Stavebné ipravy

. Upravy prevadzané nijomcom v nebytovom priestore si vyZaduja vyslovay,

predchadzajici a pisomny stihlas Prenajimatela.
Sticastou stthlasu je i vyslovnd $pecifikacia tychto dprav a to podla popisu a zoznamu
tak, ako bude predlozeny v Ziadosti Ngjomeu.

Clanok VIL

Poistenie

Poistenie nebytového priestoru a vnutorného vybavenia nebytového priestoru
v rozsahu svojho majetku si zabezpe€uje Prenajimatel samostatne. |

Poistenie budovy a interiérového vybavenia vo vlastnictve prenajimatefa pred
zivelnymi udalost'ami zabezpeuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, poskodenie, zniéenie, alebo iné znehodnotenie
veci, kioré nema vo vlastnictve.

Néjomca berie na vedomie, Ze¢ poistenie vlastného hnutePného majetku a vybavenia
ambulancie pred poskodenim a odcudzenim si zabezpeduje sadm na svoje naklady.

Clanok VIIL.
Dorufovanie

. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,

v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim ( d’alej len ,,Pisommnost™ ), musia byt
urobené v pisomnej forme a musia byt dorudené na adresu zmluvnej strany uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy, alebo v stlade s ustanoveniami o doru€ovani sprav
elektronicke] podty nizdie. Za pisomnu formu Pisomnosti sa povaZuje aj forma
digitalneho, alebo elektronického dokumentu vo vSecbecne akceptovanom formate
ako ,,pdf”, alebo ,,doc®.

. P{somnost’ sa povazuje za dorué¢ent za nasledovnych podmienok:
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a) v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti zmluvnej strane, alebo
osobe opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvni stranu a podpisom zmluvnej
strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvni stranu na
dorucenke, alebo kopii doruc¢ovanej Pisomnosti

b) v pripade doru€ovania prostrednictvom po3tového podniku, dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporuéenej zasiclky odovzdanim Pisomnosti
zmluvnej strany alebo osobne opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvni stranu
a podpisom zmluvnej strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za
zmluvng stranu na doruéenke, ako aj uplynutim tloZnej lehoty po#tového podniku
v pripade neprevzatia Pisomnosti v odbernej lehote

¢) v pripade dorucovania elektronickou podtou sa Pisomnost’ povazuje za dorudenit
pokial’ bola preukazatelne odoslana z ktorejkol'vek e-mailovej adresy zmluvnej
strany na ktorikol'vek e-mailovii adresu ingj zmluvnej strany, ktort st uvedené
v tomto bode niZSie:

o . \ obec(@cachtice.sk
e-mailova adresa Prenajimatela: : -
uctovnik(@cachtice.sk
e-mailovd adresa Najjomceu: dominikhrabina@gmail.com

Clinok IX.
Skoncenie najmu

N3jom sa skon¢i:

a) uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediieniu doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lchota je 3-mesatna a zadina plynit od 1. diia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
privne pomery z nej vyplyvajlice, vznikajuce a s flou suvisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd zékonom &. 116/1990 Zb. o néjme a
podndgjme nebytovych priestorov a Ob¢ianskym zékonnikom.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ nasledujici defl po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce a Centralnom
registri zmlav.

Suhlas s prengjmom tychto nebytovych priestorov udelilo Obecné zastupitelstvo v
Cachticiach uznesenim &. xx/2023 zo diia 27. 4. 2023 podla §9a, ods. 9 pism. ¢) zékona &.
138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskor§ich predpisov ako pripad hodny osobitného
zretela — vystavba CIZS Cachtice za podmienok uréenych prislu$nym riadiacim orgdnom
pre IROP 2014-2020
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4. Této zmluva sa vyhotovuje 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdri dve a ndjomca
tri vyhotoventa.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali a sthlasia s jej obsahom. Vyhlasuju,
ze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vaZne. Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani
za nevyhodnych podmienok, na znak &oho zmluvu podpisuju.

V Cachticiach, diia 27.6.2024 V Cachticiach, diia 27.6.2024
Za prenajimatel’a: Zanajomen:

L}/’ /2 v \;“;‘m. 1 ...a“';f W
Obec Cachtice Fyzio Tamarin
Ing. Erika Ondrejkova Dominik Hrabina
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