Nijomna zmiauva &ZJZQ%

uzavretd v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel”

Néazov: Obec Kamenica nad Hronom

Sidio : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&. 106, Slovenska republika
Zastipeny : Mgr. FrantiSekom Pérkanskyim, starostom cbce

1CO: 00 308 951

bankové spojenie: VUB Sttirovo
IBAN - Cislo G¢tu:  SK67 0260 0000 0001 7262 2172

{ dalej ako ,, prenajimatel «)

Najomea:

Meno a priezvisko: M. Meithért rod. .

Narodeny (4):

bytom : 943 65 Kamenica nad Hronom &.
Statny obtan: SR

( dalej ako ,, ndjomcea “)

uzatvaraji nasledovnl néjornmi zmluva:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvéraj thto ndjomnd zmluvu za Géelom fpravy ich vzdjomnych prav
povinnost! v stvislosti srealizdciou zévdzkového vzfahu (ndjomného vzfahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie ndjmu uvedeného v ustanovent &lénku 1. tejto nédjomnej
zmluvy ndjomcovi, aby ho ndjomca za odplatu dofasne uZfval.

Clinek 2
Predmet a rozsah zmiuvy

i. Prenajimatel je vyluCnym vlastnfkom bytového domu so sipisnym &islom 463, popis
stavby 2 izbovy byt, & byta 12 nachadzajiici sa na 3. NP bytového domu nachédzajticeho sa
v Kamenici nad Hronom, Predmetny bytovy dom je vedeny Okresnym tradom Nové Zamky,
katastrdlny odbor, evidovanej na LV &. 2838, ako bytovy dom, postaveny na pozemku s
parcelnym &islom 3/5, druh pozemku zastavand plocha anddvorie, kitory sa nachidza
v katastralnom Gzemi Kamenica nad Hronom (dalej ako ,,predmet najmu®).

2. Prenajimatel za podmienock, dohoduutych v tejto zmluve, prenechiva ndjomcovi do
uzivania byt vylune za tCelom uspokojovanmia byiovych potrieb nijomcu a osdb,
Specifikovanych v bode 7 tohto ¢lanku zmiuvy.

3. Byt, 3pecifikovany v bode 1. tohto &lénku zmluvy, pozostdva z 2 obyinych miestnosti a
pristulenstva, kiorym sa:



c 2
a) predsiefi o vymere 7.90m

b) izba o vymere 14,00m’
¢} kuchytia o vymere 19,47m”
d) kiipelita o vimere 5,48m°
Spolocné priestory 75,51m?

Zavbudované zariadenie bytu tvori kuchynsks linka, digestor, elekiricky ohrieva vody, vatia,
umyvadlo, WC — misa. Technické vybavenie bytu je tvorené Gistrednym kfirenfm, rozvodom
teplej a studenej vody a elekirické¢ho priidu, kanalizaénym potrubim, poStovou schrénkou,
elektrickym zvondekom. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 46,85 m”
4. Néjomeovia podpismi tejto zmluvy potvrdzujll, Ze byt preberajt v stave spdsobilom na
uzivanie spolone s prisluSenstvom a vybavenim. Néjomcovia sti¥asne prehlasujf, e by ani
jeho pristuSenstvo a vybavenie, nem4 v &ase prebratia Ziadne vady. Néjomcea sa zavizuje, Ze
neumoZni bez pisomnej dohody s prenajimatefom Ziadnym inym osobdm uXivat predmet
négjmu.
5. Néjomea bytu a osoby, ktoré Zijt s ndjomcom v spolodnej domécnosti, majii popri préave
uZivat’ byt aj pravo uZivatl spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pou¥ivat plnenis,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. V savislosti s uZivanim predmetu ndjmu v zmysle tejio zmluvy sa prenajimatel zavizuje
ngjomeovi zabezpefovat poskytovanie sluZieb, umoZiujtcich riadne uZfvanie predmetu
néjmu: dodavka elektrickej energie do spolotnych priestorov a spolodnych zariadeni domu,
dodévka vody a odvedenie odpadovej vody (stoéné), odvoz komunéineho odpadu.©
7. Zoznam 0s8b tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

Néjomcea uZiva ndgjomny byt sém

Clénok 3
Doba najmu

1. Tato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami. Ndjomna zmluva
sa uzatvéra na dobu urith ed 01.067.2024 de 31.12.2027.

2. Néjomca a prengjimatel sa dohodli, Ze zloZi na GCet obce finantnfi zébezpeku vo viike
Sestnasobného mesalného néjomného, tj. 623,22 EUR. Finanind zdberpeka slii ns
zabezpetenie platenia dohodnutého ndjommného, dohodnutych thrad spojenyek s u¥ivanim
négjomného bytu a nepofkodzovania u¥ivaného ndjomného bytu. Finandnti zédbezpeku za
uZivanie ndjomného bytu bude prenajimatel viest’ na osobitnom 6dte zriadenom na tento Gdel.
3. Finanénd zdbezpeku nijomca uhradi na GSet v banke vedeného VURB, as., na udet &
SK67 0200 0000 6601 7262 2172, BIC: SUBASKEBX.

4. Najomca je povinny, v pripade zéujmu o pokradovanie na;mu po skondeni doby ﬁajmu
podaf’ Ziadost’ o prediZenie ndjomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred uplynutim doby nagmu
O moZnosti opakovaného uzavretia néjomnej zmiuvy prenajimatel informuje néjomcu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu.

5. Néjomea mé prednostné prévo na opakované uzavretie zmluvy o néjme bytu na 3 roky,
pripadne predi¥enie doby ndjmu o Jaldie 3 roky za stasného splnenia nasleduitcich
podmienok:

a) najomea okrem néjmu byty, ktory je predmetom zmiuvy nadalej spiiia vietky podmienky
pre pridelenie najmu bytu podla pristuinych pravaych predpisov,

b) pocas doby néjmu nedoslo k porudeniu povinnost! ndjomcu vyplyvajtcich z tejto njomnej
zmluvy a prislunych prévnych predpisov,



¢) po€as doby ndjmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre ukondenie
nAjmu.

Clénok 4
Sprava bytovéhe domu
Spravu bytového domu, v ktorom sa nachédza prenajaty byt vykonéva spolotnost ENERBYT
s.1.0., so sidlom Lipov4 1, 943 01 Stirovo, ICO: 36 753 491, zapisand v Obchodnom registri
Okresného stidu Nitra, oddiel Sro, vi. C. 19627/N /v celej zmluve ako ,,spravea byitu®/.

Clénok 5
Vyska a splatnest’ ndjomného a Ghrady za plnenie poskytované s uiivanim byta

1. Vy¥ka ndjomného je stanovend podla Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 zo dfia 23.04.2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR €. 01/R/2011 zo dia 01.12.2011.

2. Néjomca je povinny platit’ vopred spréveovi bytu, obchodej spolotnosti ENERBYT s.r.o.,
zékladny néjom ato mesafne 86,65 EUR. Nijomné vratane sluZieb poskytovanych
s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne, najneskdr do 20. diia bezncho mesiaca na Glet byiového
domu. Platba sa povaZuje za ubradentt dtiom jej pripisania na et spraveu.

3. Vramci starostlivosti o ndjomany byt tvori prenajimatel podfa §18 ods. 2 zdkona &
443/2010 Z.z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude ndjomca okrem
najmu uvhrédzat’ iprispevky do fondu prevadzky, ddrzby aoprav vo vitke 17,22 EUR
mesacne t.j. spolu ndjomea uhradi na GCet spraveu SK33 7500 0000 0040 3022 0248 vo
vyske 103,87 EUR mesadne.

5. Néjomca je poviony ubradzat miestny poplatok na komunédlny odpad ato vo vyske
a v dobe splatnosti stanovenej prisluS$nym vSecbecne zdviznym nariadenim obce v hotovosti
do pokladue alebo na t¥et Prenajimatela SK67 0200 0000 0001 7262 2172, vedendho v VUB
Banka.

6. N&jomca je povinny uhrddzat platbu za elektrickyi energiu priamo dodavatelovi na zéklade
zmluvy o dodavke.

7. Neoddelitelnou stfastou tejto nijomne] zmluvy je Evidendny Hst bytu, kiory obsahuje
vypodet ngjomného a tbrady za plnenia spojené s uZivanim bytu. Evidendny list vyhotovaje
prenajimatel a to v siilade s platnou prévnou Gpravou.

8. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vyi¢tuje podla skutodnych
nékladov sprévea. Podla vysledkov vyhdtovania:

a) preplatok vrati spravea bytu ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorutenia vyatiovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca spraveovi byt do 30 dni odo dila dorudenia vyhiStovania

9. Prenajimatel mé pravo bez stihlasu ndjomcu upravit vysku néjmu a zélchovych platieb za
sluZby spojené s uZivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflicia, zmena zdkonov).
O zmene nijomného alebo zdlohovych platieb prenajimatel pisomne vyrozumie nijomcu.
V oznameni prenajimatel uvedie sumu zvySeného ndjomného alebo zdlohovych platieb a
zvySenic odovodni. Ozndmenie sa stdva neoddelitelnou sGlastou tejto zmiluvy.
Povinnost ndjomcu platit upravené nijomné alebo upravené zélohové platby vznikd
prvym ditom kalendédrneho mesiaca nasledujficeho po mesiaci, v ktorom bol nijomea o
zmene pisomne upovedomeny.

10. Ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo tihradu za sluZby poskytované s ufvanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome¥kania vo vyske 0,1%



z dlZnej sumy za kazdy defl z omeSkania platenia diZnej sumy, najmenej viak 0,83€ za ka¥dy
izadaty mesiac omeSkania. Nijomca sa zavizuje zaplatit v pripade omeSkania platenia
mesatného ngjomného zmluvnd pokutu vo vyske 10% dliného ndjomného.

Clénok 6
Drebné opravy a GdrZby

1. Drobné opravy audriby v byt andklady spojené s drobnymi opravami a Gidr¥bami si
zabezpefuje ahradi ndjomca z viasmych prostriedkov. Pojem drobnych oprév a ndkiady
spojené s beZnou opravou afdribou stanovuje Nariadenie viady &. 87/1995 Z.z. v znenf
zmien a doplnent a je pre Gastnikov zdvizné.

Clénok 7
Evidencia prislusnikov domdacnosti

1. V n4jomnej zmluve je uvedeny podet 0sbb Zijacich s ngjomeom v spolotnej domécnosti a
ich vztfah k n&jomcovi v fase uzatvorenia iejto njomnej zmluvy.

2. Pri zvySen{ alebo zniZeni poftu osbb podla odseku 1, ndjomea thto skutodnost najneskér
do 30 dnf odo diia jej vzniku oznimi prenajimatelovi. Podmienkou akceptécie ozndmenia je
prislu$ny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, soba¥my list, Gmrtny list),
potvrdenie o odhléseni z doteraz uzivaného bytu, pripadue prejav vdle osoby, ktord trvaio
optista spolotnii domécnost.

3. Pri zniZeni poctu os6b Zijficich s ndjomcom v spolodne] domécnost trvajticom dihdie ako
ri po sebe idice kalendérne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude méet sém byt po
rovnaki dobu uZivaf (dihodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihodobé liedenie,
dihodoby Studijny pobyt, vizba alebo vykon trestu odiatia slobody), je tito skutolnost
povinny pisomne najneskdr do 30 dnf od jej vzniku ozndmif prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedensj v odseku 2 tohto &lénku vzfahujtics]
sa k zniZeniu poftu osdb, nebude prenajimate? pri vyhotovovani vyGdtovania sluieb za
prisiusny rok na dofasaé zni¥enie poftu 0s8b v byte alebo dofasn nemoZnost wXivania byt
néjomcom prihliadat’.

Cldnok 8
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zékonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva niedo iné.

2. pre najom bytu podla tejto ndjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 a2 708
Obtianskeho zdkonnika upravujtice spolodny ndjom bytu manZelmi a prechod néjmu bytu

3. Prenajimatel:

- sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedif
ngjomcovi plny aneruleny vykon prdv, spojenych s uZivanfm bytu 2 ndjomca sa
zavizuje v tomio stave ho udrZiaval

- sa zavizuje zabezpeCovat slurby, umoZitujiice riadne uZivanie predmetu néjmu,
k zabezpeleniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal: doddvka elekirickej energie do
spoloCnych priestorov a spolo&nych zariadeni domu, odvoz komuniineho odpadu

- ma prévo vstupu do predmetu nijmy, a to hiavne za téelom vykonania opravy a tidr¥by,
za ulelom odstrénenia nedostaticov zistenych kontrolou bezpednosti technického
zariadenia alebo za Glelom montdZe adriby zariadeni na meranie vody v byie
aodpodtu pameranych hodndt; vpripade newmoZnenia pristupu do by, resp.



neumoZnenia odstranenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedendho, je unijomea
povinny znalat vietky Skody a dodatotné naklady v stvislosti s tym vzniknuté,

- mé pravo kontroly nakiadania s predmetom n4jmu ndjomcom a osobami, ktoré predmet
ngjmou uZivaju spolofne s najomcom, potas celej doby ndjmu, a to po predchédzajticom
oznameni terminu vstupu a kontroly ndjomeovi; kontrola musi byt vykonévand v stilade
s dobrymi mravini.

4. Néjomca

- sa zavéizuje, Ze pocas doby trvania néjmu zachové predmet ndjmu a jeho vybavenia v stave,
ktory je primerany opotrebovaniy,

- je povinny uZivat byt, zariadenia bytu, spolofné priestory a spolotné zariadenia domu,
riadne, v stlade s ich urlenim a s beZnym spdsobom ich uZivania, nakladaf s nimi Jetrne a
riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu; nijomea je povinny
chramit’ predmet néjmu pred poskodenim

- je povinny bez zbytolného odkladu ozndmit’ prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré méa
zndSal’ prenajimatel, stvisiacich spokodenim stavebnej kon$trukcie bytu, s poruchami
dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbytotného odkladu ozndmif
prenajimatelovi iné hroziace alebo vzniknuté poruchy alebo ¥kody, ktoré zisti; inak ndjomea
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim uvedenych povinnosti vznikla,

- je povinny ubrédzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho w¥fvanim a ndklady spojené s
beZnou tdrZbou; ak sa néjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt adr¥bu
bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje
néklady sém a poZadovat’ od neho nghradu,

- je povinny odstrénit’ zAvady a poskodenia, kioré spssobil v dome sam alebo f, ktori s nfm
byvajl; ak sa tak nestane, méa prenajimatel prévo po predchadzajticom upozorneni ndjomeu
zavady a pofkodenia odstrénit a poZadovat’ od ndjomeu nhradu,

- je povinny podiefat’ sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpelujficeho ostatnym
najomeom neruSeny vykon ich prév; v stvislosti s n4jmom v zmysle tejto zmluvy preberd na
seba vSetkn zodpovednost' za konanie osdb, kioré s nim spoloéne uXivaji predmet néjmu
v zmysle &lanku 2, bod 7 tejto zmluvy.

- je povinny pred vykonanim montd¥e technickych zariadeni klimatizicie, prisiresky nad
balkodn, vyZiadat pisomny stihias prenajimatela,

- je povinny zdr¥af sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho &ast’ do podndimu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela; poruSenmie tejto povinnost je zékonnym
dévodom pre vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela,

- nesmie predmet n&jmu uZzivat na iny tiéel ako na 6el byvania,

- je povinuy starat’ sa o to, aby na predmete néjmu nevznikla $koda; je povinny daf predmet
ngjmu na viastné ndklady poistit proti poskodeniu, znilenin, odcudzeniu alebo
strate v rozsahu, v akom predmet ndjmu uZiva v zmysle tejto zmluvy, a to do visky poisingj
sumy

- je povinny v&as zmiuvne zabezpelit s prenajimatelom v zmysle &lénku 2, bod 7 tejto
zmluvy vSetky zmeny v podte, prip. v zloZeni 0sdb, uZivajficich predmet néjimu v zmysle tejio
zmluvy, ako aj zmluvne zabezpeli® iné skutolnosti, ovplyvitujtice vysku ndjomného 2
mesadnych zéloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

- je povinny prenajimatefovi riadne a v&as platit aktudlne ndjormmné a tihrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu ako aj riadne a vias uhradif pripadny nedoplatok, vykdzany
prenajimatelom pri rofnom vyhttovan skutodnych nékiadov za poskytnuté shuZby

- Je povinny si vCas prihldsit odber slufieb u ostatnych dodévatelov shuZieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpefené prenajimatefom v zmysle tejto zmluvy, na svoje meno
a adresu bytu a po zaniku nédjmu je povinay vietky odbery sluZieb vias odhl4sit



- je povinny v plnom rozsahu zabezpelit dodrZiavanie predpisov ochrany pred poFiarom
a predpisov bezpefnosti préce,

- mnesmie vpredmete ndjmu vykondval podnikatelskéi Cinnost bez predchédzajiceho
pisommného stihlasu prenajimatela

- je povinny v pripade zéniku ndjmu vréti najneskOr v posledny deft ndimu uvolneny
avypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie. Za vzniknuté Skody na predmete ndjmu zodpoveds v plnom rozsahu néjomes,
ktory si je okrem toho vedomy skutofmosti, ¢ v pripade neuvolnemia a nevypratania
predmetu ndjmu vzmysle vy$Sic uvedeného zabezpedi vypratanie predmetu néjmu
prenajimatel, a to na ndklady ndgjomcu

- berie na vedomie a sfihlasi s tym, Ze:

- predmet ndjru nemdze byt predmetom vymeny bytov,

- predmet ndjmu nembZe byt predmetom prevodu viastnictva na ndjomceu a ani na tretie osoby
do okamihu splatenia investiéného tveru, poskytnutého na vystavbu bytového domu,
Specifikovaného v Eldnku 2, bod 7, tejto zmluvy. Predmet ndjmu po splateni investiéného
Gveru na vystavbu bytového domu méZe prejst do viastnictva ngjomeu.

- nemd narok na pridelenie bytovej ndhrady pri zéniku ndjmu uplynutim dohodnutej doby;

- prava a povinnosti ndjomcuy, vyplyvajlice z ndjomného vztahu zaloZeného touto  zmiluvou,
sa v rovnakom rozsahu vztahujh na osoby, uvedené v &lénku 2, bod 7 tejto zmiuvy a z toho
titulu, ak sa vtexie zmluvy uvadza povinnost alebo pravo nédjomcu, tAtc povinnost alebo
pravo prindleZia obdobne gj tymto osobédm.

- je povinny byt polas celej doby trvania ndjomného vzfahu prihldseny na trvaly pobyt v obei
Kamenica nad Hronom.

Clinok 9
Zanik ndjomnej zmluvy

1) Ngjom bytu zanikne:

a) uplynutim doby n&jmu, ak nebola doba néjmu podla tohto VZN prediZens,

b) pisomnou dohodou medzi obcou Kamenica nad Hronom a ngjomcom,

¢) pisomnou vypovedou zo strany nijomeuy,

d) pisomnou vypovedou zo strany obce Kamenica nad Hronom, ak ndjomea:

1. nespliia podmienky podla tohto VZN, (pri podanf Ziadosti uviedol nepravdivé Gdaje

alebo zatajil skutoCnosti ovplyvitujiice pridelenie ngjomného),

2. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z nigjmu bytu najmi tym, ¥e nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ &as ako 3 mesiace,

3. prenechal byt alebo jeho Cast’ inédmu do podnédjmu,

4. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolofnej domécnosti, napriek pisomnsi vystrahe
brube poskodzuje byt a jeho prislulenstvo, spolotné priestory a zariadenia v dome,

5. vyuZiva byt na iné ti€ely ako na byvanie,

6. neuZiva byt bez vaZnych dbvodov,

7. ngjomcea alebo ten, kic s nim byva v spolotnej domdcnosti stistavne porufuje pokojné
byvanie ostatnych néjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

8. ubytuje v byte osoby, kioré nie st uvedené v ndjomnej zmluve.



Clanok 10
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ngjomny vztah upravuji ustanovenia § 685 — § 719
Obéianskeho zdkonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky préva a povinnosti vyplyvajtice z tejto nijomne;
zmluvy budd riadne dodr¥iavat. Zmiuvné strany budd vSetky spory, ktoré sa tykajt ngjmu
bytu, prednostne riesit’ vzijomnou dohodou.

3. Zmluvné strany berti na vedomie, e nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej ngjomnej zmluvy po uplynuti doby néjmu.

4. Zmeny a doploky tejto nijomnej zmluvy sa mé¥u uskutodfiovar len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych strén.

5. Této zmluva nadobtida platnost’ diom podpisania zmluvnymi stranami a t¥innost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podPa osobitného predpisu.

6. Njomnd zmluva je vyhotovens v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane nijomca a
dva prenajimatel.

7. Zmluvné strany vyhlasujli, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthiasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Kamenici nad Hronom, dia: 01.07.2024

Prenajimatel’: Néjomca:

My gdtifeiPariansiy
starosta obce Karrenica nad Hronom



