Najomna zmluva
uzatvorena na zaklade ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,zmluva“)
medzi

Prenajimatel’om:

Obec Hubice

So sidlom: Hubice 28, 930 39 Hubice

ICO: 00305448

DIC: 2021151770

IC DPH: nie je platitelom DPH

V mene ktorej kona: Méria Horvathova, starostka obce
(dalej ako ,,prenajimatel )

a

Nédjomcom:
AUSTRIA BETON WERK s.r.o.

So sidlom: Pol'nohospodarske druzstvo, 900 50 Kral'ova pri Senci
ICO: 35 771 895

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava L
oddiel: Sro, vlozka &.: 19568/B

V mene ktorej kona: Josef Lasak, konatel spolo¢nosti

(dalej ako ,, ndjomca*)

(dalej prenajimatel’ a najomca spolu ako ,,zmluvné strany* alebo »Strany )

za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrdlnom Gzemi
Hubice, obci Hubice, okrese Dunajska Streda, zapisanych Okresnym t{iradom Dunajska Streda,

katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 110, a to:

a) pozemkov evidovanych v ¢asti parcely registra ,,.C** ako parc. &. 99/] - zastavand plocha a
nadvorie o vymere 1.420 m?, parc. ¢. 99/2 - ostatna plocha o vymere 791 m?, parc, &. 118/1 -

ostatna plocha o vymere 4.609 m? a parc. ¢. 118/48 - ostatna plocha o vymere 2.287 m?
(dalej uvedené pozemky spolu ako ,, pozemky *).

2. Sucastou pozemkov uvedenych v ods. 1. tohto &lanku zmluvy st novovymerané pozemky vytvorené
na zaklade geometrického planu &. 520111 01-125/2022 na oddelenie pozemkov p.¢. 99/3-8, 100/57,
118/60-62 vyhotoveného spolo¢nostou GEOPARD, s.r.0., so sidlom: Sasa 708, 930 37 Lehnice, ICO:
52 011 101, dria 02.08.2022, autorizaéne overeného diia 02.08.2022 a dradne overeného na
Okresnom tirade Dunajska Streda, katastrdlnom odbore, diia 18.08.2022 pod &. G1-2122/2022 (dalej

ako ,, geometricky pldan ), ku dnesnému diiu nezapisané na liste vlastnictva, oznadené ako:



a) parc. C KN €. 99/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 218 m?, parc. C KN &. 99/3 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 10 m?, parc. C KN &. 99/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
595 m?, parc. C KN &. 99/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 208 m? a parc. C KN ¢&. 99/7
- zastavand plocha a nadvorie o vymere 389 m? (pri¢om uvedené pozemky pdvodne tvoria sudast’
pozemku parc. C KN ¢. 99/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.420 m?); :

b) parc. CKN €. 99/2 - ostatn plocha o vymere 195 m? parc. C KN &. 99/5 - ostatna plocha o vymere
465 m* a parc. C KN & 99/8 - ostatna plocha o vymere 131 m? (pri¢om uvedené pozemky pévodne
tvoria sucast’ pozemku parc. C KN €. 99/2 - ostatné plocha o vymere 791 m?);

¢) parc. C KN €. 118/60 - ostatna plocha o vymere 54 m? (pri¢om uvedeny pozemok pévodne tvori
sucast’ pozemku parc. C KN ¢. 118/1 - ostatna plocha o vymere 4.609 m?) a

d) parc. CKN ¢&. 118/61 - ostatna plocha o vymere 148 m? a parc. C KN ¢&. 118/62 - ostatna plocha
o vymere 556 m* (pri¢om uvedené pozemky pévodne tvoria sti¢ast’ pozemku parc. C KN &. 118/48
- ostatna plocha o vymere 2.287 m?).

. Pre uCely tejto ndjomnej zmluvy sa novovymerané pozemky uvedené a $pecifikované v ods. 2. pism.

a) az d) tohto ¢lanku zmluvy (v ich uvedenom rozsahu a vymere uréenom geometrickym planom)

d’alej spolu oznacuji ako ,,predmet ndjmu*.

. Ndjomcea je ku dneSnému ditu na zéklade Zmluvy o prevode prav a povinnosti vyplyvajicich

z uzemného rozhodnutia a o prevode projektovej dokumentdcie uzavretej diia 08.08.2022 so

spolo¢nost'ou Hubice Business Park s. r. 0., so sidlom: Gajova 4, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast’

Staré Mesto, ICO: 36 857 696, stavebnikom stavby s nazvom ,, Podnikatelskd zona Hubice*

vyplyvajucej z uzemného rozhodnutia ¢. H 2009/125-003 vydaného obcou Hubice ako prisluinym

stavebnym uradom dila 04.06.2009 v spojeni s rozhodnutim ¢. H 2015/55-003 zo diia 17.01.2017,

ktorym bolo pévodné izemné rozhodnutie zmenené, a rozhodnutim &. 230/2020-00005/SOcU zo dtia

21.06.2022 o predizeni platnosti izemného rozhodnutia, pravoplatnym dna 13.07.2022 (d’alej spolu

ako ,, izemné rozhodnutie ).

. Vzhl'adom na to, Ze predmetom zmeny Gizemného rozhodnutia uvedeného v ods. 4. tohto &lanku

zmluvy je o. i. aj ,rieSenie dopravného napojenia podnikatel'skej zény Hubice z cesty I1./503¢

v podobe vybudovania stykovej krizovatky s moznostou jazdy na vietky smery realizovanej

v samostatnych pruhoch (d’alej ako ,,dopravné napojenie ), ndjomca listom s nazvom ,, Ziadost

o prendjom pozemkov pocas vystavby“ zo diia 08.08.2022 (d’alej ako ,,Ziadost") poziadal

prenajimatela o uzavretie najomnej zmluvy k tym Sastiam pozemkov uvedenych v ods. 1. tohto

¢lanku zmluvy, ktoré budi dotknuté vystavbou predmetného dopravného napojenia - t. j.

k pozemkom novovymeranym geometrickym planom, tvoriacim predmet ndjmu - ato na dobu

vystavby dopravného napojenia.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu $pecifikovany v Clanku 1. ods. 2. a 3. tejto zmluvy do
docasného odplatného uzivania najomcovi a ndjomca prebera predmet najmu do docasného
odplatného uzivania a zavézuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske podl'a podmienok
ustanovenych touto zmluvou.

. Vyluénym G¢éelom ndjmu je uzivanie predmetu najmu zo strany najomcu spdsobom vystavby
dopravného napojenia Specifikovaného v Clanku 1. ods. 5. ablizsie aj v izemnom rozhodnuti
uvedenom v Clanku I. ods. 4. tejto zmluvy, a to o. i. aj na novovymeranych pozemkoch tvoriacich
predmet najmu, a podl'a podmienok uvedenych v izemnom rozhodnuti, a nasledne aj v prislusnom
stavebnom povoleni. Uzavretim tejto zmluvy najomca ako stavebnik dopravného napojenia



zabezpeci iné pravo k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) z&k. &. 50/1976 Z. z. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

- Ndjomca nie je opravneny pouzivat predmet najmu na iny ucel, ako je wdel ngjmu dohodnuty
podla ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok IIL.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, a to na obdobie pocniic dilom uzavretia tejto zmluvy do diia
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia, ktorého obsahom bude o. i. kolaudécia
dopravného napojenia ako stiasti stavby ,,Podnikatel’sk4 zéna Hubice®,

Clanok IV.
Uhrada za najom (ndjomné)

- Ndjomné za predmet najmu Specifikovany v &lanku I. bodoch 2. a 3. tejto zmluvy bolo stanovené
dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) za celi dobu najmu. Pri stanoveni
vySky najomného zmluvné strany zobrali do ohladu (i) zavézok najomcu uvedeny v jeho ziadosti,
podla ktorého najomca ako stavebnik po vystavbe dopravného napojenia odovzda dast’ dopravného
napojenia, ktord sa bude nachadzat na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a, do vlastnictva
aspravy prenajimatela, ako aj (ii) vzdgjomnt dohodu zmluvnych stran, Ze po skondeni najmu si
ngjomca nebude narokovat’ od prenajimatel’a Ziadne néklady spojené s vybudovanim dopravného
napojenia na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a.

- Na zéklade dohody zmluvnych stran, najomné vyplyvajiice z tejto zmluvy je splatné v deii
uzatvorenia tejto zmluvy, a to v hotovosti do pokladne prenajimatela.

- Zmluvné strany sa d’alej vyslovne dohodli, Ze najomca je povinny odovzdat a prenajimatel’ je
povinny prevziat' si ast’ dopravného napojenia, ktora sa bude nachadzat na pozemkoch vo
vlastnictve prenajimatela, do svojho vlastnictva a spravy v lehote najneskor do 30 dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacie dopravného napojenia.

. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v sume najomného uvedenej v ods. 1. tohto &lanku zmluvy nie
Je zahrnuté \ihrada za poskytovanie sluzieb spojenych s ndgjmom predmetu ndjmu, nakolko, podla
vzdjomnej dohody zmluvnych stran, sluzby spojené s uzivanim najmu prenajimatel’ k ndgjmu
najomcovi neposkytuje. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze v pripade nutnosti, uvedené sluzby
zabezpeti pre svoje potreby priamo ndjomea po predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatela,
pricom ndjomca sa zaroveri zavizuje riadne a véas platit’ thradu za vietky vyssie uvedené sluzby
spojené s uzivanim najmu.

Clinok V.,
Odovzdanie a prevzatie, technicky stav predmetu najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze ditom nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy sa predmet
najmu povazuje za odovzdany prenajimatel'om a prevzaty najomcom.

- Néjomca vyhlasuje, Ze technicky ako aj pravny stav predmetu najmu pozna z podrobnej osobnej
obhliadky vykonanej na mieste samom, resp. z listu vlastnictva a geometrického planu pozemkov
tvoriacich predmet najmu, a zarovei vyhlasuje, ze predmet ndjmu je v Sase jeho prevzatia v stave
sposobilom na dohodnuty ti¢el uZivania, a v takomto technickom a pravnom stave ho prebera.

- Opravy a tipravy elovej povahy zna$a najomca na vlastné naklady. Stavebné Gpravy na predmete
ngjmu, ktoré nestivisia so stavebnymi pracami potrebnymi pre vybudovanie dopravného napojenia



na predmete nijmu, je ndjomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny:

a) zaplatit’ dohodnuté najomné riadne a véas,

b) uzivat’ predmet ndgjmu v stlade s t&elom uréenym v Clanku II. tejto zmluvy,

¢) udrziavat’ na predmete najmu a v jeho okoli &istotu a poriadok,

d) uhradzat’ néklady na drobné opravy a idrzbu spojenti s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré zabezpeduje prenajimatel’,
inak ndjomca zodpoveda za skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

f) v pripade havérie alebo potreby oprav na objektoch nachadzajucich sa na a/alebo pri predmete
najmu, resp. na objektoch a/alebo pozemkoch vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a
nachadzajlcich sa vedla pozemkov tvoriacich predmet najmu, umoznit prenajimatelovi, resp.
osobe nim poverene;j pristup na dotknutu &ast’ predmetu ndjmu,

g) resp. zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu nagjmu a ochranu
bezpe€nosti zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj inych nim poverenych osob. Najomca
Jje zodpovedny za dodrziavanie smernic a predpisov bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
(BOZP), poziarnej ochrany a zasad zabezpeenia vonkajiej a vnutornej ochrany nehnutelnosti
a zariadent, a je zodpovedny za pripadné skody, ktoré by vznikli jeho zavinenim v ramci predmetu
najmu,

h) v pripade skon&enia najmu vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom sa nachadzal v
Case jeho odovzdania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na zmeny spdsobené vystavbou
dopravného napojenia.

2. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu.
3. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a
b) v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Ndjomny vztah, ktory vznikne uzavretim tejto zmluvy, sa skon&i uplynutim doby najmu uvedenej
v Clanku III. ods. 1. tejto zmluvy. Okrem toho sa predmetny najomny vztah moéze skongit' pred
uplynutim doby najmu aj z nasledovnych dévodov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou alebo

¢) odstipenim od zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ moze tGto zmluvu vypovedat’, ak:

a) najomca riadne a v€as nezaplatil ndjomné,

b) ndjomca dal predmet najmu do podndjmu tretej osobe napriek ust. ¢lanku V1. ods. 2. tejto zmluvy,
alebo aj ak

¢) je splnena ktorakol'vek podmienka, v dosledku ktorej vznikne na strane prenajimatel’a opravnenie
odsttpit’ od tejto zmluvy v zmysle ods. 5. tohto ¢lanku zmluvy.

3. N4jomca mdze tito zmluvu vypovedat, ak:

a) sa predmet ndjmu stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a tato skutocnost’ nebola spdsobena
zavinenim najomcu,



b) prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomcu nesplnil ktortkol'vek povinnost’ vyplyvajicu
z tohto najomného vztahu pre prenajimatela.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom predmetu zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota je trojmesacna a zaCina plynat odo diia nasledujiiceho po dni, v ktorom bola

dorugena pisomné vypoved’ druhej strane.

. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odsttpit v pripade ak ndjomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym u¢elom uvedenym v Clanku II. ods. 2. tejto
zmluvy;

b) v rozpore s ust. Clanku IV. ods. 4. a/alebo Clanku V. ods. 3. zabezpe¢i akékol'vek sluzby spojené
s uzivanim najmu a/alebo vykona stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela; alebo

¢) neudrziava Gistotu a poriadok na predmete ndgjmu v zmysle Clanku VI ods. 1. pism. c) tejto
zmluvy.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomn¢ a dorudené najomcovi; zmluva zanikd ditom dorucenia

odstupenia najomcovi. Odstapenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti stran zo zmluvy,

ak d’alej nie je dohodnuté inak. Odstapenie od zmluvy sa nedotyka naroku zmluvnych stran na
nahradu $kody vzniknutej porusenim ustanoveni tejto zmluvy o doru¢ovani, zapo&itani a/alebo inych
jej ustanoventi, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukon&eni zmluvy.

. Po skon&eni najmu je najomca povinny vypratat’ a vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave v

akom sa nachadzal v Gase jeho odovzdania, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie ako aj na

stavebné upravy vykonané v dosledku vystavby dopravného napojenia, resp. na pripadné stavebné
apravy vykonané po predchadzajucom pisomnom stthlase prenajimatela v stlade s ustanovenim

Clanku V. ods. 3. tejto zmluvy. O vrateni predmetu najmu ndjomcom prenajimatelovi zmluvné

strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, a to v lehote najneskor do desiatich

(10) kalendarnych dni odo dna skongenia najmu. Predmet ndjmu sa povazuje za vrateny

prenajimatel’ovi aZ podpisom protokolu oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Této zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajimatel’ a ndgjomca.

. Zmluvné strany st povinné navzajom spolupracovat’, ked’ to v zaujme splnenia ich zavizkov mozno
rozumne oCakavat’.

_ Tato zmluvu mozno menif adopifiat vylugne riadne o¢islovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi vietkymi zmluvnymi stranami pod sankciou neplatnosti.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Pre dorudovanie pisomnosti podl'a tejto zmluvy platia ustanovenia zdkona &. 160/2015 Z. z. Civilny
sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov o doru¢ovani primerane.

. Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neucinné,
takato neplatnost a/alebo netcinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo netcinnost’ d’alsich
ustanoveni zmluvy (alebo zostavajiicej &asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V
takomto pripade sa zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie
(jeho &ast’) novym tak, aby bol zachovany zmysel a el sledovany uzavretim tejto zmluvy a
dotknutym ustanovenim.



7. Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podl’a ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na pravne kony a ich zmluvna volnost’ nie je nijako
obmedzena, ze obsah zmluvy je im jasny a zrozumitelny, Ze hodnoverne prejavuje ich skuto¢nu,
vaznu a slobodni vol'u, ktora je bez omylu, a preto ju podpisuju.

9. Prilohy tejto zmluvy tvoria:

a) Geometricky plan Specifikovany v Clanku L. ods. 2. tejto zmluvy,

b) Uzemné rozhodnutie $pecifikované v Clanku I. ods. 4. tejto zmluvy,

¢) Ziadost najomcu o prendjom pozemkov potas vystavby zo dia 08.08.2022 $pecifikovana
v Clanku 1. ods. 5. tejto zmluvy.
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Za prenajimatela; 7 /. Za najomcu:

Maria Horvathova &= * _Josef Lasak
starostka obce Hubice | * konatel’ spolo¢nosti
N AUSTRIA BETON WERK s.r.o.



