
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o socidlnom bifvanl
v z.n.p. a z6kona e. 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatef: Mesto Stia6, Letecka 1,962 31 Slia6, leo: 00320277 , Dle 2021339397
(dalej len,,prenajlmatefl')

a

2. N6jomcom: 1.Sulekova Maria, 31 Sliaこ

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (dalej len ,,prenajimatel') a Sulekovd Mdria na strane
druhej (dalej len "ndjomca") uzatu6rajU ttito:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenaj[matel' prenech6va ndjomcovi do uZfvania byt 6. 01 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enlm na ulici Topolovi 8.22, katastrdlne 0zemie Rybdre, zap[sanf na liste
vlastnictva 877, parcela 6. 1009/151, s0pisn6 i. 1136. Byt sa nachddza na prlzem[ tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3 - och obytnfch miestnostl a prislu5enstva bytu a to kuchyha,
predsieh, k[pelha, WC .

er.l
Ucetnalmu

U6elom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel'srihlasi s tfm, aby n6jomca uZival byt
vilu6ne na tento UCel.

ct. ilt
Pr6va a povinnosti prenajimateta

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit nSjomcovi uZivanie bytu po cehi dobu U0innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel je opr6vnenf vstripit do bytu za U6elom vykonania kontroly, vyilu6ne vSak po
predchddzaj0com pisomnom vyrozumenl n5jomcu aza pr[tomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajfmatel' vislovne zakazuje n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkotvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnosf n6jomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vislovne zakaz$e ak6kolVek stavebn6 zmeny, zAsahy, v byte bez
predchddzaj0ceho p lsom n6ho sri h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel sa zvdzuje prenechat byt podta 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZlvaniu a zdrovei sa zavdz$e na vlastn6 niklady v sp6sobilom
stave tdnto byt aj udrZiavaf.
Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraf,ovat vady a vykon6vat'ine opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky 6,.8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sa zavazuje uZivaf byt iba na dohodnutrf UCel (el. ll).
N6jomca sa zavezule udrZiavat poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1).

N6jomca sa Zavdzuje dodrZiavat domovi poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
no6ni kfud.
Ndjomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podn6jmu tretej osobe podla $ 706 Obdianskeho

z6konnika a tento byt nemO|e byt ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.

Ndjomca je povinnf do 30 dni nahldsit Mestsk6mu 0radu Sliad kaZdU zmenu v podte osOb

spolu s nim uZivajtcich byt.
Nalomca je povinnf poeinat si tak, aby nedochfudzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu'

V 6ripade'poiu5eniatejto povinnostizodpoved6 ndjomca za vzniknut0 Skodu v plnejvf5ke.
Vpripade skon6enia doby ndjmu je n6jomca povinnf vrritif byt azariadenia v byte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie'
Nijomca je'opr6vneny ulival'predmetni byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domAcnosf

n5jomcu: Erik Mihil'
Ubytovanie inlfch ako v bode 8. uvedenifch os6b je moZn6 len s predch6dzajtcim s0hlasom

prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnlich povinnost[.

er. v
Doba ndjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvAra na dobu ur6itU, a to na obdobie do

30.06.2027. 
et. vl

Odovzdanie bytu
Prenajlmatel sa zavdzge odovzdat byt n6jomcovi do uZivania dfia 1.07.2024 a to v stave

sp6sobilom na dohodnut6 uZlvanie.
Nielomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondenl ndjmu

nem6 ndrok na bytov0 nShradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Ob6ianskeho z6konnfka.

Ndjomca sa obozn6mil so stavom prenajlman6ho bytu.

Ndjomca prebera byt sp6sobilf k okamZit6mu nastahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
K fyzicfemu odovzdaniu bytu nedoch Adza, kedZe n6jomca tento byt u7:ival uZ pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost a 06innost

uplynutim 6asu.

Cl. Vll n

. Nijomn6

N6jomn6 za u|ivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6.vo vf5ke 156,39 €, slovom
jedenstopitUesiat$est'euia tridsatUeviit'centov mesa6ne. Uhrada n6jomn6ho a s[.fZieb s

uZivanim-bytu bude n6jomca platit na 6islo ri6tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,

variabilnf iymbol: 11i62201. V ndjomnom nie je zahrnutd 0hrada sluZieb spojenfch

s uZivanim 6yt, - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dodSvka studenej vody, spotreba

elektrickej energie v spolo6nich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za

odvod Oa2O'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit zSlohovo na z6klade platn6ho mesadn6ho

zdlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomniim.
N6jomca sa zavazuje platit dojednan6 ndjomn6 a platby za sluZby podla bodu,1. tohto 6l6nku

vZdy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaklory sa ndjomn6 plati.

Zmiuvn! strany prehlasuj0, 2e pri ukon6eni nijmu vykonajri vytiCtovanie pripadne vzniknutlfch

Sk6d podas nblmu v byie azrealiz${ tomu zodpovedajUce finan6n6 vyrovnanie, vstlade so

zaplatenou kauciou a koneenou vli5kou Sk6d.

Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukon6eni ndjmu vykonaj0 vzdjomnf odpo6et v5etkiich

mera66v aziealizulu tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lade

s preddavkovlfmi platbamia kondenfm stavom mera6ov.
Vi5ka mesadnefro zdlohov6ho predpisu sa v pr[pade, Ze d6jde ku zmene cien energii

rozhoduj6cich pre vf5ku z5lohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZlvanim bytu zmeni od 01.

dha mesiaca, ktonf nasleduje po prlslusnej zmene. N6jomca sa zavazuJe tuto zmenu

akceptovaf. V pripide, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky ziilohovfch platieb je
prenaj imatel' oprivnen! dat n6jomcovi vlipoved' z ndj m u.
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cl. vllt
Skon6enie nSjmu

Prenajlmatel je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat :

a) ak ndjornca uZ[va predmet n6jmu v rozpore s riCelom n6jmu, alebo ak napriek plsomnej
viizve poruiuje domovf poriadok, resp. pravidlS spolunaZivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k5 s platenim ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplyivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca de byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnen! t0to zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZfvanie
b) ak prenajimatel hrubo poru5uje svoje povinnostivyplivaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vipoved'
platn6 odo dha nasledujUceho po doruCeni vipovede.
Ndjomca nemd ndrok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
prlstre5ok) po skon6eni n6jmu z ak6hokolvek d6vodu.
Vlipoved' a odst0penie od zmluvy musi maf pisomn[ formu a musia byt doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vfpoved a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnich
ruk. Za U6inn6 doru6enie vyipovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktore.l je plsomnosf urden6, pri6om z6sielka sa bude
povaZovaf za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za [6inn6 v pripade, ak adresSt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho d6vodu, priCom U6inky dorudenia vfpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastanf v danom pripade dhom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky sp€if
odosielatel'ovi, i ked sa adresit o obsahu zSsielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluv!

1. N6jomn0 zmluvu moZno s nijomcom opakovane uzatvorit ak:
a) niijomca poZiadal prenajlmatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) ndjomca nadalej spina podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvilzn1ho
nariadenia Mesta Slia6 tiikajUceho sa n6jomniich bytov v Meste Sliad a prislu$nlfch zAkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podta tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obeianskeho zdkonnika, a

d) n6jomca nem6 Ziadne zAvdzky vodi prenajimatel'ovi.
2.' NdjomnAzmluva m62e byt opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia

bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesa6n6ho prijmu
Stvorndsobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho ' roka
predch6dzaj0ceho roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnyich troch rokov trvania
n5jmu.

3. NdjomnS zmluva m62e byt opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prisluinfch pr6vnych predpisov opdt len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zdkona e. 44312010 Z. z. o dotSci6ch na rozvoj biivania a o soci6lnom byivani.

4. Nijomnd zmluva m6Ze byt opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom prfpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Ob6ianskeho z6konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovi kalend6r). Ak
ndjomnik nedodrZ[ dohodnutf spldtkovif kalendSr, niijomnU zmluvu na d'alSie obdobie
prenajlmatel nepred[Zi.

5. N6jomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktori prestala spifat'
podmiepky na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia
jednoro6nej ndjomnej zmluvy n6jomca opdt splni podmienky na poskytnutie nSjomn6ho
blivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliae a prisluSnfch prdvnych predpisov nemusi byf
posudzovanf ako novli Ziadatel'o nSjomn6 blivanie v Meste Slia6.
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CI.X
Dohoda o finanこ nei Zabezpeke

Zmluvnё  stttny sa dohodli:Ze v′ もka inanё na Z6bezpeky predstavuie v′ もku sesrmesaё nё hO
nttOmnё hO.

PrenaimateF prehiastte, 之e evidule V`dOVnictve lnanёnl zabezpeku vo vyske
sesrmesaこn6ho nttomnё hO,ktom bola z10乏 ena nttOmcOm na 2五 klade Zmluvy o poskytnuti
finanこnei zabezpeky na naOm bytu zo dha 23.01.2003.
Zmluvn6 strany beru na vedornie, Ze finanёna zabezpeka sl口Zi na zabezpeこenie platenia
dohodnutё ho naOmnёho, dohodnutフ ch tthrad spoienフ ch Suゴ vanim naomn6ho bytu
a neposkodzovan:a uzlvaneho naOmneho bytu.
Zmiuvn6 strany sa dohod‖ ,乏e v pripade,ak vznikne potreba ёerpania finanё nei zabezpeky na
Oこた|,na ktott bola Z10芝 ena le prenaiimate1 0pぬ vnen,pOttadovar iei dOplnenie do pOvodnei
vysky,ti.も eSr mesaこ nёho naOmnё ho podFa dohodnutehO splatkov6hO kalendara.splatkovフ
kalendar vyhOtOvi prenaiimateF bez zbytoこ n6ho odkladu po tom, ako vznik:a potreba ёerpar
finanёn`zabezpeku a doruё i ho naOmcovi do vlastnych r`k PⅣ asp:atka nesmie byt'splatna
skOr ako pⅣソ den mesiaca nasleduittCehO po mesiaci, v ktorom bo!a finanё na zabezpeka
ёerpana v s山 lade s bodom 3 tohto ёlanku. Nedoplatenie finanこ nei Zabezpeky podFa
splatkOv6ho kalendara sa pOVattuie Za poruSenie znlluvnych povinnosti.

Cl.Xl
Osobitn6 ustanoven:a

Zmena teito Zmluvyle mottna len vzttomnou pisomnou dohodou zmluvnフ ch Stran.
Na prうva a povinnosl zmluvnフ ch St“ n,ktorё  nie stt upraven6 touto zmluvou sa p百 merane
pOu乏
1山
prisluも nё ustanovenia obё ianskeho prava

Strany sa dohodli,乏 evこetky spory,ktorё vznikntt z teito zmluvy,vratane sporov o lei platnOsr,

bud` 百eSenё pred Rozhodcovskフ m sttdOm slovenskq obchOdnei a pnemyselnei komOry
v Bratislave podFa leho Zak:adn,ch Vn`tornフ ch pravnych predpisov Strany sa podrob:a
rozhodnutiu tohto sttdu.」eho rozhodnutie bude pre strany zう vaz・ nё .

ZmluvnO strany sa dohod‖ ,2e nttomca le opravnen′ dOmahar sa rOzhodnutia sporu zaё at6ho
na zaklade iehO navrhu ai na vこ eObecnom sttde. V takom pripade sa podanim navrhu na
vSeobecny sld ruも i platnosr teitO rOZhOdcovskei do10芝 ky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie teitO Zmluvy je opakovanフ m uZatvorenim naOmnei zmluVy podFa ustanovenia§
12 zakona ё 443/2010Z.z.o dotaciach na rozvoi bWania a O sOcia:nOm bwani.
丁ato znlluva le vyhOtOVena v trOch rOvnopisoch, prtom dva obdr芝 i prenajimateF― spravca,

ieden naOmca.                              .
Zmluvn6 strany vyhias可 口,Ze si tuto zmluvu preこ itali,ja Obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tato zmluvy zodpoveda iCh SkutOこ nei a sIObOdnei v6‖ ,ju podpisa‖ .

丁ato zmluva nadob6da platnosr dЙ Om podpisu Obidvoma zmluvnフ mi stranami a lё innosr
dhom nasledui`cim po dnilei zVerelnenia prenaiimateFom

V Sliaё i, ′έ′・″乙′ V Sliaёl,     ・́ な
ノ乙′
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