ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

TRANSPETROL, a.s.

sidlo: Sumavska 38, 821 08 Bratislava

1CO: 31 341 977

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 507/B
bankovy Ucet v tvare IBAN: SK79 1100 0000 0026 2102 1532

SWIFT/BIC: TATRSKBX

ako buduci kupujuci (dalej len ,,Budici kupujici*)

Maria Jasekova,

ako buduci predavajuci (dalej len ,,Budtci predavajici® a spolo¢ne s Budicim kupujidcim
dalej len ,Budiice zmluvné strany")

uzatvorena podla ustanoveni § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva")

Preambula

Buduci predavajuci je spoluvlastnikom pozemku, na ktorom ma Buduci kupujuci zaujem
vybudovat a prevadzkovat nadrze na skladovanie ropy, vratane vsSetkych suvisiacich
inzinierskych a energetickych sieti a zariadeni (dalej len ,Zasobniky ropy") a za tymto
U¢elom zabezpedit na svoje naklady vSetky potrebné ¢innosti potrebné k realizacii vystavby
na tomto pozemku.

V sucasnosti na predmetnom pozemku fakticky hospodari polnohospodarsky podnik -
Agromart, a.s., so sidlom Trakovice 1, 919 33 Trakovice, ICO: 36 270 458, spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10389/T
(dalej len ,Agromart") ato aj na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej s Buducim
predavajucim. Spolo¢nost Agromart ma na zaklade najomnej zmluvy (zmluvné) predkupné
pravo na spoluvlastnicky podiel Budliceho predavajuceho.

Zaroven si je Buduci kupujuci vedomy skutoc¢nosti, Zze Budulci predavajuci je podielovym
spoluvlastnikom pozemku, ku ktorému maju spoluvlastnicke pravo vo vyske svojho
spoluvlastnickeho podielu ostatni podielovi spoluvlastnici, a to:
- Pavol Horvath, , spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 3/12 vzhladom
k celku;
- Peter Jancich, , spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 1/12 vzhladom k celku;
- Stefan Levicky, , spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 6/12 vzhladom
k celku;
- Martina Prekopova, , spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 1/12 vzhladom
k celku;
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(dalej len ,Podielovi spoluvlastnici®) pricom Podielovi spoluvlastnici maju
k spoluvlastnickemu podielu Budiceho predavajuceho zakonné predkupné pravo.

Vzhladom na tieto skutocnosti sa Budidce zmluvné strany dohodli, Ze Budlci predavajuci
uzavrie s Buducim kupujtcim kdpnu zmluvu podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni na tento pozemok za podmienok dohodnutych v
nasledovnych ustanoveniach Zmluvy.

Clanok I.
Pozemok

1. Buduci predavajuci je podielovym spoluvlastnikom nasledovnej nehnutelnosti -
pozemku:

o parcela registra ,E“, parc. ¢. 2485/44, o vymere 8605 m?, druh pozemku:
Orna pdda, zapisany na liste vlastnictva €. 2160, vel'’kost spoluvlastnickeho
podielu 1/12 vzhl'adom k celku;

nachadzajuceho v katastralnom Uzemi: Trakovice, obec: Trakovice, okres: Hlohovec,
vedeného Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom.

(dalej len ,Pozemok"), pricom grafické zobrazenie umiestnenia Pozemku zvyrazneného
cervenym okrajom na katastralnej mape tvori prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy.

2. Buduci predavajuci uzatvoril ndjomnu zmluvu, ktorou Pozemok prenajal spolocnosti
Agromart (dalej len ,Najomna zmluva"“).

Clanok II.
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Buducich zmluvnych stran uzavriet za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude predaj Pozemku do
vlastnictva Budliceho kupujuceho (dalej len ,Kapna zmluva").

2. Buduce zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe:

a) Vv lehote jedného (1) roka odo dna uzavretia tejto Zmluvy je Buduci kupujuci
opravneny pisomne vyzvat Budlceho predavajlceho na uzavretie Kipnej zmluvy
(dalej len ,Vyzva"“); prilohou Vyzvy bude Klpna zmluva,

b) Buduci predavajuci touto Zmluvou suhlasi, aby Buduci kupujlci v jeho mene a na
jeho Gcet realizoval vsetky potrebné ukony tykajuce sa ponukovej povinnosti
k Pozemku za kUpnu cenu vo vySke EUR (slovom:) vo vztahu k Podielovym
spoluvlastnikom a tiez vo vztahu k spolo¢nosti Agromart (dalej len ,Ponuka“),
pricom navrh Ponuk vo vztahu k jednotlivym Podielovym spoluvlastnikom tvori
prilohy &. 2 az &. 5 tejto Zmluvy a navrh Ponuky vo vztahu k spoloénosti Agromart
tvori prilohu ¢. 6 tejto Zmluvy, za tymto Ulelom vystavi Buduci predavajuci
Buddcemu kupujlcemu potrebné plnomocenstvo, vzor ktorého tvori prilohu ¢. 7
tejto Zmluvy; Zmluvné strany su si vedomé toho, Ze osloveny Podielovy
spoluvlastnik/spolo¢nost Agromart prijme Ponuku tak, Ze kupnu cenu zaplati
Budldcemu predavajicemu do dvoch (2) mesiacov po doruceni pisomnej Ponuky;
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marnym uplynutim uvedenej lehoty alebo jednoznaé¢nym pisomnym prejavom vole
o vzdani sa predkupného prava predkupné pravo zanika;

c) o vysledku ukonov podla pismena b) sa Budlce zmluvné strany zavazuju navzajom
sa bezodkladne pisomne informovat.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Podielovi spoluvlastnici a/alebo spolo¢nost
Agromart ponuku neprijmu (t.j. kipnu cenu do dvoch (2) mesiacov po doruceni Ponuky
nezaplatia), resp. sa pisomne vzdaju svojho predkupného prava, Budlci predavajuci sa
zavazuje previest vlastnicke pravo k Pozemku na Budlceho kupujliceho ato za
podmienok uvedenych v Kupnej zmluve. Povinnost v zmysle predchadzajlcej vety je
Buduci predavajuci povinny splnit doru¢enim podpisaného a datovaného znenia Klpnej
zmluvy v piatich (5) vyhotoveniach s Uradne osved¢enymi podpismi Budlceho
predavajuceho Buducemu kupujucemu do 30 dni odo dna dorucenia Vyzvy Buduceho
kupujuceho podla ¢lanku II. bodu 2 pismeno a) tejto Zmluvy

4. Budlci predavajuci sa zavéazuje poskytnit Budlicemu kupujlcemu a/alebo organom
verejnej spravy vsSetky potrebné vyhldsenia a/alebo suhlasy Ci stanoviskd, ktoré su
potrebné vo vztahu orgdnom verejnej spravy, a/alebo ktoré budu potrebné na realizaciu
projektu vystavby a prevadzky Zasobnikov ropy.

5. Budlce zmluvné strany sa dohodli, Zze Budulci predavajuci poskytne Budulcemu
kupujucemu vsetku potrebnu sucinnost za tym Géelom, aby Budutci kupujlci na Pozemku
mohol realizovat vystavbu Z&sobnikov ropy, Budlci predavajici sa zavazuje
predovsetkym udelit sthlas s takouto vystavbou Zasobnikov ropy na Pozemku tak, aby
mohlo byt vydané Gzemné rozhodnutie a stavebné povolenie na vystavbu Zasobnikov
ropy na Pozemkoch. Budulci predavajici sa tymto zavazuje poskytnut Budicemu
kupujicemu vsetku potrebnt stéinnost v izemnom konani, ako aj v stavebnom konani
o umiestneni stavby Zasobnikov ropy na Pozemku.

v

6. Buduci predavajuci sa zavazuje ako Ucastnik konani podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.stavebny zakon"“) a v zmysle zakona ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe, a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov udelit vSetky suhlasy a potvrdenia potrebné
na povolenie vystavby Zasobnikov ropy na Pozemku. Buduci predavajlci sa rovnako
zavazuje v konani podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,Zakon EIA™) poskytnut vSetku potrebnd sucinnost Budicemu kupujicemu tak,
aby prislusny orgén vydal kladné zadverecné stanovisko pre Budulceho kupujliceho na

vystavbu Zasobnikov ropy na Pozemku.

Clanok III.
Obsah Kipnej zmluvy

1. Obsah Kupnej zmluvy bude urcéeny na zaklade navrhu Kipnej zmluvy uvedeného
v prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve s tym, Ze definitivne znenie Kapnej zmluvy bude prilohou
Vyzvy v zmysle ¢lanku II ods. 2 pism. a) tejto Zmluvy. Priloha ¢. 1 je neoddelitenou
sucastou tejto Zmluvy.

)
QN

nok IV.
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Kapna cena

1. Budldce zmluvné strany sa dohodli, ze kipna cena za Pozemok na zaklade Kupnej
zmluvy bude vo vyske EUR slovom:).

2. SpOsob zaplatenia kupnej ceny je dohodnuty v Kipnej zmluve.

Clanok V.
DalSie povinnosti zmluvnych stran

1. Budlci predédvajici sa zavazuje nevykonat Ziadne uUkony, smerujice k prediZeniu
najomného vztahu =zaloZzeného N&jomnou zmluvou so spoloénostou Agromart
a v pripade, ak by mu bol zo strany spolo¢nosti Agromart doruCeny novy navrh
ndjomnej zmluvy, zavdzuje sa vykonat vsetky potrebné pravne Ukony, aby nedo$lo
k vzniku ndjomnej zmluvy (najméa pisomne odmietnut ponuku).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Buduci predavajuci porusi svoju povinnost podla ods.
1 tohto clanku tejto Zmluvy, tak je Budlci kupujaci opravneny od Budulceho
predavajlceho pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 % Kipnej ceny podla
Kapnej zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Buduci predavajuci porusi svoju povinnost podla ods.
3 ¢lanku II tejto Zmluvy a neuzavrie Kipnu zmluvu s Buducim kupujucim, tak je Buduci
kupujuci opravneny od Budlceho predavajlceho poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vysSke 20% Kupnej ceny podla Kupnej zmluvy.

Clanok VI.
Vyhlasenia a zaruky

1. Buduci predavajuci vyhlasuje Budicemu kupujicemu, zZe:

a) je opravneny uzavriet tato Zmluvu, ako aj Kupnu zmluvu a udelit Budicemu
kupujucemu splnomocnenie bez obmedzeni;

b) na Pozemku neviaznu Ziadne pravne vady, tarchy, vecné bremena, zalozné prava,
alebo akékolvek iné prava tretich os6b alebo iné obmedzenia a Ze nevykonal Ziadne
pravne ani faktické Ukony, ktoré by mohli mat za nasledok vznik takychto
skutocCnosti;

c) Pozemok nie je predmetom ziadnej ndjomnej zmluvy ani inej zmluvy, ktora by tretiu
osobu opravriovala uzivat Pozemok, okrem N&jomnej zmluvy uzatvorenej so
spolo¢nostou Agromart;

d) nie je zmluvnou stranou akejkolvek dohody, s ktorou by bolo plnenie podla tejto
Zmluvy v rozpore, alebo ktord by zakazovala, branila alebo odkladala vdasné
splnenie povinnosti podla tejto Zmluvy;

e) neexistuju ziadne dlhy a akékolvek splatné danové a finan¢né zavazky tykajlce sa
Pozemku;

f) nie je mu znama Ziadna fyzicka ani pravnicka osoba, ktord by si mohla uplatfiovat
akékolvek pravo k Pozemku, jeho vlastnicke pravo nie je predmetom sidneho sporu
alebo exekucného konania, najma vyhlasuje, Ze ku dfu podpisu tejto Zmluvy nema
Ziadne zavéazky, ktorych nesplnenie by mohlo byt dévodom na odstlpenie alebo iné
zrusenie zmluvy, na zaklade ktorého Pozemok nadobudol.
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2. Buduci predavajuci sa zavazuje, ze odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy az do uzatvorenia

Kapnej zmluvy:

a) nevykond Ziaden fakticky, ako ani pravny ukon, ktorym by zmaril a/alebo stazil
uzatvorenie Klipnej zmluvy a/alebo vylu¢né uzivanie Pozemku Buducim kupujicim;

b) bez predchadzajlceho pisomného siihlasu Budidceho kupujiceho nebude realizovat
Ziadnu stavbu na Pozemku a neumozni ziadnej tretej strane realizovat akukolvek
stavbu na Pozemku; nebude vyrabat, pouzivat, spracovavat, recyklovat, skladovat,
umiestriovat alebo likvidovat akékolvek nebezpecné alebo kontaminujlice latky,
alebo odpad na Pozemku alebo jeho Casti;

c) bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Budiceho kupujuceho nevykona ziadne
pravne ako ani faktické Ukony, ktoré by zakladali akékolvek pravo k Pozemku,
najma ze po podpise tejto Zmluvy neuzavrie bez predchadzajlceho pisomného
stuhlasu Buduceho kupujuceho ziadnu kupnu zmluvu, najomnd zmluvu, zaloznu
zmluvu, zmluvu o zriadeni predkupného prava, zmluvu o zriadeni vecného bremena
a ani ziadnu ind zmluvu, predmetom ktorej by boli prava k Pozemku, a do uzavretia
Kapnej zmluvy neurobi bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho
kupujuceho Ziadny pravny ani fakticky Ukon, ktorého nasledkom by bolo zmarenie
alebo stazenie Gcelu tejto Zmluvy;

d) pisomne bude informovat Buduceho kupujiceho o zmenach vo vsetkych
vyhlaseniach uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy;

e) bude riadne a vdas platit vSetky dane a poplatky ulozené v suvislosti s Pozemkom.

3. Buduce zmluvné strany sa dohodli, ze vyhlasenia uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy
sa povazuju za zopakované v kazdy den platnosti tejto Zmluvy.

4. Buduce zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ukaze niektoré z vyhlaseni
Budulceho predavajuceho uvedené v tomto clanku Zmluvy ako nepravdivé a/alebo
neuplné, tak je Budlci kupujlci opravneny od Budlceho predavajiceho pozadovat
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 10% Kupnej ceny podla Kupnej zmluvy za kazdy
jednotlivy pripad porusenia povinnosti pravdivosti a/alebo Uplnosti vyhlaseni.

5. Zaplatenim zmluvnych pokut podla tejto Zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu
Skody v plnom rozsahu.

Clanok VII.
Odstupenie od Zmluvy a nahrada skody

1. Buduci kupujuci ma pravo od tejto Zmluvy odstlpit v pripade, ak sa niektoré z vyhlaseni
Buduceho predavajuceho uvedenych v ¢lanku VI. ods. 1 Zmluvy ukaze ako nepravdivé,
a/alebo ak Buduci predavajuci porusi niektorl z povinnosti uvedenych v ¢lanku II. ods.
4, ods. 5 a ods. 6, ¢lanku V. ods. 1, alebo ¢lanku VI. ods. 2 tejto Zmluvy.

2. Budice zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak sa ukaze niektoré z vyhlaseni
Buduceho predavajlceho ako nepravdivé, alebo ak Buduci predavajuci porusi akukolvek
povinnost z tejto Zmluvy pre neho vyplyvajicu, ma Buduci kupujlci pravo od Budiceho
predavajuceho pozadovat nadhradu Skody, ktord mu tymto vznikla a to aj v rozsahu
prevysujucom zmluvnu pokutu.
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Clanok VIII.
Dorucovanie

1. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, povazuju sa pisomnosti za doruc¢ené, ak boli
dorucené pisomne na adresu Buducich zmluvnych stran uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,
v elektronickej podobe na emailovu adresu kontaktnej osoby.

2. Pokial' nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky Ziadosti, ozndmenia, vyhlasenia,
pokyny, vyzvy a iné Ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len
~pisomnosti") musia byt urobené v pisomnej forme. Pisomnosti v listinnej podobe sa
povazuju za dorucené za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za BudlUcu zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo
képii dorucovanej pisomnosti,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku (Slovenskej posty, a.s.
alebo iného dorucovatela - kuriéra) dorucenim na adresu Budlcej zmluvnej strany
a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto Budldcu zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke,
alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti, najneskér vsak preukazatelnym dnfom
vratenia nedorucenej pisomnosti spat Budlcej zmluvnej strane, ktord zasielku
odosielala, i ked sa druha Buduica zmluvna strana o obsahu pisomnosti nedozvedela,

c) pri doruCovani pisomnosti v elektronickej podobe, t.j. formou zaslania e-mailu na
spravnu vyssie uvedenu e-mailovl adresu, sa pisomnost povazuje za dorudenu
okamihom preukazatelného dorucenia potvrdenia o doruceni emailu druhej Buducej
zmluvnej strane.

3. Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, Ucinnosti, znenia tejto Zmluvy alebo
pisomnosti, ktoré obsahuju zdsadné zmeny, sa povazuju za dorucené, len ak boli
dorucené sp6sobom podla ods. 2 pism. a) a b) tohto ¢lanku Zmluvy.

4. Postova adresa Buduceho kupujiceho na dorucovanie Zasielok:
TRANSPETROL, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava

E-mail pre zasielanie poziadaviek, oznamov, podani a inych sprav:

PosStovéa adresa Buduceho preddvajuceho na dorucovanie Zasielok
Maria Jasekova
adresa:

E-mail pre zasielanie poziadaviek, oznamov, podani a inych sprav:
e-mail:

5. Sp6sob dorucovania podla tohto ¢lanku Zmluvy sa neuplatfiuje na dorucovanie Vyzvy
na uzatvorenie Kupnej zmluvy podla ¢lanku II ods. 2 pism. a) Zmluvy, ktord je Buduci
kupujlci povinny dorudit Budicemu predavajucemu doporuéene s dorucenkou, alebo
preukazatelne osobne. Preukazatelné naklady spojené s uvedenym dorucovanim znasa
Buduci kupujuci.

€lanok IX.
Ochrana a poskytovanie informacii
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1. Budlce zmluvné strany sU povinné oznamovat si bezodkladne vsetky skutocnosti
majuce vplyv na plnenie vzajomnych zavazkov podla tejto Zmluvy, a to najma zmenu
kontaktnych udajov Buducej zmluvnej strany.

2. Buduce zmluvné strany zhodne deklaruju, ze informacia o kipnej cene podla Kupnej
zmluvy je obchodnym tajomstvom podliehajucim prislusnej ochrane podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

3. Za poru$enie povinnosti zachovavat miéanlivost podla tohto ¢lanku ohladne dévernych
informacii sa nepoklada ich poskytnutie prislusnym statnym organom, pokial to vyplyva
zo vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ich pouzitie v pripadnych sudnych,
rozhodcovskych, spravnych a inych konaniach ohladom prdv a povinnosti vyplyvajucich
zo Zmluvy, ako aj ich pouzitie, pokial sa stali verejne znadmymi.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvomi Buddcimi zmluvnymi stranami
a udinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obdianskeho zdkonnika
v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmeny podmienok Zmluvy budu vyhotovované vo forme pisomnych dodatkov k Zmluve.

3. Budlci predavajuci nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Buduceho kupujiceho postupovat akékolvek svoje prava alebo povinnosti z tejto
Zmluvy na ind osobu. Ustanovenia tejto Zmluvy su zavazné aj pre pravnych nastupov
Buduceho predavajuceho.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo Gcinné alebo
neskér stratia platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknutd platnost alebo U&innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neldcinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu
a Ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Buduice zmluvné strany tuto otazku brali
do avahy.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dve pre kazdu Budicu zmluvnu
stranu.

6. Budlce zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tito Zmluvu riadne precitali, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostatoCne zrozumitelny a urcity, ze tato
vyjadruje ich slobodnu a vaznu voélu prostu akychkolvek omylov a Ze tato Zmluva nebola
uzavreta ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok plynucich pre ktorukolvek
z Buducich zmluvnych stran, na znak ¢oho ju tymto vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva o buducej kipnej zmluve



Buduci kupujuci: Budici predavajici:

TRANSPETROL, a.s. Maria Jasekova,
Ing. Martin Sustr, PhD.
predseda predstavenstva

TRANSPETROL, a.s.
Ing. Jan Durisin
podpredseda predstavenstva

Zoznam priloh:

navrhu Kdpnej zmluvy

navrh ponuky na vyuzitie predkupného prava adresovany panovi Pavlovi Horvathovi
navrh ponuky na vyuzitie predkupného prava adresovany panovi Stefanovi Levickému
navrh ponuky na vyuzitie predkupného prava adresovany panovi Petrovi Jancichovi
navrh ponuky na vyuzitie predkupného prava adresovany pani Martine Prekopovej
navrh ponuky na vyuzitie predkupného prava adresovany spolo¢nosti Agromart, a.s.
navrh plnomocenstva

grafické zobrazenie umiestnenia Pozemku
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