Zmluva o ndjme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zdkonnika
a VZN ¢. 152/2013

medzi:

Prenajimatel: Mesto Michalovce, Ndm. osloboditelov 30, Michalovce
zastupené: Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta
ICO: 00325490
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gi¢tu: IBAN SK6956000000004204222025.

v zastupeni

spravcom: Zakladna skola Michalovce J.A.Komenského 1
J.A.Komenského 1, 071 01 Michalovce
Zastupena: Mgr. Jaroslav Semko, riaditel $koly
ICO: 170 807 38
Bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK98 7500 0000 0040 2768 3401
(dalej ,Prenajimatel™)

a

Ndjomca: Miroslav Kostovéik, nar. 26.02.1963
bytom Stefanikova 66, Michalovce, 071 01 Michalovce
(dalej ,Najomca“)
(spolu dalej ,,Zmluvné strany”)

uzatvéraju tuto zmluvu o ndjme bytu v objekte spravcu

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych, prenechava
ndjomcovi do uZivania:

1. jedno - izbovy byt s prisluSenstvom, ktory sa nachadza v objekte Zakladnej Skoly
Michalovce, J.A.Komenského 1 (dalej len byt).

2. Byt 0 vymere 68,64 m2 pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, chodby,
Spajze a predsiene.

3. Predmetny byt, tvoriaci predmet ndjmu je bez zévad, vratane rozvodov a ingtaldcii, byt je
vplnom rozsahu uZivaniaschopny, vietky vfom vnesené a zabudované predmety a
zariadenia su plne funkéné. Ndjomca svojim podpisom na tejto Zmluve uvedenym vyslovne
prehlasuje, Ze technicky stav bytu, predmetov a zariadeni nachdadzajucich sa viom dobre
pozna preto, Ze osobne a detailne sa s nim oboznamil, vzal ho na vedomie a povazuje ho za
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plne spbsobily na ufivanie podla tejto zmluvy a preberd ho takto do svojho uZivania.

1.
Doba najmu

od 01.07.2024 do 31.08.2024

1. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urcitu: od 01.07.2024 poéas trvania jeho
pracovného alebo obdobného pracovného pomeru so spravcom bytu, pokial je byt
prideleny ako sluZobny, najneskér véak do 31.08.2024 na zéklade odporu&enia Komisie
byvania MsZ Michalovce

2. Vzmysle § 8 ods. 7 a 8 VZN MsZ &. 152/2013 v Michalovciach o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov v objektoch $kél, resp. objektoch pévodne uréenych pre
Skoly a 3kolské zariadenia, ak ma najomca zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy je
povinny 3 mesiace pred ukon&enim jej platnosti doruéit na Mestsky Grad v Michalovciach
Ziadost o predizenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi podla § 8 ods. 7 a 8 citovaného VZN.
3. Po skonéeni doby najmu je najomca povinny predmetné nehnutelnosti  vratit
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Ndjomca berie na vedomie tu skutocnost, Ze po uplynuti doby najmu nemid vodi
prenajimatelovi narok na bytovi nahradu.

5. Pred uplynutim doby ndjmu sa najomny pomer méze skong&it na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody oboch ucastnikov, alebo na zaklade vypovede ndjomného vztahu
realizovanou ktoroukolvek zmluvnou stranou.

6. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe budu prenajaté nehnutelnosti uzivané v rozpore s touto
zmluvou, resp. trpiet ich uZivanie takym spésobom, ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo
Ze mu hrozi znaén4 ékoda. Vyssie popisané pripadné spravania najomcu, st na zaklade
dohody oboch zmluvnych stran chapané ako hrubé porugenie najomnej zmluvy

a prenajimatel méze okamizite odstupit od zmluvy.

I1.
Cena najmu a poplatok z omegkania

1. Uzivanie nehnutelnosti, podrobne Specifikovanych v ¢l. I. tejto zmluvy, ktorych najom je
predmetom tejto zmluvy, je odplatné.
2. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt vo vyske 48,73 € mesaéne na Gé&et
IBAN: SK98 7500 0000 0040 2768 3401 vedeny v CSOB, a.s. .Cena najmu za 1 m2
podlahovej plochy bytu a mesiac je v sdlade ustanovenim § 10 ods. 1 VZN & 152/2013.
3. Néjomca plati ndjomné prenajimatelovi mesac¢ne v befnom mesiaci, ato vtermine
najneskér do 25 - ého dia v mesiaci v stlade s &l. 10 ods. 4 citovaného VZN.
4. Ak ndjomca nezaplati najomné v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome&kania vo vySke 0,5 promile z dlinej sumy, najmenej viak
0,83 € za kaZdy i zataty mesiac omeékania.
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5. V cene najmu nie su zahrnuté ceny sluZieb adoddvok spojenych s uzivanim bytu,

napriklad osvetlenie a upratovanie, vybavenie bytu spolo€nou televiznou anténou, dodavka
tepla na vykurovanie a teplej uZitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre
domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti, odvoz tuhého komunélneho odpadu,
prevadzkové vydavky, vydavky na ddribu spoloéne uZivanych priestorov a sluZby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov a dal3ich sluzieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne
najomca a sprdvca, resp. ich dodavatel s ndjomcom. V cene najmu nie je zahrnutd taktiez
dodavka energetickych a informaénych médii a sluZieb, ani ndklady na spristupnenie ich
uZivania konkrétnym najomcom.

6. Ak pocas trvania ndjomného vztahu sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre cenu n3jmu,
prenajimatel md pravo jednostranne zmenit vy$ku ndjomného. Prenajimatel sa zavazuje, Ze
oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného pisomne pred jeho splatnostou.

7. Vysku ndjomného prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6. od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687-§695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a VZN MsZ v Michalovciach ¢&. 152/2013.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdcnosti,
budi dodrziavat poriadok, neposkodzovat byt a spolo&né zariadenia bytu.

3. Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok s bytom suvisiacich priestorov a okolitého
verejného priestranstva, nie je touto zmluvou oslobodena. Na tuto povinnost sa primerane
vztahuje aj zékon €& 135/1961 Zb. v zneni neskoriich zmien a doplnkov o pozemnych
komunikaciach.

4. Opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Gdribou uhradza
najomca.

5. Néjomca sa zavdzuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatela, alebo spravcu pristup do
bytu za Ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich préac, pre
kontrolu a odpoéty meradiel na student a tepld vodu a pomerovych rozdelovacov nakladov
tepla.

6. Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo poZadovat od
najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.

7. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim je povinny zabezpecovat a néklady
spojené s tymito opravami a benou Udribou znasat nijomca na vlastné naklady podla
Nariadenie vlady SRE. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika, inak zodpoveds za Skody zo zanedbania povinnosti.

8. Opravy poruch spésobené beznym uZivanim, ako aj idrzbu bytu zabezpecuje ndjomca vo
vlastnej rézii.

9. Najomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu (najneskér do 24 hodin) oznamit
prenajimatelovi, alebo spravcovi akikolvek akdtnu poruchu, havarijny stav & poistnu
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udalost, ktord by mala za nasledok hmotné skody na majetku Mesta, ak viak nejde o taku

poruchu, ktort je ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady.

10. V pripade zistenia porugenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, je

prenajimatel, alebo spravca opravneny pozadovat od najomcu opodstatnené naklady, resp.

uslé prijmy.

11. Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skutocnosti,

rozhodujice pre uréenie vySky mesaénych platieb. Tymito skutoénostami sy najma zmena

poctu oséb, ktoré Ziji s ndjomcom vspolo¢nej domacnosti, trvale zhor3enie kvality bytu

ainé.

12. Ndjomca je povinny v zneni zikona ¢.223/2001 zb. o odpadoch, v zneni neskorgich

predpisov a VZN MsZ Michalovce pod €. 148 zo dfia 14. 12. 2012 o nakladani s komunalnym

odpadom, si zabezpedit odvoz tuhého komundlneho odpadu, cestou TaZS Mesta Michalovce
samostatnou zmluvou.

C.v
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
1. Ndjomca sa zavazuje, Ze dfiom podpisania tejto zmluvy o ndjme bytu, uzatvori
zmluvu o poskytovani slusieb spojenych s prenajmom bytu so spravcom objektu:
Zakladna $kola, Komenského 1, 071 01 Michalovce, v zastupeni Mgr. Miroslavom Semkom.

splatnosti uréi spréavca bytu v osobitne uzavretej zmluve s nadjomcom.

2. Revizie a néasledné odstrariovanie zistenych vad na in&talicii plynu, elektriny,
technologickych a inych zariadeni nachddzajucich sa v bytovych priestoroch, pripadne
slaZiacich pre potreby tychto bytovych priestorov, véitane zabezpecdovania osobitnych
podmienok budl upravené vzmluve uzatvorenej medzi spravcom a najomcom v sdlade
s Vyhlaskou MPasV SR ¢. 508/2009 Z.z. o odbornej spésobilosti na vyhradenych technickych
zariadeniach.

3. Najomca je povinny dodrziavat vSetky protipoziarne a bezpeénostné opatrenia a
predpisy, ako aj zabezpelovat za tym Gcelom na vlastné naklady potrebné technologické a
materidlové vybavenie. V pripade nedodrania tychto predpisov a ich nasledkov, ndjomca
zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikna.

4. Zariadenie bytovych priestorov zrealizuje najomca na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu vynaloZenych nakladov. Inventar, ktorym budd zariadené bytové priestory v
predmetnom objekte na naklady vynalozené najomcom, je vyluénym vlastnictvom najomcu.
5. Ndjomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (Zivel, voda ...),
priCom platby poistného budu platbami ndjomcu, ktoré nebudu kompenzované najomcovi
prenajimatelom. Prenajl’matel’nezodpovedé zaich pripadnu stratu resp. znicenie.




VI.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanik3 :
1.1. uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle citovaného VZN
predizens,
1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
1.3. pisomnou vypovedou.
2. Pisomnou vypovedou prenajimatela, ak ndjomca:
a) nesplfia kritéria VZN & 152/2013,
b) najomca prestal vykondvat pracu, na ktoru je ndjom sluZobného bytu viazany.
¢) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
v€as ndjomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiac,
d) akten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislu3enstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
e) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu viastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie, ohrozuje
bezpeénost, alebo porusuje dobré mravy,
f) neuZiva byt bez vaZznych dévodoy,
g8) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu, alebo prenecha byt inej osobe,
h) ak sa zisti, 7e iadatel' v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.
3. Pisomnou vypovedou najomcu z akéhokolvek dévodu.
4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéena. Nédjom bytu sa skongi uplynutim vypovednej
lehoty.
5. Ndjomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
skonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.
6. K terminu skoné&enia najmu je najomca povinny uvolnit byt a odovzdat ho v stave
v akom byt prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom nesie zodpovednost za
spbsobené kody.

Cl. v
Zavereéné a prechodné ustanovenie

1. Zmluva o najme bytu nadobida platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati
bytu a Evidenény list najomcu.

3. Vztahy medszi zmluvnymi stranami, ktoré nie sy vyslovne touto zmluvou upravené sa
riadia Obéianskym zakonnikom a ustanoveniami VZN MszZ &, 152/2013. Zmluvné strany sa
zavazuju, Ze vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budi prednostne riegit dohodou.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach majucich povahu originalu,
po jednom vyhotoveni pre prenajimatela, ndjomcu a spravcu.




5. Pripadné zmeny a doplnky k tejto zmluve sy platné len v pisomne;j forme, ocislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami prenajimatela, spravcu a najomcu.
Vynimkou su upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych noriem vyssej
sily (zakony, nariadenia, vyhlasky) a zo vieobecne zavdznych nariadeni upravujucich
najomné.

zmyslom, pokial sa nejednd o zmenu legislativnej normy.
7. Osoby zodpovedné za plnenie podmienok ndjomnej zmluvy:
- Za prenajimatela
Zakladna 3kola, Komenského 1, 071 01 Michalovce, v zastupeni Mgr. Miroslavom Semkom.
- za ndjomcu
— Miroslav Kostovtik, nar. 26.2.1963, $tefinikova 66, 071 01 Michalovce

V Michalovciach diia 20.06.2024

S

Spracoval: Mgr. Renata Pandovi




