Priloha ¢. 1 k zmluve o budicej ndjomnej zmluve

Zmluva o najme
nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a Obchodného zédkonnika a § 3 a nasl. Zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

NOSTROMo, s.r.o.,
spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, odd. Sro, vl. €. 13408/P

Sidlo: Jesenna 1, 080 05 PreSov

ICO: 36478806

IC DPH: SK 2020009398

Bankové spojenie:  SK86 1100 0000 0029 2283 845 TatraBanka PreSov
v zastupeni: Polahar Marko, konatel” spolo¢nosti

Mail: info@nostromosk.sk

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Néjomca

Urad pre reguliciu elektronickych komunikacii a postovych sluZieb
rozpoctova organizacia Slovenskej republiky

Sidlo: Tovarenska 7, P.O.Box 40 , 828 55 Bratislava

I1CO: 42355818

DIC: 2024003729

Bankové spojenie :  SK23 8180 0000 0070 0049 9755, Statna pokladnica.
v zastipeni: Ing. Ivan Marték, predseda tradu

Mail: economy@teleoff.gov.sk

(d’alej ako ,,ndjomca)

CLII
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby sup ¢. 8833 postavenej na parc. reg. ,,C“ €. 3628/6
o vymere 2588 m2, zastavané plochy anadvoria, zapisanej na LV ¢&. 383 vedeny na
Okresnom urade PreSov, katastralny odbor pre katastralne izemie Solivar. Sucastou stavby
je nebytovy priestor o vymere 44 m? (d’alej ako ,,predmet nijjmu‘‘). Umiestnenie predmetu
ndjmu je blizSie urCené nakresom, ktory je sucast’'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu na ucely parkovania meracieho vozidla a
uskladnenia prislusného vybavenia.

Néjomca prevezme do uzivania predmet ndjmu na zéklade pisomného potvrdenia, ktoré
bude obsahovat’ datum prevzatia predmetu najmu a stavy meraCov doddvanych energii a
médii. N4jomca potvrdzuje podpisom potvrdenia o prevzati predmetu ndjmu, Ze
prenajimatel’ nema ziadnu dalSiu povinnost vykonat' akékol'vek prace za ucelom
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1.

2.

pripravenia predmetu najmu pre uzivanie najomcom.

CL 1L
Podmienky najmu

N3ajomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela zmenit' ucel
vyuzitia predmetu ndjmu podla ¢lanku II ods. 2 tejto zmluvy.

N4ajomca je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast do podngjmu len
s vyslovnym a predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a s predlozenym navrhom
podnajomnej zmluvy.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

CLV.
N4ajomné a prevadzkové naklady

N4jomca je povinny platit prenajimatelovi mesacne dohodnuti cenu za najom
a prevadzkové naklady, ktorych poskytovanie je spojené s najmom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na rofnej cene ndjmu za uzivanie predmetu najmu vo vyske
6.600,- Eur rocne bez DPH (550,- eur bez DPH mesacne).

Cena ngjmu (d’alej aj ako ,,najomné*) bude uhradzana pravidelne mesacne vo vyske 550.-
Eur bez DPH na ucet prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v
posledny denl mesiaca za ktory sa ndjomné uhradza. K cene ngjmu bude vyuctovana DPH vo
vyske urcenej platnymi dafiovymi predpismi. Sucastou faktury bude aj vyuctovanie
prevadzkovych nékladov, ktoré tvori spotreba elektrickej energie. Tieto uhradza nijomca
podla stavu meraCov energii a ceny energie uréenej dodavatel'om energie prenajimatelovi.
Splatnost’ faktary je 14 dni od jej dorucenia ndjomcovi.

V prvej vystavenej fakture bude zahrnuté ndjomné za prvy cely nasledujuci kalendarny
mesiac a alikvotnd Cast’ za obdobie od zaciatku najmu do zaciatku prvého nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je opravneny kaZzdoroc¢ne zvysit' vySku ndjomného aj bez suhlasu ndjomcu
podla miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok. Prvé
zvySenie moze najomca vykonat’ od 1.1.2025. O takomto zvySeni ndjomného je povinny
prenajimatel’ upozornit’ najjomcu pisomne pit’ pracovnych dni pred pldnovanym zvySenim.

V cene najmu je zahrnuty predovSetkym nie vSak vylucne vykon straznej sluzby, vratane
noc¢nej ohliadky objektov, odpratdvanie snehu v zimnom obdobi a vyvoz komunélneho
odpadu v primeranom mnozstve, pomerna ¢ast’ dane z nehnutel'nosti a pod.
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7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ vySku ndjomného, prevadzkovych nakladov, ak
takého zvysSenie priamo vyplyva zo vSeobecne zavdzného pravneho predpisu alebo z
rozhodnutia prislusnych organov, ktoré priamo ovplyviiuje vysku najomného alebo
prevadzkovych nakladov nad ramec bodu 4. tohto ¢lanku. O takomto zvySeni ndjomného je
povinny prenajimatel’ upozornit’ ndjomcu pisomne pat pracovnych dni pred pldnovanym
zvySenim. V upozorneni prenajimatel’ uvedie dovod takéhoto zvySenia.

8. 'V pripade omeskania s thradou najomného a vyuctovanych prevadzkovych nakladov je
najomca uhradit’ urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy zacaty deit omeskania z dlznej
sumy. Zmluvna pokuta nema vplyv na ndhradu skody.

ClL VL.
Upravy, udrzba a uZivanie predmetu najmu

1. Najomca je opravneny vykonat’ stavebné upravy na predmete najmu alebo instalaciu novych
technologickych a inych zariadeni (d’alej len ,,upravy*) len na zadklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela a v rozsahu pisomne schvalenom prenajimatelom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za spravnost’, sposob a sulad Uprav vykonavanych ndjomcom
s prislusnymi pravnymi normami a predpismi. Pri vykonavani Uprav je najomca povinny
dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy a zabezpecit' ich vykonanie tak, aby prace
nerusili okolie.

2. Najomca sa zavizuje v predmete najmu umoznit’ pristup len opravnenym osobam najomcu.
V pripade zamestnancov sa zavédzuje zamestnavat’ v zmysle platnych pravnych predpisov
a nesie vSetky rizika vznikajuce pri poruSeni pracovnopravnych predpisov.

3. Njjomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit’ prenajimatel'ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do predmetu ndjmu, zabezpecit' pritomnost
zodpovednej osoby ndjomcu a nesmie priebeh nevyhnutnych tkonov prenajimatela, alebo
nim poverenych osdb, bez pravneho dovodu obmedzovat’ alebo zdrziavat'.

4. Niomca ma pravo si uplatnit’ vo svojom uctovnictve prislusné uctovné a danové odpisy,
zodpovedajuce hodnote dokoncovacich prac pripadne inych zhodnocovacich prac
v predmete ndjmu, vykonanych na vlastné naklady (so sthlasom prenajimatel’a). Ndjomca
nema pravo na nahradu nakladov vynalozenych na upravy a zmeny predmetu najmu, pokial
sa strany pisomne nedohodli inak.

5. N4jomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné néklady zabezpecovat’ udrzbu, opravy
a upravy, okrem tych ktoré priamo suvisia s predmetom a ucelom najmu, Cistenie predmetu
najmu vratane Udrzby a servisu vlastnych inStalacii, prisluSenstva a vybavenia pripadne
technickych ¢i technologickych zariadeni, ktoré st inStalované alebo umiestnené najomcom
v predmete najmu, a to az do vysky 50,- € za jednotliva polozku vyzadovanej udrzby oprav
a uprav.

6. Najomca prebera na seba vSetky zdkonom stanovené povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci a poziarna ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP a PO v celom
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predmete ndjmu a za ne v zdkonom stanovenej miere zodpovedat’.

7. Najomca prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case
najmu budi nachadzat’ v priestoroch predmetu najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajuceho sa v priestoroch predmetu ndjmu, ktoré st vlastnictvom prenajimatela.

8. Nijomca je povinny prevadzkovat technické zariadenia v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a normami, a nesmie ohrozovat’ bezpecny a bezporuchovy chod technickych
a technologickych zariadeni prenajimatel’a, ako aj bezpe¢nost’ vSetkych osdb zdrzujucich sa
v priestoroch a okoli. Najomca bude niest’ vylu¢nti zodpovednost’ za bezpecnost’ a ochranu
zdravia v predmete najmu ako aj za bezpecnost’ prace vlastnych zamestnancov pocas celej
doby platnosti tejto zmluvy.

Cl. VIL
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie v sulade s u¢elom ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel je povinny umoznit nijomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve o néjme a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom. Prenajimatel je povinny riadne a vcas zabezpecit ndjomcovi sluzby
a prevadzkové sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

3. Prenajimatel je opravneny vykonédvat stavebné tUpravy len po vzdjomnej dohode s
najjomcom. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislu§ného organu Statnej
spravy vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny na predmete ndjmu. V takom
pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet. To plati aj vtedy,
ked’ tato povinnost’ ma priamo vlastnik predmetu najmu.

4. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na ucel podl'a ¢lanku II ods. 2 tejto zmluvy a
len pre svoje potreby..

5. Néjomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je poisteny proti Zivelnym udalostiam, ostatny
rozsah poistenia na vlastné néklady si zabezpeci najomca.

6. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu opréav predmetu ngjmu a
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4d za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla v celom rozsahu. Na stavebné prace a rekonstrukciu nebytovych
priestorov modZe najomca na vlastné naklady vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ze predmet najmu je poisteny pre pripad
vzniknutej Skody spdsobenej zivelnou udalostou, pricom prenajimatel’ nenesie
zodpovednost’ za Skodu na veciach vnesenych a inStalovanych najomcom do predmetu
najmu. Zmluvné strany beri na vedomie, ze pripadnd Skoda na veciach vnesenych a
inStalovanych najomcom do predmetu najmu je krytd vylu¢ne poistenim uzatvorenym
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najomcom.

Cl. VIIL
Odovzdanie predmetu najmu po skonceni najmu

Najomca je povinny na vlastné ndklady do dna ukoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu a
akymkol'vek spdsobom:

- vypratat’ predmet ndgjmu — odstranit’ akykol'vek hmotny majetok najomcu z predmetu
najmu,

- odstranit z predmetu najmu vSetky upravy niajomcu a uviest predmet ndjmu do
povodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak,

- odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na predmete ndjmu spdsobené
najomcom alebo spdsobené vypratanim majetku ndjomcu a odstraitlovanim jeho tprav, a
to tak, aby predmet najmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu pri odovzdani
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

ClL IX.
Skoncenie najmu

1. Nijjom moZe byt ukonfeny vypovedou, pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvu je mozné vypovedat ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu s
vypovednou dobou tri mesiace, ktora zacne plynit prvy denl kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvnej strane.

3. N§jomca je opravneny od zmluvy odstipit’, ak sa predmet ngjmu sa stane nesposobilym na
jeho uzivanie podla tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ moze odstlpit’ od tejto zmluvy ustanoveni, ak:

- najomca je v omeSkani s platenim najomného alebo prevadzkovych nakladov viac ako 1
mesiac,

- dal predmet ndjmu do podnajmu inej osobe bez suhlasu prenajimaterl’a,

- uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, pripadne vykonal stavebné Upravy bez
stihlasu prenajimaterl’a.

5. Vypoved, odstiipenie ako aj ostatné pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa zasielajii na
adresu sidla prenajimatela a ndjomcu zapisanii v obchodnom registri a to poStou ako
doporucena zasielka do vlastnych rik, alebo kuriérom alebo inym osobnym doru¢enim proti
podpisu.

6. Ak zmluvna strana odoprie doru¢enie pisomnosti poStovym dorucovatelom, plati fikcia
doru€enia, Ze pisomnost’ bola dorucend tri dni od uloZenia na poSte. Pri dorucovani
kuriérom, platia ustanovenie vSeobecnych podmienok dorucovacej sluzby o odopreti
prevzatia doruenia, alebo nedorucitelnosti zasielky, a pri osobnom doruceni musi byt’
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odmietnutie prevzatia zasielky potvrdené dvoma nestrannymi svedkami.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad skoncenia ndjmu je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ zadrzné pravo v zmysle prisluSnych pravnych predpisov na veciach vnesenych do
predmetu najmu, a to za ucelom zabezpecenia thrady svojich pohl'adavok voci najomcovi.

Cl. X.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom, vyplyvajuce zo zmluvy, sa riadia
ustanoveniami zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov,
zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zékona C¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, pokial’ nie je v zmluve stanovené inak.

2. Zmluva sa mdze menit adopliat vylu¢ne formou pisomnych oéislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy, alebo jeho Ccasti, je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo netcinnost nemd za nasledok neplatnost alebo
neuéinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy, alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia,
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢né¢ho
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom prevzatia
predmetu najmu podla clanku II ods. 3 po predchadzajuicom zverejneni zmluvy
v Centralnom registri zmlav. Je vyhotovena v dvoch rovnopisoch po jednom pre kazdu
zmluvnu stranu.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva, ktort si pred jej podpisanim precitali, bola
uzavretd slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nebola uzavreta v tiesni a za nevyhodnych
podmienok a preto na znak suhlasu s jej obsahom, zmluvu o najme podpisali a budu ju plnit’.

V PreSove dila V Bratislave diia
Prenajimatel : Néjomca :
v zastupeni: v zastupeni :

Marko Polahar, konatel’ Ing. Ivan Martak, predseda uradu



