Zmluva o najme sluzobného bytu &. 00027/SOSLaD/2024/S

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika v omeni neskorsich predpisov, zakona
189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov sivisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami

v zneni neskorsich predpisov

a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v smeni neskorsich dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

Bankové spojenie:

7riadovatel a vlastnik majetku:

a

Najomca:

Sidlo:

Déatum narodenia:
Zamestnany:

Stredna odborna $kola lesnicka a drevarska J. D. Matejovie
Hradna 534, 033 14 Liptovsky Hradok

Ing. Edmund Hatiar, DiS. art. riaditel’ skoly

00162701

Statna pokladnica

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 4297 — platba nagjmu
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0048 4334 — platba za energie
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ..prenajimatel™)

Ing. Jozef Latiniak

Hradna 535. 033 14 Liptovsky Hradok

25.07.1982

Stredna odborna $kola lesnicka a drevarska, Hradna 534,
033 14 Liptovsky Hradok

(dalej len ., ndgjomcea”)

QL 1
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy internatu Strednej odborne]
3koly lesnickej a drevarskej J. D. Matejovie, Hradna 535, 033 14 Liptovsky Hradok, so supisnym

¢islom 535, postavenej na parcele KN-C ¢.

469 o vymere 691 m’ zapisanej v katastri

nehnutelnosti Okresného uradu v Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom na LV €. 1498
pre katastralne tizemie Liptovsky Hradok.
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Nehnutel'nost’ uvedent v ¢l L bod 1 tejto zmluvy vlastnik zveril do spravy Stredne] odbornej

skoly lesnickej a drevarskej J. D. Matejovie, Hradna 534. 033 14 Liptovsky Hradok (spraveovi).
ktory je opravneny ju (alebo jej ast) prenajat’ podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov. Dalej v texte tejto
zmluvy spraveca vystupuje len ako prenajimatel’.

3. Prenajimatel prenechava do najmu najomcovi sluzobny byt nachadzajuci sa v objekte
popisanom Vv Cl. 1 bod 1. tejto zmluvy na prvom poschodi, ide o byt &. 2, ktory pozostava z:

- 2 obytnych miestnosti

- kuchyne

- predsiene

- kupelne

- WC
spolu

o rozlohe 31,68 m?,
o rozlohe 8.84 m?,
o rozlohe 5,20 m?,
o rozlohe 3,50 m?,
o rozlohe 2,00 m?,
o rozlohe 51,22 m*

(dalej len ,,predmet ndjmu’).

4. Bytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu sa odovzdavaju nezatazené pravami tretich 0s0b,
nepostupuju a nepreberaji sa 7iadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom najmu.
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Prenajimatel’ prenechéva najomcovi sluZobny byt Specifikovany v odseku 3. tohto &lanku za
ucelom byvania v stvislosti s vykonom préce, ktorti vykonava ndjomca pre prenajimatela na
zaklade pracovnej zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a
uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

ClL 2
Doba nijmu a z4nik ndjmu bytu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur & it g od 01. 07. 2024 do skoncenia pracovného
pomeru najomcu u zamestnavatel'a. ktorym je prenajimatel’, najdlhsie viak do 30. 06. 2025,
v zavislosti od toho, ktora skutognost’ nastane skor (Ci skonCenie pracovného pomeru alebo
uplynutie doby najmu).
Najom bytu zanikne:
- uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany (podl'a odseku 1 tohto ¢lanku) alebo
- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
- vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika
alebo
- vypovedou zo strany ndgjomcu aj bez uvedenia dévodov alebo
- smrtou ngjomcu.
Ak bola danda pisomna vypoved. skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved” s vynimkou § 710 ods. 4 Obéianskeho
zakonnika, kedy sa vypovedna lehota predlzuje o ochrannu lehotu, ktord trva Sest mesiacov
t. j. vpripade, ak ndjomca nezaplatil ngjomné za uZivanie bytu alebo thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a preukéaze, 7e Je ku diiu dorucenia vypovede v hmotnej nudzi
z objektivnych dévodov.
CL 3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i Jeho stav zmluvné strany odstihlasuji nasledovne:
a) zariadenie bytu — kuchynska linka, kiipel'na, hygienické zariadenie
b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.
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Cl 4
Vyska a splatnost’ nigjomného

Vysky ndjomného athrad za sluzby spojené s uzivanim bytu s stanovené podla platnych
cenovych predpisov.
Mesacna tihrada zakladného najomného je 70,51 € (slovom: sedemdesiat 51/100 €).
Mesacna thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu je 44,56 € (slovom: Styridsat’styri eur 56/100
£).
Vyska ndjomného a thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu (ich vypocet) je uvedend aj
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a formou evidenéného listu sa vykonaju aj
pripadné¢ ich zmeny, ktoré nastanti po podpisani tejto zmluvy.
Néjomea je povinny platit’ najomné spolu s thradou za sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 14. dna v mesiaci, za ktory sa ndjom plati ato bezhotovostne na ucet
prenajimatel'a: IBAN: SK9581800000007000484297 — nijomné,

IBAN: SK6681800000007000484334 — sluzby spojené s nigjmom.
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6. V pripade, Ze nagjomca nezaplati najomné 4 mesacnt Ghradu za sluzby poskytované s uzivanim
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1.

bytu riadne v stanovenej vyske a vcas, prenajimatel’ ma pravo uctovat urok z?mglékapia vo
vyske podla ust. § 3 nariadenia Viady SR ¢&. 21/2013 7. 7.. ktorym sa vykonavaju niektore
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

7mluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne Zvy§it ngjomné alebo
dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak dojde k cenovym Upravam
predpisov, podla ktorych sa tieto urcuj alebo z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
saklade kazdorotného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ zvysené najomné alebo
dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vykona v evidencnom liste atento
doru¢i najomcovi. Uprava zvyseného najomného alebo thrady za poskytnuté plnenia s uzivanim
bytu je zdvdzneé pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia (eviden¢ného listu) najomcovi zo strany prenajimatela.

€l5
Priva a povinnosti z nijmu bytu

Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom pre uZivanie a zabezpedit plny a neruseny vykon
prava spojeny s uzivanim bytu,

- zabezpecCit’ opravy viicsieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uzivanie
bytu.

N4jomca je povinny:

- zabezpeCovat na vlastné naklady vsetky drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

- oznamit' prenajimatel'ovi, a to bez zbytoéného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znagat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomeca nepostard o veasné vykonanie drobnych oprav
a beynt udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit, po predchadzajucom upozorneni
ndjomcu, na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu,

- umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s ciclom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatel'ovi vypratany av riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

- dodrziavat’ pravidla OPP (ochrana pred poziarmi) v zmysle platnych pravnych predpisov

Nijomea nie je opravneny:

- vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

- uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu. podndjom
bytu, prijatie daldich 0sob do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného  sthlasu
prenajimatel’a,

- najomca berie na vedomie, Ze nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu a ze pri
skon&eni najomného vztahu z akéhokol'vek dovodu nema narok ani na bytovi nahradu.

CL6

Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ za splnenia podmienky udelenia sthlasu s navrhom zmluvy
predsednickou 7ilinského samospravneho kraja a diom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobuda ¢innost prvym diom doby ndjmu uvedenej v Cl. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.
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Tato zmluvu mozno menit a dopinat pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so stthlasom zriad’ovatel’a.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami. ktoré nie sg upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom a d'al§imi vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 exempldre, ndjomca
] exemplar.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

Vsilade s Cl. 21 ods. 1.3. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK predsednicka ZSK
sthlasi s uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.

V Liptovskom Hradku dfia ................cooo.......



Stredna odborna $kola lesnicka a drevarska J. D

.Matejovie Liptovsky. Hradok,

Hradna 534, 033 14 Liptovsky Hradok
EVIDENCNY LIST

pre vypotet ahrady za uzivanie bytu v silade s Opatrenim Ministerstva financii

v zneni neskorSej zmeny

Slovenskej republiky z 23, aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov
Opatrenim MF SR z0 diia 25. 9. 2008 & 02/R/2008

UZIVATELBYTU @ Ing Jozef Latindk
ADRESA . 033 01 Liptovsky Hradok, Hradna 535
Pocet 0sob celkom o1 NAJOMNA ZMIUVA €1 covvrrvsnrmmsssssmsssmnsesee zo dna:

1. UDAJE O BYTE &. 2
Kategoria: |
Podlazie: |

Vykurovanie: dialkové

1. VYMERA BYTU

OBYTNE MIESTNOSTI

Kuchyna:

Celkom 31.68 m? Celkom:

8.84 m’

TLmiestnost: 1176m' |
WW
miestnost - m

14,04 m*
PODLAHOVA PLOCHA celkom (plocha obytnych a vedlajdich miestnosti) 45,72 m’

Pivnica:
Spajza:
Celkom:

[11. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU

A, NAJOMNE

SADZBA v EUR

Uhrada za obytnu plochu (§ | ods. 1 Vynosu)

31.68mlx 1.121954€=35.54 €

Uhrada za vedlajsiu plochu (§ | ods. 1 Vynosu)

12.04 m'x 0.524464 € = 7.36 €

Zvvienie za zikladné zariadenie bvtu (§ 1 ods. 2 Vynosu)

303.94: 12 mes. = 17.00€

Zyvsenie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu: (§ 1 ods. 5)

- sporik, vari¢ 099 €

- kuchynska linka 0.99 €

- ystavand skrina 0

- elektricky bojler 0.63€

- prictokovy ohrieval 0

- zdroj tepla uzivany najomcom bytu na vykurovanie 0

- meracie a reguladn¢ zar. pre tepelni energiu a vodu 0
Znizenic podla § | ods. 4 Vynosu 0
Znizenie podla § 1 ods. 8 Vynosu 0

7 ikladné najomné celkom — rotne 750.12 €
Zakladné ndgjomné — rotne navysené o mieru in flacie v roku

2022128 %

Zakladné ndjomné celkom - mesacne

B SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

- spotreba elektrickej encrgie

- dodivka tepla

- dodavka studenej vody

11921 €x34m3 =65314€s DPH
(5.40 € mesacne)

~odvadzanie odpadovej vody

1.7645€x34m3 =359,993 €5 DPH
(5 € mesaéne)

_ odvadzanie zrazkovej vody

846,12 €

70,51 €

SADZBA v EUR

Najomea plati samostaine

6555023 € : 812955 m2 =831l eurx 4572m2=379.93 €

(31.66 € mesatne) 4}

- odvoz smeti

- daf z nehnutelnosti

Uhrada za sluzby spojenc¢ s uzivanim celkom - mesacne

BYTU (A + B)

CELKOM MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE

30 E/osoba/ rok: 12 mes= 2,50 € mesacne za osobu /VZN Mesta
Lipt. Hradok/

7.a tieto ubytovacie pricstory skola dan neplati

44,56 € -
115,07 €

1V. SPOSOB PLATBY

Mesacné zaklad. ngjomné vo vyske 70.51 € | Naudet: SK95 8180 0000 0070 0048 4297 l V termine do 14, diia v mesiaci

Mesacna thrada za sluzby vo vyske 44,56 €

Na tcet: SK66 8180 0000 0070 0048 4334

q

V termine do 14. dia v mesiaci

Datum platnosti od: 01.07.2024

*pracoval: Muréiiova

Dia; 1652024






