ZMLUVA O NAJME BYTU

podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov)

apodla § 12, § 18 a § 22 Zakona o dotéaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
(zék. ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov)

uzavreta medzi

Prenajimatel’om:

Nézov: Obec Pusté Sady

Sidlo: Hlavna ul. 131, 925 54 Pusté Sady

ICO: 800295

bankové spojenie IBAN: SK90 0200 0000 0000 0742 5132
zastupenym: Ing. Tomas Nemecek — starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomcom:

Meno a priezvisko: Maria Mesarosova

Datum narodenia:

trvaly pobyt (pri uzatvoreni zmluvy): Pusté Sady ¢.d. 31
bankové spojenie:  IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca)

(spolu d’alej aj ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara podl'a nasledovnych pravnych pramenov:

a) zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon 443/20107),

b) na prava a povinnosti, ktoré vzniknil na zaklade najomnej zmluvy a nie si upravené
Zakonom 443/2010, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov - d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik™),

C) vSeobecne zavdzné nariadenie obce Pusté Sady ¢. 1/2022 o poskytovani socialneho
byvania v ndjomnych bytoch postavenych s podporou §tatu v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia obce Pusté Sady €. 1/2023 ( dalej len ,,VZN ¢&. 1/2022”).

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby - Bytovy dom HORIZONT A, stpisné cislo 245.

Vlastnictvo prenajimatel’a je zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 1373

v katastrdlnom uzemi obce Pusté Sady, na parcele reg. ,,C*, parcelné Cislo 86/7, zastavana

plocha a nadvorie o vymere 345 m2. Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba, je

evidovany na liste vlastnictva ¢islo 331 v katastralnom uzemi obce Pusté Sady.

Utelom tejto najomnej zmluvy je upravit vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a

najomcu v stlade s prdvnymi pramenimi citovanymi v ods. 1 tohto ¢lanku.
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Clanok 2

Predmet a rozsah najmu
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania byt na adrese: Pusté Sady
¢. 245 (vchod A, 1, byt ¢. 7)
Prenajimany byt pozostava z 2 izieb s prislusenstvom. PrisluSenstvo bytu tvori kuchyia,
predsien, kiipelna, WC, balkéon. Vymera bytu je 50,89 m2.
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva je uvedeny v zapise o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).
K prenajimanému bytu patria tiez nasledovné priestory, ktoré sa nachadzajii mimo samotného
bytu:
a) Sklad bicyklov ¢. 7

Clanok 3
VyS$ka a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
finan¢na zabezpeka
Né4jomca bude prenajimatelovi platit mesaéné najomné Vvsume 143,36 € (slovom:
Jednostostyridsat’tri + 36/100 eur).
Na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude najomca prenajimatel’ovi zdlohovo
platit’ mesac¢ne sumu 78,64 € (slovom: Sedemdesiatosem + 64/100 eur).
Sumu najomného (podla odseku 1 tohto ¢lanku) a sumu zalohovej thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu (podl'a odseku 2 tohto ¢lanku), celkovo spolu sumu 222,00 € (slovom:
dvestodvadsat'dva eur) uhradza najomca vopred a je splatna vzdy do 15. diia bezného
mesiaca na ucet zalozeny spolo¢nostou Nasa domova sprava, s.r.o. Sered’, Legionarska
1127, 926 01 Sered, ktord vykonava spravu bytov (d’alej len ,,spravca bytov*),
IBAN: SK31 1111 0000 0014 4916 1028.%
Néjomca bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor vSak do 15 dni od zmeny stavu
pisomne oznamit spravcovi bytov skuto¢nosti rozhodné pre uréenie vySky uthrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu 0sob).
Celkova vyska preddavkov za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim bytu sa zactuji vzdy za
kalendarny rok, najneskdr do 31.m4ja nasledujiiceho kalendarneho roka.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania spravcom bytov. Pripadny preplatok spravca bytov zasle v termine uvedenom
vo vyuctovani na ucet ndjomcu uvedeny v zahlavi zmluvy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné
a vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu ak je na to dovod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov  (napr. zmena vySky najomného urCena
v zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom obce Pusté Sady alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Pusté Sady a pod.), pripadne cenovych organov a podl'a spotreby
v predchadzajicom obdobi.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske pét’ promile za
kazdy dent omeSkania.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na finan¢nej zadbezpeke vo vyske 2-nasobku /slovom
dvojnasobku/ sumy mesa¢nej uhrady za najom a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
(§ 11 ods. 2 VZN & 1/2022) v &iastke: 444,00 € (slovom: Styristo$tyridsat’styri eur).
Finan¢nu zabezpeku podla predchadzajiceho odseku zaplati ndjomca prenajimatel'ovi na
jeho osobitny ucet ¢. (IBAN) SK76 0200 0000 0038 5814 2054 v lehote najneskor ku diu
podpisu tejto zmluvy.
Finanénu zabezpeku moéZe prenajimatel’ pouzit’ na uhradu dohodnutého niajomného a
dohodnutych thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak ndjomca neuhradil tieto platby v
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lehote podla ¢lanku 3 ods. 3 zmluvy alebo na nadhradu Skody, ktord vznikne poSkodenim
bytu pocas trvania tejto zmluvy.

Ak suma finan¢nej zabezpeky poklesne v dosledku jej pouzitia podla predchadzajuceho
odseku pod sumu 1-nasobku slovom (jednonasobku) sumy mesa¢nej Ghrady za najom
a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ndjomca sa zavézuje doplatit’ do 15 dni od
dorucenia vyzvy prenajimatel’a sumu, ktora sa rovna rozdielu medzi financnou zabezpekou
podla ods. 9 tohto ¢lanku zmluvy a zostatkom nevycerpanej finan¢nej zabezpeky na ucte
prenajimatel’a.

Po ukonceni ndjmu v zmysle zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ najjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky do
15 dni odo dia odovzdania bytu. Najomca nema narok na urok plyntci z uloZenia finan¢nej
zabezpeky.

Disponibilny zostatok finan¢nej zdbezpeky je suma financnej zdbezpeky vlozena najomcom
pri podpisani zmluvy znizena o pripadné nedoplatky najomcu.

Clanok 4
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara s fyzickou osobou podl'a § 12 0ds. 6 Zakona ¢. 443/2010. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze doba najmu je doba urcita, ato od 1.7.2024 do 30.06.2025.

Clanok 5

Stav bytu a prisluSenstva
Prenajimatel’ umoznil najomcovi pred uzavretim tejto zmluvy prehliadku predmetného bytu
a konstatuje, Ze byt i jeho prisluSenstvo a vybavenie odovzdava najomcovi v stave, ktory
umoziuje riadne uzivanie.
Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, nezistil ziadne nedostatky, ktoré by
bréanili uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia a nevyhradzuje si ziadne osobitné
vlastnosti bytu.
Najomca sa zavdzuje, Ze prenajaty byt bude uzivat’ len na byvanie a bude sa on riadne starat’
a zabezpecovat na vlastné ndklady jeho drobnt tdrZbu a bezné opravy. N4jomca sa zavdzuje
najomny byt aj jeho vybavenie udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie v sulade s
projektovou dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predloZzenom v kolaudacnom
konani bez akychkol'vek zasahov. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy v byte, v
nebytovom priestore alebo v spolo¢nom priestore bytového domu, do technickych casti a
zariadeni domu (rozvody vody, elektriky, plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod.).
V pripade poruchy, ktora presahuje moznosti drobnej tdrzby alebo v pripade havarie je
najomca povinny okamzite informovat’ prenajimatela o vzniknutej situdcii a umoznit’
vykonanie potrebnych technickych zasahov alebo oprav najma tym, Ze byt spristupni
zastupcovi spravcu a postara sa o vhodné umiestnenie vlastnych osobnych veci, aby
neprekazali.
N4jomca je povinny spravcovi pisomne nahlasit’ poruchy na ich meracich zariadeniach ako
st napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahlasit’ hroziace nebezpecenstvo z
porusenych technickych ¢asti a zariadeni domu nachadzajacich sa v spolo¢nych, bytovych a
nebytovych priestoroch.
N34jomca je povinny bezodkladne pisomne nahlasit’ spravcovi akikol'vek mimoriadnu
udalost’, ktora sa dotyka prevadzky ¢i spravy domu s dopadom na d’al§ie zmluvné vztahy
(napr. poziar vo svojich priestoroch, poskodenie majetku a zariadeni, poistnil udalost’, Graz v
spolo¢nych priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.).
Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy svojej zodpovednosti za Skodu, ktor spdsobi porusenim
povinnosti podl'a tejto zmluvy alebo porusenim povinnosti podl’a pravnych predpisov.
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Néjomca sa zavizuje nahradit’ vzniknuta Skodu, ktord vznikne v byte, v jeho prislusenstve
alebo na vybaveni bytu v lehote 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela.
N4jomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatel’ovi a zastupcom spravcu bytov a osobe opravnenej vykondvat’
opravu a udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci saim
alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych z
jeho bytu alebo montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte; ak
najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto
konanim.

Najomca je povinny umoznit po predchddzajlicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vykonat’ poverenému zastupcovi spravcu odpoCty energii v najomnom
byte, resp. uviest’ spravne hodnoty stavu meradiel, ktoré v byte ma. Ak spravca bude nateny
prepracovat’ vyuctovanie plneni, naklady na prepracovanie a na opitovnu distriblciu
vyuctovania thrad za plnenia zndSa najomca bytu, kvoli ktorému sa opravné vyuctovanie
vykonava, v plnom rozsahu.

N4jomca je povinny umoznit’ po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu
a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu;
to plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy podl'a Zakona ¢. 443/2010.

Clanok 6
Skoncenie najmu
Najom sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby (€lanok 4 zmluvy). Uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ndjomny vzt'ah skoné¢i a ndjomca je povinny byt
vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ najneskor v posledny den trvania ndjomného vztahu (do
12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu ndjom bytu méze skoncit’:
a) vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran,
€) odstapenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran podl'a § 679 Obcianskeho zakonnika v
platnom zneni.
Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu. Pre tento pripad si zmluvné strany
dohodli jednomesacni vypovedni dobu, ktora zacina plynut’ od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede prenajimatel’ovi.

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu v lehote uvedenej v § 710, ods. 3 alebo 4 Obc¢ianskeho

zakonnika a len z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

Po skonceni ndgjmu v byte sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ byt uvedeny v €l. 2 zmluvy spravcovi
bytov v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade,
Ze najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit’ spravcovi bytov Skodu, ktort
poskodenim bytu spdsobil.

V pripade, Ze njjomca k terminu skonc¢enia doby najmu byt spravcovi bytov neodovzda,
zabezpeci spravca bytov vypratanie bytu na naklady najomcu.

Pri ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznikd ndjomcovi pravo na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

Clanok 7
Iné dojednania
Ak sa v Case skonCenia najmu nachddza na osobitnom ucte prenajimatela nevycerpana
finan¢na zabezpeka alebo jej zostatok, prenajimatel’ najprv z finan¢nej zabezpeky vyrovna
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pripadné neuhradené platobné zavizky ndjomcu a pripadny zvySok poukdze najomcovi na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. Zoznam o0s6b zijucich v byte spolu s najomcom:
1. FrantiSek Mesaros

3. Podmienky, za ktorych sa ndjomca a osoby zijuce v byte spolu s najjomcom mozu prihlasit’
na trvaly pobyt v obci Pusté Sady, upravuje VZN 1/2022.

4. Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.

Clanok 8
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny zmluvy, je mozné vykonat' len pisomnymi dodatkami k zmluve
podpisanymi zmluvnymi stranami.

2. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ufinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na adresu uvedentl v zdhlavi zmluvy a v pripade ozndmenia novej adresy na
poslednii zndamu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna znama adresa touto
zmluvnou stranou pisomne oznamena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa zavéizuja
vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za doru¢ené ditom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuju za riadne (platne a G¢inne) doruc¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dnom vratenia zasielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovene;j
odbernej lehote, aj ked’ sa o jeho obsahu druhd zmluvna strana nedozvedela.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a stdva sa ucinnou
1.1.2024 za podmienky jej riadneho zverejnenia v centrdlnom registri vedenom Uradom
vlady SR. Povinnost’ zverejnit’ zmluvu vyplyva z ustanovenia § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu, po
jednom vyhotoveni pre kazdu zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st spdsobilé na pravne ukony v celom rozsahu, Ze zmluvu
uzavreli slobodne, vdzne, ur¢ito a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzujt svojimi vlastnoruénymi podpismi na zmluve.

Prilohy : ¢.1 — Zapis o odovzdani a prevzati bytu

Pusté Sady, 27.06.2024

Prenajimatel’: N4jomca:

Ing. Tomas Nemecek — starosta obce Maria MesaroSova
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