Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom
zneni a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni medzi

Zmluvné strany:

Obchodné meno : Regionalna nemocnica Sobrance, n.o.

Register : Krajsky urad Kosice, reg. ¢. : OVVS/49/2006
Sidlo: Ulica mieru 12, 073 01 Sobrance

Zastupca : Mgr. Tatiana Maximova, riaditel’ka

ICO: 35582391

DIC: 2022272659

Bankové spojenie: SLSP, a.s. ¢islo uctu: 0483088042/0900
/ d’alej len ,,Prenajimatel’,, /

a

Obchodné meno : Bibiana Bencul’akova

Register: OU-MI-0ZP-2024/012725-2, &. ziv. reg. 840-32403
Sidlo: Vysna Rybnica 147, 07241
ICO: 56 362 714

Bankové spojenie:SLSP, a.s. ¢islo uctu: IBAN: SK14 0900 0000 0051 3199 1943
/ dalej len ,,N4jomca,, /

PREAMBULA

1. Mesto Sobrance je vlastnikom nebytovych priestorov a nehnutelnosti nachadzajtcej sa
v areali Regionalnej nemocnice Sobrance n.o., na Ulici Mieru 12, 073 01 Sobrance,
V katastralnom uzemi Sobrance, obec Sobrance, okres Sobrance, vedenym Katastralnym
uradom KoSice, Sprava katastra Sobrance na LV €. 416

2. Mesto Sobrance ako prenajimatel, ma uzatvorenll s ndjomcom Regiondlna nemocnica
Sobrance n.o. Ndgjomnu zmluvu zo dna 08.12.2006, v zmysle ¢lanku V. bod 7 ma najomca
pravo dat’ do podnajmu tretej osobe priestory a nehnutelnosti vySpecifikované v bode 1
tohto ¢lanku zmluvy. /Priloha €. 1/

l.
Predmet a icel najmu

1.Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prvom
nadzemnom podlazi v Starej budove nemocnice na ul. Mieru ¢. 12, Sobrance o celkovej
ploche 61,12 m?.

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytnit’ Ndjomcovi nebytové priestory na vykonavanie Zivnosti:
Wellness masérske sluzby.



3. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

1
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi priestory uvedené v ¢lanku 1. tejto zmluvy na uzivanie
na dobu neurciti od 01.07.2024.

i
Uhrada za podnijom a sluzby

Ro¢né ndjomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vySke 1318,36 €. / 109,86 € mesacne / Platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov v celkovej vyske 1104,52 € ro¢ne / 92,04 € mesacne /. Vyska a rozpis najomného
a platieb za sluzby spojené s podndjmom st uvedené v prilohe €. 2, ktord tvori neoddelitenu
sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb :
- dodavka tepla

- dodavka elektrickej energie

- dodavka vody a sto¢né

- upratovanie

- prendjom kontajnera a vyvoz odpadu

Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutii vysku najomného, dodavku tepla a upratovanie
socialnych priestorov mesacne vo vyske 201,90 €. Za sluzby / dodavka vody, el. energie / sa
bude uhradzat’ Stvrtrone na zéklade skuto€nej spotreby., ktoré st splatné vzdy do 25. dila
prislusného mesiaca na ucet prenajimatel’a ¢. 0483088042/0900, vedeny v SLSP, a.s. pobocka
Sobrance, variabilny symbol: ¢&islo faktury. Najomné a platba za sluzby sa povazuju za
uhradené dilom ich pripisania na i€et Prenajimatel’a.

N4ajomca je povinny uhradzat’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby, ktorti Prenajimatel’ plati
dodavatelom tychto sluzieb. V pripade, ak budi zriadené samostatné odberné miesta
S osobitnym meranim pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nu cenu spotrebovanych médii.
V takomto pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s najmom uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

V pripade omeskania s thradou podndjomného a sluzieb moéze Prenajimatel uUctovat
N4jomcovi trok z omeSkania vo vyske 0,01 % z dlZnej Ciastky za kazdy deni omeSkania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi Vstave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.



Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ Ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s podndgjmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v sulade s prevadzkovym rezimom udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu
najmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ndjomca nema povinnost’ dat’ do povodného stavu predmet najmu, ak stavebné
upravy boli vykonané so stthlasom Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu vykona
N4jomca a na svoje naklady. Najomca sa zavézuje vykonavat’ pripadné stavebné upravy na
svoje naklady len po predchddzajicom pisomnom suhlase Prenajimaterl’a.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ urobit, a umoznit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak
Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havéarie, resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
Prenajimatelovi pristup k zariadeniam / k rozvodu plynu, elektrine a podobne/.

Za 1celom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok WNajomca na poZziadanie
Prenajimatela, umozni vstup urenym zamestnancom Prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe€nost’ technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat predmet podnajmu v stlade so  vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizicia a iné/.

Za skodu sposobent v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu Najomca. Najomca sa taktiez zavdzuje nahradit’ Skodu vzniknuti na
predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

V.
Ukoncenie podnajmu

1. Platnost zmluvy je mozné ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou. Vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane. Uginky doruéenia vypovede su splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tato
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany su povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.
3. Podnajom sa povazuje za ukonceny :

a/ diiom ukonc¢enia podndjmu dohodou

N



b/ uplynutim posledného dita vypovednej doby, v pripade ukoncenia nagjmu vypovedou

VI.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia zak. C.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a suvisiacimi pravnymi predpismi .
Tato zmluva je platnd ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa mdZe menit a dopliiat’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to
formou pisomného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava
neoddelite'nou stucast'ou tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa z obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju, ze jej porozumeli
ana znak stuhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva je vyhotovena a podpisana v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jeden rovnopis.

V Sobranciach 28.6.2024 V Sobranciach 28.6.2024

Prenajimatel’ Néjomca



Regionalna nemocnica Sobrance, n.o., Ulica mieru 12, 073 01 Sobrance

Priloha ¢. 1

Specifikicia

nebytovych priestorov na wellness masérske sluzby pre Bibianu Benculakovia, VyS$na

Rybnica 147
1. Cakaren 15,03 m?
2. Rehab. Miestnost’ 12,00 m?
3. Chodba 25,9 m?
4. WC imobilni 1,66m?
5. WC personal 2,28 m?
4. WC Zeny 2,15 m?
5. WC muzi 2,10 m?

Spolu 61,12 m?



Regionalna nemocnica Sobrance, n.o., Ulica mieru 12, 073 01 Sobrance

Priloha ¢&. 2

Vvs§ka a rozpis najomného a platieb za sluzby spojenvch s najmom priestorov na
wellness masérske sluzby pre Bibianu Bencul’akovi, VySna Rybnica 147

1. Nijomné za nebytové priestory :
61,12 m?x 21,57 € /m?/rok/=1318,36 €/rok, tj. 109,86 € mesaéne

2. Dodavka vody a sto¢né, dodavka teplej vody
a/ na zaklade spotreby vody — podruzny vodomer
b/ na zaklade pomernej spotreby vody v socialnych priestoroch v pomere
1:3 podruzny vodomer
/ §tvrtrocné fakturacia/
3. Dodavka elektrickej energie :
a/ na zaklade spotreby elektrickej spotreby — podruzny merac
b/ na zéklade pomernej spotreby elektrickej energie v socidlnych priestoroch
V pomere 1:3 podruzny vodomer
/Stvrtrocna fakturacia/
4. Dodavka tepla
61,12 m2 x 14,93 €/m2/rok = 912,52 € ro¢ne t.j. 76,04 € mesacne
5. Upratovanie socialnych zariadeni a chodby

15,- € mesacne

6. Prenajom kontajnera
1,- € mesacne

Rekapitulacia :
Najom za nebytové priestory 109,86 Eur / mesiac
Spolu za sluzby /teplo, upratovanie / 92,04 Eur / mesiac

Spolu : 201,90 Eur / mesiac



