Zmluva 0 najme bytu ¢. 2024/1

uzatvorena podl'a zak. ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (d’alej len ,,Zmluva‘)

medzi:

Meno, priezvisko: Janka Gantnerova, ob¢an SR
Trvaly pobyt:

Nar.

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol: 20241

a
Meno, priezvisko: Juraj Gantner, obéan SR

Trvaly pobyt:
Nar.

(spolu d’alej v texte len ,,prenajimatel™)
a

Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

so sidlom: Huncovska 1788/42, 060 01 Kezmarok

konajtca prostrednictvom:  Ing. FrantiSek LeSundak

ICO: 37 886 436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

banka:

Cislo uctu:

zapisany: Register mimovladnych neziskovych organizécii Okresného tradu

Presov, ¢. OVVS-76/2004
(d’alej len “najomca”)

CLANOK |.
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel je vlastnikom domu na ulici Hradské cesta 1031/8, postaveny na parcele registra
C, par. ¢. 2575, zapisané na LV ¢.1704, vedenom Okresnym Uradom KeZmarok, katastralnym
odborom, pre okres Kezmarok, obec Kezmarok, katastralne izemie KeZmarok.
2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania:
a) dve bytové jednotky a to vel’ky apartman a maly apartman (d’alej len ,,byt™ alebo ,,byty*)
b) sucastou kazdé¢ho apartménu je jedno parkovacie miesto,
c) prisluSenstvo a vybavenie bytu Specifikované v prilohe €. 1 zmluvy,
(dalej spolu len ,,Predmet nagjmu*).
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2.

Predmet najmu z hl'adiska opotrebenia zodpoveda jeho veku a je spdsobily na riadne uzivanie.
Prenajimatel’ nema vedomost’ o ziadnych vadach bytu, ktoré by znemoznovali jeho uzivanie.
Najomca sa s technickym stavom bytu osobne oboznamil na obhliadke bytu a akceptuje ho v
stave, v akom byt je, ho prebera.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvaraji podl'a osobitného zékona ¢. 98/2014 Z.
z o kratkodobom néjme bytu.

CLANOK 1.
UCEL NAJIMU

Predmet ndjmu uvedeny v ¢l.  bode 2 pism. a), b) tejto zmluvy bude ndjomca vyuzivat’ vyluéne
na byvanie svojich zamestnancov.

N4jomca nema bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu.

Néjomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat’ spolo¢né Casti (zahrada) a spolo¢né zriadenia
bytového domu, t.j. vnutorné komunikaéné priestory, a pod. (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*),
ak tym neobmedzi d’alSich vlastnikov alebo ndjomcov.

CLANOK 1.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, poénic od 01.07.2024 do 31.07.2025.
Na zéklade dohody zmluvnych strdn je mozné predlzit dobu ndjmu o pisomne zmluvnymi

stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom ku tejto Zmluve
(opcia). Najomca musi prenajimatel’ovi pisomne oznamit’ uplatnenie opcie najneskor 2 (dva)
mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak toto pravo ndjomcu zanika. Ndjomca ma prednostné
pravo na prediZenie doby najmu.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’

a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),

b) thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (¢l. IV bod 3 zmluvy),
Najomné a xihrady za sluZby spojené s uZivanim priestorov

2.1 Celkové Najomné za Predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu:
2.1.1 VelPky apartman: 450 EUR (slovom: Styristopéit’desiat Eur) za kazdy mesiac najmu

(tato suma pozostava z najomného vo vyske 300 EUR s DPH/mesacne a zalohovych uhrad
za plnenia spojené s uzivanim priestorov vo vyske 150 EUR s DPH/mesacne)

2.1.2 Maly apartman: 350,- Eur (slovom: tristopidt’desiat Eur) za kazdy mesiac najmu (tato

suma pozostava z ndjomného vo vyske 250 EUR s DPH/mesaéne a zalohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim priestorov vo vyske 100 EUR s DPH/mesacne)

2.2 Najomné je splatné nasledovne:
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3.1

1.

a) prenajimatel’ podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze najomné za prvy mesiac zaplati najjomca
bankovym prevodom na Gcet prenajimatel’a po podpise tejto zmluvy vo vyske 450 EUR
za vel’ky apartman a 350 EUR za maly apartman.

b) najomné za druhy a kazdy d’al$i mesiac az do konca ndjmu, podl'a bodu 2.1. tohto ¢lanku
zmluvy bude najomca platit’ vzdy mesacne, najneskor do 12. dina mesiaca za ktory sa
plati najom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze sucastou nadjomného je aj tthrada za telekomunikacné sluzby a
sluzby spocivajuce v poskytovani internetového pripojenia.

Pri ndjme trvajucom dlhsie ako jeden rok ma prenajimatel’ pravo jednostranne upravit vysku
najomného Umerne k zvySeniu rocnej miery infldcie urcenej harmonizovanym indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym tGradom Slovenskej republiky. Prenajimatel’ ma
pravo taktiez zvysit’ vySku ndjomného aj v pripade zvysenia sumy za telekomunikacné sluzby a
sluzby spocivajice v poskytovani internetového pripojenia. Skutocnost, ze doSlo k zvySeniu
uhrady za tieto sluZby je prenajimatel’ povinny ndjomcovi preukédzat. O zvySeni ndjomného je
prenajimatel’ povinny pisomne informovat najomcu v lehote mesiac predtym, ako ddjde
k tprave nagjomného.
N4jomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu sa povazuju za zaplatené dilom pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PENAZNA ZABEZPEKA

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli na penaznej zabezpeke vo vyske 1000 EUR (slovom:
Jedentisic Eur). Najomca je povinny uhradit’ peiaznu zdbezpeku bankovym prevodom spolo¢ne
S prvym najomnym.

Penazna zdbezpeka sliZi na zabezpecenie pripadnych pohladdavok prenajimatela voci
najomcovi z dovodu neplatenia ndjomného, z dovodu spdsobenej Skody na byte alebo jeho
zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim Predmetu najmu.

V pripade vzniku splatnej pohl'adavky prenajimatel’a voci ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy,
prenajimatel’ jednostranne pouzije penaznu zabezpeku na jej uhradu, o ¢om pisomne informuje
njjomcu a vyzve ho, aby v lehote jedného mesiaca odo dia dorucenia doplnil peniaznu
zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky.

Po skonc¢eni ndjomného vztahu v zmysle tejto zmluvy je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi
nevyCerpanu Cast penaznej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dina, ked’
najomca vypratal byt a vysporiadal s prenajimatelom naroky stvisiace s ndjomnym vztah.

CLANOK VI.
PLATOBNE PODMIENKY

N34jomca je povinny poukazovat ndjomné a tthradu za sluzby spojené s uzivanim bytu na tGcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma prdvo pisomne oznamit’
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1.

kedykol'vek najomcovi zmenu ¢isla G¢tu. Dilom ozndmenia zmeny je ndjomca povinny
poukazovat’ ndjjomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a tejto Zmluvy na ucet,
ktory mu prenajimatel’ oznamil.

CLANOK VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Udriba

1.1 N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav

(d’alsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje prenajimatel
a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zdsahov. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobenti. Najomca sa zavézuje poskytovat’ prenajimatelovi
a d’al8im osobam potrebnu su¢innost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia
v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutu prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

1.2 N4jomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni

suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 33,— Eur, (napr.
vymena Zziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Najomca
nemd voci prenajimatelovi narok na ndhradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa ndjomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprdv abeznej Udrzby Predmetu nijmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady
a pozadovat od nich nahradu tychto nakladov.

1.3 N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo ti, ktori s

2.

nim byvajl, prip. byt inym spdsobom uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu
uhradu. N4jomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim byt obyvaji alebo ho inym
sposobom uzivaju.

ﬁpravv Predmetu najmu

2.1 Njjomca nie je po€as doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat’ stavebné zmeny

a inStalaciu novych technologickych a inych zariadeni.

3. Podndjom
3.1 Najomca nie je opravneny prenechat’” Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu (alebo do

uZzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom).

4. Vratenie predmetu najmu
4.1 N4jomca je povinny na vlastné ndklady do diia skoncenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek sposobom:
a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit’ z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,
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b) odbornym sposobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na predmete ndjmu sposobené
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby Predmet ndjmu v deii skoncenia
najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a najomca pisomne nedohodnt inak.

c) vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prijal od prenajimatel’a.

4.2 Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati
vSetky kluce abezpecnostné predmety (napriklad DEK) od Predmetu ngjmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zdmky na et ndjomcu.

4.3V pripade, ak ndjomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z predchadzajiuceho
bodu, zavizuje sa nahradit’ prenajimatel'ovi vynalozené naklady na vypratanie, vykonanie oprav
a uvedenie Predmetu najmu do stavu v akom bol ku ditu odovzdania najjomcom a prenajimatel’
ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ Predmet najmu, vykonat’ opravy a uviest’ Predmet najmu do
takého stavu, v akom bol ku diu odovzdania ndjomcom (s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie).

4.4 Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati najmu a pri skonceni najmu, ako aj pri zmene uzivatel'a
bytu sa uskuto¢ni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude
obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu bytu a opis stavu meracov energii. Preberaci protokol
potvrdia obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

5. DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Akékol'vek zmeny v pocte osob, ktoré st opravnené uzivat byt (t.j. okrem ucastnikov tejto
zmluvy) musia byt vopred pisomne odsthlasené prenajimatelom. Najomca je povinny
zaobstarat’ si predchadzajtci pisomny suhlas prenajimatela pre pripad, ak by byt mala uZzivat’
spolo¢ne s ndjjomcom aj ina osoba ako najomca. PoruSenie uvedenej povinnosti zakladd narok

prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.

5.2 Njjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu a uzivat Spolo¢né priestory v stlade s touto
Zmluvou, jej dodatkami, prilohami, v§eobecne platnymi pravnymi predpismi (vratane STN)
platnymi na tUzemi Slovenskej republiky a vSetkymi d’alSimi normami niZSej pravnej sily
organov Statne] moci a verejnej spravy atak, aby nespOsoboval prenajimatelovi, d’alSim
vlastnikom alebo najomcov bytového domu ani tretim osobam vznik $kody ani hrozbu vzniku
Skody, neobmedzovali ich a Setrili a nepoSkodzovali Zivotné prostredie.

5.3 Ngjomca umozni prenajimatelovi vo vopred dohodnutom termine vykonavat prehliadku
Predmetu najmu najmé z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu n4jmu, zistenia
spOsobu uzivania Predmetu ndjmu, ako aj pripravy a uskuto¢novania potrebnych stavebnych
uprav a oprav Predmetu najmu a odstraiiovania akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky.
Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi kontrolu najmenej 3 (slovom : tri) dni vopred.
N4jomca ma pravo byt’ pritomny pri kontrole Predmetu ndjmu.

5.4 Njjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu informovat® prenajimatela o
vSetkych skuto¢nostiach braniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu najmu a spolo¢nych
priestorov.

5.5 Najomca nebude odkladat’ Predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na to ur¢enych.

5.6 Najomca je povinny zabezpecovat' upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné ndklady ako aj
upratovanie Spolo¢nych priestoroch v ¢ase, kedy ma tito povinnost’ v zmysle harmonogramu
prenajimatel’.
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5.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v byte je zékaz fajcit(s vynimkou loggie).

5.8 Njjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vymenit
zamok na dverach do bytu a nie je opravneny poskytnut’ klI'i¢e od bytu tretej osobe. V pripade
porusenia povinnosti uvedenej v prvej vete tohto bodu je prenajimatel’ opravneny vykonat
vymenu zamky na néklady najomcu. Vymenu zamky je prenajimatel’ opravneny vykonat’ na
naklady najomcu aj pri strate kl'aCov od bytu a pri nevrateni celkového poctu klicov
prenajimatel’ovi pri skonceni podnajmu.

5.9 Njjomca sa zavizuje informovat’ bezodkladne prenajimatel’a o oznamoch vo vchode, pokial’

sa v nich vyzaduje sucinnost’ prenajimatel’a alebo vstup do Predmetu zmluvy.

5.10 N3jomca sa zavézuje informovat’ prenajimatela o poSte dorucenej do schranky k bytu

najneskor v lehote 5 dni od ich dorucenia a Vv tejto lehote ju aj dorucit.

CLANOK VIII.
ZABEZPECENIE NAROKOV

1. Njjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutel'nym veciam
vo vlastnictve nadjomcu nachadzajtcich sa v Predmete ndjmu za ucelom zabezpecenia splatne;j
penaznej pohl'adavky voc¢i najomcovi.

2. Najomca tymto udel'uje prenajimatelovi suhlas na vykonanie zépoctu naroku nijomcu na
vratenie penaznej zabezpeky uvedenej v ¢l. V ako s narokom prenajimatela na uhradu $kod
podl’a tohto ustanovenia zmluvy.

CLANOK IX.
SKONCENIE NAJMU

1. Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a N4jomcom,

b) vypovedou Nijomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika,

c) odstipenim od Zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika,
d) uplynutim doby najmu,

e) zanikom Predmetu n&jmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najom v zmysle
tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvne;j
strane vypoved’ dorucena.

4.V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit’ Predmet najmu Prenajimatel’ovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deni trvania
najmu v sulade so Zmluvou.

2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tiito zmluvu, ak:
a) najomca alebo ten, kto s nim v Predmete najmu Zije alebo sa v Predmete ndjmu nachadza so
stthlasom prenajimatel’a, napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a
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poskodzuje Predmet najmu alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti, spolocné zariadenia
domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
Predmet n4jmu nachadza,

b) najomca riadne a vCas nezaplatil najomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu najmu za Cas dlhsi ako dva mesiace,

c) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a nedoplnil pefiazna zabezpeku do pdvodne;j
vysky,

d) ndjomca uzivaji Predmet najmu v rozpore s dohodnutym tucelom,

e) je dany iny dovod vypovede dohodnuty v tejto zmluve, pre ktory nemozno spravodlivo
pozadovat’ trvanie nadjomného pomeru.

Najomca moéze pisomne vypovedat’ tito najomna zmluvu, ak:
a) Sa Predmet ndjmu stal nespOsobily na dohodnuté uzivanie a tito skutocnost’ nebola
spdsobend zavinenim najomcov,
b) doslo k ukonceniu pracovného pomeru, sluzobného pomeru alebo iného obdobného pomeru
jeho zamestnanca, ktory Predmet najmu uzival.

CLANOK X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a
jeden pre najomcu.

N4jomca si je vedomy skuto¢nosti, ze tato zmluva sa uzatvara podl'a zakona ¢. 98/2014 Z.z.
0 kratkodobom ndjme bytu. Pravne vzt'ahy medzi najjomcom a prenajimatel'om vyplyvajice zo
Zmluvy sa riadia tymto zakonom a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tGzemi
Slovenskej republiky, najmé zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

N4jomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznikd narok na trvaly pobyt,
prechodny pobyt, na zabezpecenie ndhradného bytu, ndhradného ubytovania alebo ndhradného
najmu/podndjmu po skonceni tejto zmluvy.

Zmluva sa moze menit’ alebo dopliovat’ vylu¢ne formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho €ast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
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7. Zmluvné strany prehlasuju, ze st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim stihlasia. Na znak svojej vole byt viazani
touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodnég, jasné,
urCité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je nicim obmedzena a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Kezmarku, dna 27.06.2024 V Kezmarku, dia 27.06.2024
Prenajimatel’ Néjomca
Janka Gantnerova Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra

v KeZmarku n.o.
Ing. FrantiSek Lesundak, riaditel’

Juraj Gantner

Prilohy:
Priloha ¢.1  opis stavu bytu, prislusenstvo a vybavenie bytu

4 Preberacie protokoly
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