ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
na ulici Vinohradska €. 610/57 v Senkviciach

1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:
Obec Senkvice
v zastapeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom Obce Senkvice
sidlo: Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice
ICO: 00 30 51 03
DIC: 2020662259
bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Pezinok, ¢. t.: 2427112/0200
IBAN : SK36 0200 0000 0000 0242 7112
BIC : SUBASKBX
(dalej len ,,prenajimatel™)

1.2. Néadjomca:
Urbarialne pozemkové spolotenstvo Senkvice
v zastipeni: Ing. Cubomirou Kakalikovou, PhD., predsedom
sidlo: Chorvatska 165, 900 81 Senkvice
ICO: 42413826
DIC: 2024172062
bankové spojenie: Tatra banka, a. s., pobocka Pezinok,
IBAN : SK75 1100 0000 0029 4846 4407
pozemkové spolocenstvo s pravnou subjektivitou vedie: Okresny urad Pezinok,
pozemkovy a lesny odbor pod ¢. R-0002/107
(d’alej len ,,najomca‘)

uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) v zmysle zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, s poukazom na prislusné
ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, za tychto podmienok:

2. Uvodné ustanovenia
2.1. Prenajimatel’ Obec Senkvice je vlastnikom nehnutelnosti pre k. t. Velké Senkvice — pozemku parcela
registra ,,C*“ &. 279/3, zastavana plocha a nddvorie o vymere 880 m?a budovy (DOM) sup. &. 610 nachadzajucej

sa na parc. ¢. 279/3, zapisanych na LV €. 1660, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor.

2.2. Zmluvné strany uzatvéraju tito zmluvu na zédklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Senkviciach &.
14-V./0Z/2024 zo diia 27.06.2024, ktorym bol schvaleny najom nebytovych priestorov pre najomcu.

(Uznesenie &. 14-V./0Z/2024 zo diia 27.06.2024 tvori nedelitelna prilohou ¢&. 1 k tejto zmluve)
3. Predmet a ucel najmu
3.1. Predmetom najmu su nebytové priestory na prizemi budovy zdravotného strediska na ulici Vinohradska
¢. 57 v Senkviciach, sup. €. 610 nachadzajucej sa na parc. reg. ,,C*“ ¢. 279/3 v k. u. Velké Senkvice, a to

konkrétne: miestnosti €. 1.44 a 1.45 o celkovej vymere 25,46 m?

(nacrt prenajatych priestorov tvori nedelitelna prilohu €. 2 k tejto zmluve).
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3.2. Najomca bude predmetné priestory uzivat’ ako kancelarske priestory. Iny G¢el najmu podlicha schvaleniu
prenajimatel’a.

4. Ndjomné

4.1.  Najomné za nebytové priestory vymedzené v bode 3.1. si zmluvné strany dohodli nasledovne:

sadzba ro¢ne za cely predmet najmu

vratane sluZieb spojenych s uZivanim predmetu nijmu =B

Sluzbami na prevadzkové naklady sa rozumie: elektricka energia, vykurovanie, vodné a sto¢né, odvoz smetia,
upratovanie spolo¢nych priestorov a/alebo ostatné naklady, ktoré je mozné vecne priradit’ k uzivaniu predmetu
najmu.

4.2. Najomné vratane sluzieb podl'a ustanovenia bodu 4.1. zmluvy bude néjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi
raz ro¢ne — vzdy do 31.01. na obdobie prislusného kalendarneho roka, prevodom finan¢nych prostriedkov na
ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 1.1. zmluvy, formou predlozenej faktiry zo strany prenajimatel’a.

4.3. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby uvedenej v bode 4. 1. zmluvy sa ti¢astnici zmluvy dohodli
na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

4.4. Nespotrebované najomné v sume 292,80 € za obdobie od 01.07.2024 do 31.12.2024 vyplyvajice zo
Zmluvy o najme nebytovych priestorov na ulici Vinohradska & 610/57 v Senkviciach zn. OcUSenk-
TIE/207/47/2020 zo diia 22.01.2020 bude pouzité na najom v sume 292,80 € za obdobie od 01.07.2024 do
31.12.2024 v zmysle tejto zmluvy. Nasledné najomné podl'a ustanovenia bodu 4.1. zmluvy je za obdobie od
01.01.2025 do 31.12.2025 vo vyske 585,60 € splatné k 31.01.2025 bezhotovostnym prevodom na tucet

prenajimatel’a uvedeny v bode 1. 1. tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni Obecného tiradu Senkvice.

4.5. Vyska najomného je dohodnuta pre obdobie roka 2024. Pre d’alSie obdobie trvania tejto zmluvy sa vyska
najomného automaticky upravuje vzdy o vysku Statistickym aradom SR uréenej miery inflicie za obdobie
predchadzajiuceho kalendarneho roka. Prvé zvysenie ndjomného podla tohto bodu 4.4. sa vykona k 01. 01.
2025. Zakladom pre vypocet zvySeného najomného pre kazdy dalsi rok je suma najomného platnd v
predchadzajucom kalendarnom roku.

5. Doba trvania a zanik najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti na 5 rokov s ucinnostou odo diia 01.07.2024.

5.2. Zmluva zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) pisomnou vypoved’ou v 1-mesac¢nej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dia kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi, ak dovod vypovede spociva v poruseni icelu najmu
a inych ustanoveni tejto zmluvy.
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6. Iné dojednania

6.1.  Prenajimatel odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté
uzivanie a najomca tuto skutocnost’ potvrdzuje.

6.2.  Najomca je povinny znasat’ naklady na beznt udrzbu a bezné opravy predmetu najmu, pricom najomca
je povinny zabezpecovat' opravy a udrzbu predmetu najmu v sulade s platnou pravnou upravou tak, aby
nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku Prenajimatel’a a ku Skodam na majetku Prenajimatel’a. Za beznu
udrzbu a bezné opravy sa povazuju naklady do vysky 100,- eur vratane.

6.3 V pripade, Ze si nebytovy priestor vyzaduje stavebné upravy, opravy alebo rekonstrukciu pocas
trvania najomného vztahu a pokial sa nijomca rozhodne vykonat zasah do predmetu nijmu formou
nevyhnutnych investicii nutnych na to, aby predmet ndjmu zodpovedal podmienkam pre jeho riadne uzivanie
za danym ucelom prendjmu, mdze ndjomca zacat s vykondvanim nevyhnutnych investicii az po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a rozhodnuti prislusného stavebného uradu, pokial’ to
rozsah diela vyzaduje.

6.4.  Akékol'vek upravy alebo rekonstrukcie vo svoj prospech na predmete najmu pre svoju prevadzkovu
potrebu je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela
a rozhodnutia prislusného stavebného uradu, pokial to rozsah diela vyzaduje a to na svoje ndklady. N4jomca
je potom povinny uviest’ predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu, ak sa strany nedohodnt inak.

6.5.  Najomca uhradi prenajimatelovi pripadné skody a naklady, ktoré sposobi poruSenim povinnosti ~ zo
zmluvy alebo z pravnych predpisov.

6.6.  Najomca sa d’alej zavizuje :

. chrénit’ a udrziavat’ predmet n4jmu v riadnom stave,

. dodrziavat’ bezpe¢nostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poziarne predpisy
vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, v zmysle ktorého bude zabezpecovat
poziarnu ochranu na predmete najmu,

uhradit’ prenajimatel’ovi najomné vo vyske podla ¢lanku 4 tejto zmluvy,

umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie kontroly zabezpec¢enia ochrany jeho majetku,

zaplatit’ prenajimatel’'ovi Skody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu najmu,

na prenajatej nehnutel'nosti vykonavat’ len ¢innosti, ktoré su v stilade s dohodnutym t¢elom najmu,
najjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela prenechat’ prenajati
nehnutelnost’ alebo jej cast’ do podndjmu tretej osobe.

7. Spolocné a ziaverecné ustanovenia

7.1.  Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

7.2.  Pokial tato zmluva neustanovi inak, platia pre tento najjomny pomer ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

7.3.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto suvislosti
ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne, vaZzne,
urcito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.
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7.4.  Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost’ odo dia
01.07.2024. Tymto datumom straca platnost’ a GCinnost” Zmluva o najme nebytovych priestorov na ulici
Vinohradska &. 610/57 v Senkviciach zo dila 22.01.2020, zn.: OcUSenk-TIE/207/47/2020.

7.5.  Zmluva sa vyhotovuje v 3 exemplaroch (kazda z nich ma platnost’ originalu), z ktorych 2 st uréené
pre prenajimatel’a, 1 pre najomcu.

8. Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran
8.1.  Datum a miesto vyhotovenia zmluvy :
V Senkviciach, diia:
zn.: OcUSenk-479/2024/6357-TIE
Vyhotovila: Eva Ticha

Schvalila: Mgr. Andrea Maluniakové, DiS.

8.2. Podpisy zmluvnych stran :

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Senkvice Urbariilne pozemkové spolo¢enstvo Senkvice
Vv zastupeni Mgr. Peter Trojna v zastipeni Ing. Cubomira Kakalikova, PhD.
starosta predseda
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