ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 3/2024
Uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok L.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’:

Nazov: Mestské sluzby mesta

sidlo: Mierova 14, 98201 Tornal’a

ICO: 42193591

bankoveé spojenie: CSOB

IBAN: SK58 7500 0000 0040 3020 2920

zastupenie: Tibor Gallovics, povereny zastupovanim veduceho organizacie MSM

(dalejlen prenajimatel)
a
1.2. Ndjomca:
Obchodné meno/Meno a priezvisko: WEALTH IDEAS s.r.o.

sidlo/bydlisko: L.Novomeského 1752/7, 97901 Rimavska Sobota

ICO/ddtum nar.: 46572414

zapisany: vV Obch.registri Okresného sudu Banské Bystrica, oddiel Sro vloZka €.
¢.21732/S

zastupeny: Branislav Bukviar, konatel’

(dalejlen najomca)

Clinok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budova na parcele reg. ,,C* ¢.
2639/51 zapisanej na LV ¢. 1553 pre okres Reviica, mesto Tornal’a, k.4. Tornala.

Clanok TIL.
Predmet a ui¢el najmu

I111.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zveruje najomcovi do uZivania ¢ast’ budovy
uvedenej v ¢l. II. Zmluvy, a to nebytové priestory TERASA , o celkovej podlahovej
ploche 251 m? ktoré sa nachadzaju v budove spravy kuapaliska so sup. ¢. , or. C.
(d’alej len Predmet najmu) za ucelom aza podmienok stanovenych v tejto zmluve.
Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske a spdosobom stanovenym
v tejto zmluve.  Prenajimatel’ zveruje najomcovi do najmu 10 ks zahradného setu
(drevené) nachadzajuce v priestoroch Terasy.

I11.2. Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat' vylucne na ucely zriadenia
a prevadzkovania rychleho ob¢erstvenia, ato v zmysle opravnenia, ktoré mu bolo
vydané na jeho podnikanie.

111.3. N4jomca je povinny na vlastné ndklady ziskat’ a udrziavat’ v platnosti vSetky povolenia,
vyjadrenia, sthlasy a d’alSie nalezitosti, ktoré pravne predpisy vyzaduju pre zriadenie
a nasledné prevadzkovanie Predmetu ndjmu na tcel stanoveny touto zmluvou. V pripade
poziadania prenajimatelom je najomca povinny mu tieto podklady bezodkladne
predlozit’.



11.4.

Néjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na iny ucel len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

I11.5. Primatorka mesta Tornala, v sulade s ¢lankom 38 ods. 8 Zasad hospodarenia

V.1

V.2

V.3

V4.

IV.5.

1V.6.

IV.7.

1V.8.

a nakladania s majetkom mesta Tornal’a dalo sthlas s uzatvorenim tejto zmluvy zo dia
27.05.2024.

Clanok IV.
Doba trvania a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd. Najomny vzt’ah vznika diiom 01.07.2024 .
a kon¢i dinom 31.08.2024. Pred uplynutim dohodnutej doby je najom mozné ukoncit
dohodou, vypoved’'ou alebo okamzitym skoncenim. Dohoda o ukonceni ndjmu musi mat’
pisomna formu a musi byt podpisand obidvoma zmluvnymi stranami. Ndjom skonci
ditom v nej dohodnutym.

Prenajimatel je opravneny ukoncit najom vypovedou zddévodov uvedenych
V ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov.
N4jomca je opravneny ukoncit’ ndjom vypoved'ou z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 3 zékona €. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je 1 mesacné a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujicim po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Ak najomca opakovane porusuje ktorukol'vek povinnost’ vyplyvajucu mu z tejto zmluvy
napriek predchadzajicemu upozorneniu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny s nim
okamzite skoncit’ ndjomny vzt'ah, a to dorucenim okamzitého skoncenia najmu predmetu
najmu. Najom konc¢i dilom dorucenia okamzité¢ho skoncenia najmu.

Néjomca sa zavdzuje, Ze v lehote do 7 dni odo diia ukoncenia najmu riadne odovzda
Predmet najmu prenajimatelovi. Za riadne odovzdanie sa povazuje jeho odovzdanie
v stave vakom ho prevzal sohladom na obvyklé opotrebenie. Predmet najmu bude
vypratany od vSetkych hnutelnych veci a na predmete najmu nebudi viaznut’ akékol'vek
prava tretich osob alebo iné obmedzenia, ktoré vznikli alebo boli v prospech nich
zriadené najomcom alebo tret'ou osobou.

O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedu vady vzniknuté pocas
trvania ngjmu. Tieto vady je najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady v lehote
uréenej prenajimatelom, najneskér vSak do 3 dni od uplynutia lehoty na odovzdanie
Predmetu ngjmu.

Ak najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV.5. alebo ¢l. IV.6. Zmluvy je povinny
nahradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu 30,- € za kazdy deii omeSkania. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika.

Ak po ukonceni ngjmu najomca nevyprace alebo nezabezpeCi vypratanie predmetu
najmu od vSetkych hnutelnych veci vo vlastnictve ndjomcu alebo tretich osob, berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ ho méze vypratat’ na jeho naklady a ulozit’ veci do depozitu
tretej osoby.



1V.9.

V.1

V.2.

V.3.

VI.1.

VI.2.

VI1.3.

V1.4,

VL5,

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méa v zmysle ust. § 672 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika na zabezpecenie ndjjomného tzv. zakonné zalozné pravo k hnuteI'nym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim ziju v spolocne;j
domaécnosti, s vynimkou veci vyluc¢enych z vykonu rozhodnutia.

Clinok V.
Vys$ka, splatnost’ a sposob platenia naijomného

Zmluvné strany sa dohodli na ndjjomnom vo vyske 1 714,18 € na celé¢ obdobie najmu
podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Tornal’a, schvaleného
MsZ dina 25.4.2024 wuzn. ¢.53/2024 priloha ¢.2 ¢LIL. bod 4. Prilohu k zmluve tvori
Vypoctovy list. Ndjomné je splatné mesacne vzdy najneskodr do 15. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca. Prenajimatel nie je platcom DPH.

V najomnom nie si zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu n&jmu.

Spotreba elektrickej energie avodného bude uctovand najomcovi po ukonéeni
najomnej zmluvy podl'a skutoénej spotreby (Stav elektromera a vodomera nahlasit’
prenajimatel’ovi do 3.9.2024). Zmesovy komunalny odpad bude vyvazat firma
BRANTNER GEMER s.r.o. Podnikatel' si uzatvori zmluvu na poplatok za odvoz
komunalneho odpadu na Mestskom trade, na odbore Vystavby zivotného prostredia
arozvoje mesta ( p.Balazova Diana).

Ak je najomca Vv omeskani s uhradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy, je povinny
platit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania az do zaplatenie celej
dlZnej sumy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdédva ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spOsobilom na obvyklé
uzivanie. N4jomca vyhlasuje, ze bol so stavom Predmetu ndjmu obozndmeny a prebera
ho v stave v akom sa nachadza ku diiu podpisania tejto zmluvy.

Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu na tcel uvedeny v Zmluve a tento ucel nie je
opravneny menit. Ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat Predmet najmu na
uvedeny ucel, je povinny o tom bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a.

Najomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné ndklady zabezpecovat’ bezna udrzbu
Predmetu najmu. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny tieto
¢innosti vykonat’ na naklady najomcu.

Najomca je povinny nahlasit’ udaje na odvoz komunalneho odpadu n Mestskom urade,
odbor vystavby, zivotného prostredia a rozvoja mesta.

N4jomca, ktory méa povolenie na prevadzkovanie ¢innosti na kupalisku, zakpi na
zaCiatku sezony pre svojich zamestnancov povolenia pre vstup na PK. Povolenia sa buda
vydavat’, len ak ndjomca donesie menny zoznam brigddnikov s ddtumom narodenia
as cislom OP. Cena povolenia je 20,00 €/osoba. Pocas pracovnej doby musi mat
brigadnik povolenie pri sebe, bez povolenia nebudi pusteny cez branu kupaliska.
Povolenia musia byt’ riadne vyplnené, pri zmene je nutné ziadat’ aj opravu v zozname.



VI1.6.

VI.7.

V1.8.

VI1.9.

Najomca je opravneny vykonat akékol'vek zmeny v Predmete najmu len
s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela. V suhlase prenajimatel’ uvedie
rozsah zmien atprav aterminy ich vykonania. Prenajimatelom odsthlasené zmeny
uskutoéni najomca na vlastné naklady bez naroku na ich zapocitanie S najomnym, resp.
iného ndroku ndjomcu voci prenajimatelovi, pokial sa zmluvné strany pisomne
nedohodna inak. VSetky zmeny, dostavby, pristavby a iné investicie, ktoré vykonal
najomca v Predmete najmu s pisomnym sthlasom prenajimatela do skon¢enia najmu, sa
stavaju jeho sucastou. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca ma pravo uctovne
odpisovat’ nim zrealizovanu investiciu pocas doby najmu.

Vsetky Upravy azmeny vykondvané najomcom v/na Predmete ndjmu musia byt
vykonané v stulade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi
takym sposobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou a d’alSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a uzivatelov alebo navstevnikov ostatnych
obchodnych priestorov. Ndjomca je povinny osobitne prihliadat’ na spravne osvetlenie
a esteticku tipravu Predmetu najmu.

Zabudovanie zabezpecCovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je najomca povinny
S prenajimatel'om pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zabezpecena kompatibilita so
zariadeniami  prenajimatela a zdroven zabezpeCend dostatocnd informovanost
prenajimatel’a pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky
Predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav
Predmetu ndjmu a akychkol'vek zariadeni tvoriacich jeho stcast, ktoré ma vykonat
prenajimatel’, ato Vv lehote najneskér do 24 hodin od ich vzniku a umoZnit mu ich
vykonanie v primeranej lehote. A tato povinnost' porusi zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, Ze potreba opravy je spdsobena konanim
najomcu, jeho zamestnancov alebo navsStevnikov, prenajimatel’ zabezpec¢i vykonanie
opravy a naklady s tym spojené vyuctuje ndjomcovi.

V1.10. Prenajimatel moéZe v spoloénych priestoroch kedykol'vek realizovat’® vylepSenia,

stavebné Upravy, dostavby, pristavby a podobne. Prenajimatel’ je povinny vykonavat
tieto Upravy spdsobom, ktory v ¢o najmenSom rozsahu neobmedzi prevadzku ndjomcu.

VI.11. Ngjomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umozZnit’

prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam, po predchadzajicom oznameni
prenajimatelom, pristup do Predmetu ndjmu. Vykonanie a priebeh pric nesmie
bezddvodne obmedzovat’ alebo zdrZiavat’.

VI1.12. Ndjjomca na vlastné ndklady zabezpeci pravidelni deratizaciu, dezinfekciu a

dezinsekciu Predmetu ndjmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca je taktiez
povinny na vlastné ndklady vykonéavat' pravidelné revizie, kontroly a vSetky ostatné
pravidelné povinnosti (najmid poziarna ochrana arevizie elektrickych, plynovych
a inych zariadeni), ktoré je v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné v Predmete
najmu vykonavat'.

VI1.13. N4jomca je povinny v Predmete ndjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajice zo

Zakonnika prace, zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a
d’al§ich pravnych predpisov, upravujliicich bezpecnost a ochranu zdravia pri préaci.
Zmluvné strany si poskytuji vzdjomni pomoc vzhladom na charakter spolo¢ne
uzivaného objektu. Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat’ o nedostatkoch
zistenych $tatnym dozorom na tseku BOZP, ako aj o vSetkych zmenach majtcich
vplyv na BOZP v Predmete najmu.



V1.14.

VI1.15.

V1.16.

V1.17.

V1.18.

VII.1.

VII.2.

N4ajomca sa zaviazuje v Predmete najmu dodrziavat’ povinnosti na aseku ochrany pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi, vypracovat
potrebni dokumentéciu o ochrane pred poziarmi v sulade s tymto zakonom, najmé § 4
ods. b), e), 1), g), h), j), ]) a n) a taktiez opatrenie pri ¢innostiach spojenych so
zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru, napr. z ustanoveni § 1, §2, §5, §9 a §11
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.. Nijomca sa zavdzuje pred zacatim a pocas
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie. Zmluvné strany st povinné navzajom sa informovat’ o vSetkych nedostatkoch
zistenych Statnym poziarnym dozorom, ako aj o vSetkych zmenach v oblasti ochrany
pred poziarmi. Skolenie o ochrane pred poziarmi, odbornii pripravu pre protipoZiarne
hliadky si obidve zmluvné strany zabezpeCuju samostatne. Zmluvné strany sa dohodli
na samostatnom zriadeni ,,OHLASOVNE POZIARU” s tym, Ze nijomca okamZite
ohlasi poZiar a nasledne to oznami prenajimatelovi. Skodu z nedbanlivosti pri poZiari
(el. energia, plyn, voda a in¢) znasa najomca.

Néjomca umozni prenajimatelovi pristup do Predmetu ndjmu (do zakaznickej zony)
minimalne 1 krat mesa¢ne za Gcelom kontroly dodrziavania jeho povinnosti ako aj
kontroly Predmetu najmu. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek v priebehu trvania
zmluvy zistovat, ¢i ndjomca uziva predmet zmluvy v salade s jej ucelom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ bez pisomného suhlasu prenajimatela Predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

Néjomca je povinny poistit’ svoj hnutelny majetok, ktory sa nachadza v Predmete
najmu pre pripad kraddeze, proti zivelnym pohromam, vandalizmu ako aj inym poistnym
udalostiam.

Néjomca ma pravo v primeranom rozsahu av stlade s prevadzkovym poriadkom
uzivat’ spolo¢né priestory, vratane priestorov a zariadeni pre zasobovanie, obsluznych
komunikacii atd’. (d’alej len spolo¢né priestory) sposobom, ktory neobmedzi d’alsich
najomcov alebo navstevnikov, nebude odkladat’ tovar ¢i iné predmety v spolocnych
priestoroch mimo miest na to urcenych. Njomca je opravneny uskutociiovat
akékol'vek upravy suvisiace s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu (umiestnenie
reklamnych tabul, r6znych napisov, plagitov a inych veci najomcu vo vyklade, na
stendch a fasade) vylucne s predchadzajlicim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Najomca je povinny zabezpecit’ esteticky vzhl'ad Predmetu najmu.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len na zaklade pisomnych
a oc¢islovanych dodatkov. Ak budu niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestdva
sa neplatnou celd zmluva. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neplatné ustanovenie zmluvy
bezodkladne nahradia ustanovenim platnym, ktorého vyznam bude v sulade s cielom
nahradzovaného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dorucovat’ sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany
uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy. Ak zmluvnd strana, ktorej je zésielka adresovana,
odmietne tlto prevziat’ alebo ju neprevezme v iloznej lehote na poste povazuje sa den
uloZenia na poSte alebo denn odoprenia prevzatia zéasielky za den dorucenia. Ak
ktordkol'vek zmluvna strana zmeni obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné
podstatné udaje je dana zmluvnd strana povinnd bezodkladne oznamit’ zmenu udajov
druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena oznamena, platia posledné zname udaje.
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VII1.3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Po jej podpisani vSetkymi jej
ucastnikmi obdrZi prenajimatel’ dva rovnopisy, ndjomca jeden rovnopis.

VIl.4. Téato nidjomna zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou podla § S5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov
a nadobuda ucinnost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

VIL5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej a véazne;j
vole, nie Vv tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na zaklade suhlasu ju podpisuju.

V Tornali, dna ........cccoeeunee..

Za prenajimatela: Tibor Gallovics
Povereny zastupovanim veduceho org. MSM

Zanajomecu:

*/nehodiace sa odstranit Branislav Bukviar



