Zmluva ¢. 03/2024
o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle Zakona
¢.116/1990 Zb.z. 0 najme a podniajme nebytovych priestorov

Zmluva j uzavretd medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,zmluvné strany* )

. Prenajimatel’: Stredna odborna Skola techniky a sluZzieb
majetok v sprave
Sidlo: Laskomerského ¢.3 ,977 46 Brezno
Zastipena: PaedDr. Danka Kubusova , riaditel’ka skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
Cislo tétu: IBAN: SK 35 8180 0000 0070 0052 6020
ICO: 42317657

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

a
. Najomca: Martin Kudzbel
Sidlo: Benus 440, 976 64 Benus
ICO: 50250981
Zastipena: Martin Kudzbel

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvarajii dneSného dna podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov tuto zmluvu o prendjme s nasledovnym obsahom:

CLL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory — o vymere 25,54 m”* ,
nachadzajucu sa na ulici Laskomerského 3 v Brezne, supisné ¢islo 1117, na parcele cislo
3247/17, vedeny Katastralnym uradom Brezno, na liste vlastnictva €. 11714 pre okres Brezno,
obec Brezno.

CLIL
Ucel najmu

Nijomca je opravneny uzivat priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy v sulade so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a to na kanceldrske priestory.



CL 111
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urita (zmluvny rok) vtrvani od 01.07.2024 do
30.06.2025.

CL1V.
Vys$ka a splatnost’ najmu a vedlajSich nakladov

1. Najomné je stanovené vo vyske 5,00 €/m?/mesiac, t.j. 5,00 € x 25,54 m? mesacne vo
vySke 127,70 €, splatné vzdy vopred do 10. dia prislusného mesiaca.

Néjomne sa povazuje za zaplaten¢ diiom pripisania na et ¢islo IBAN: SK79 8180 0000
0070 0052 6004 vedeny v Statnej pokladnici.

2. Cena sluzieb spojenych s najmom — vedlajSie ndklady na prevadzku su vypocitané na
zéklade vypracovaného kalkulaéného listu, ktory je prilohou ndjomnej zmluvy vo vyske
3,50 €/m*/mesiac, t.j. 3,50 € x 25,54 m”, mesa¢ne vo vy$ke 89,39 €, splatné vzdy vopred
do 10. dna prislusného mesiaca.

Uhrada vedlajsich nakladov sa povazuje za zaplateni diiom pripisania na udet &islo
IBAN: SK35 8180 0000 0070 0052 6020 vedeny v Statnej pokladnici.

V pripade, Ze sa zmeni vyska platieb vedlajsSich nédkladov na prevadzku — spotrebovana
elektricka energia, vodné, stocné a iné, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym
pravnym utkonom zvysit’ hrady vedl'ajSich nakladov spojenych s uZivanim nebytovych

priestorov.
CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v CL 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave sposobilom na
uZivanie na dojednany ucel,
b) umoznit’ najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom,
c) zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
2. Prenajimatel’ je opravneny:
a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy len so sthlasom najomcu,
b) poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym

sposobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a dal§imi prdvnymi a vSeobecne zavidznymi



pravnymi predpismi, aza tymto Ucelom je opradvneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.

3. Néjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

b) uzivat predmet nagjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

C) zabezpecit' obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachddzajicich sa
v predmete ndjmu,

d) oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny

vykonat’ prenajimatel’ / oprava, ktord podl’a odhadu presiahne 100,- EUR / a umoznit’ vykonanie
tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

f) odovzdat’ predmet najmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu ndjmu
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchédzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto néklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podndjmu alebo vypozic¢ky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym sposobom zat'azit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda nijomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

CL. VIL.
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca moéze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len z
dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a3 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujiuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.



Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.
2. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane jeden

rovnopis a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran s vynimkou ¢l. IV. posledny odsek.

4. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Brezne 28.06.2024

prenajimatel’ najomca



