Najomna zmluva

c. 0287/2024

Prenajimatel: 3152s.r. 0.

so sidlom: Cerny§evského 48, 851 01 Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka
ICO: 54 718 988
DIC: 2121772224
IC-DPH: SK2121772224
Bankovy Ucet (IBAN): SK41 1100 0000 0029 4113 4923
BIC (SWIFT): TATRSKBX
zapisana v Obch. registri Mestského stdu Bratislava lll, oddiel: Sro, vl.¢. 162161/B
konajuci: Mgr. Jan Benetin, konatel
a Mgr. Vladimir Kupco, konatel

(dalej len "Prenajimatel™)

Najomca: Ministerstvo sSkolstva, vyskumu, vyvoja

a mladeze Slovenskej republiky

so sidlom: Stromova 1, 813 30 Bratislava
ICO: 00 164 381
DIC: 2020798725
IC-DPH: nie je platcom DPH
Bankovy Gcet (IBAN): SK80 8180 0000 0070 0006 5236
BIC (SWIFT): SPSRSKBA
zriadené zakonom
konajtci: JUDr. Ing. Tomas Drucker,
minister skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze SR

(dalej len "Najomca")

(Prenajimatel a Najomca spoju aj ako "Zmluvné strany”
a kazdy samostatne ako "Zmluvna strana”)

tymto Zmluvné strany uzatvaraj( v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov, tato Najomn( zmluvu nasledujliceho znenia (dalej len "Zmluva"):

Clanok I.
Definicie pojmov

1. Pre Ucely tejto Zmluvy majd niZsie uvedené pojmy nasledujici vyznam:

"Administrativna budova" je stavba (administrativna budova) so stpisnym ¢islom 3760 postavena na pozemkoch
C KN parc.C. 4620/12 a 4690/121, to vSetko v k.U. Petrzalka, obec Bratislava -
Petrzalka, okres Bratislava V, zapisana na LV ¢. 4308 vedenom Okresnym uradom
Bratislava, odbor katastralny, druh stavby: 15 "Administrativna budova", popis stavby:
"SO 01 Adm.objekt, Polyf.objekt Cernys II"; postovéa adresa budovy je "Cernysevského
50, 851 01 Bratislava".



"Dom"

"Den zacatia najmu"

"Garazové koridory"

"Infla¢ny koeficient"

je stavba (bytovy dom) so stpisnym cislom 3761 postavena na Zastavanych pozemkoch
(t.j. pozemkoch C KN parc.C. 4690/116, 4690/117 a 4690/118), to vsetko v k.(.
Petrzalka, obec: Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V, stavba zapisana na LV &.
4309 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom, popis stavby: "SO
02 Byt.objekt, Polyf.objekt Cernys.II".

je totozny s "Diiom zacatia najmu" ako je definovany v ¢l. VIII. bode 1. Najomnej zmluvy
na Administrativnu budovu, tj. 01.08.2024.

su tie Casti Nebytovych priestorov, ktoré nepredstavuju oCislované parkovacie statia,
ale sliZia ako prejazdné koridory sliiziace k pristupu k jednotlivym Parkovacich statiam,
a ktoré st v Prilohe &. 1 zvyraznené oranZovou farbou. GaraZové koridory nie si
predmetom najmu podla tejto Zmluvy, Najomca ich vSak bude opravneny uZivat' po
dobu trvania najmu.

je koeficient vztahujlci sa k jednotlivym kalendarnym rokom, ktorého vyska sa urc¢i ako
Cislovka 1 plus percentualna miera inflacie v Slovenskej republike zverejnena Uradom
v potvrdeni o vyske inflacie v SR na jeho webovom sidle pre uplynuly kalendarny rok
(napr. ak miera infldcie za rok 2025 v SR zverejnend Uradom zaciatkom roka 2026 bude
vo vyske 3 %, bude Inflacny koeficient pre rok 2025 vo vyske 1,03, ak bude 2,5 %, bude
Inflaény koeficient pre rok 2025 vo vyske 1,025, apod.). Inflaény koeficient bude
urcovany Prenajimatelom vzdy po zverejneni inflacie v SR za uplynuly kalendarny rok
Uradom.

"Kolaudacné rozhodnutie" je rozhodnutie o uzivani Budovy (okrem inych nehnutelnosti) &. UKSP 6505-TX3/2009-

"Najomca”

Kch-51 vydané dna 19.05.2009 Mestskou East'ou Bratislava - Petrzalka, pravoplatné dia
25.05.2009, v zneni opravy ¢. UKSP 12889-TX3/2009-Kch zo dia 21.07.2009 a v zneni
rozhodnutia o jeho zmene ¢. UKSP 14569-TX3/2009-Kch-86 vydané dna 24.08.2009
Mestskou Castou Bratislava - Petrzalka, pravoplatné dria 31.08.2009, ktoré si vietky
pripojené v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

je osoba uvedena v zahlavi tejto Zmluvy ako "Ndjomca" (Ministerstvo Skolstva, vyskumu,
vyvoja a mladeze Slovenskej republiky), ktora je Zmluvnou stranou tejto Zmluvy, prip.
jej pravni nastupcovia.

"Najomna zmluva na Administrativhu budovu” je Najomna zmluva €. 0286/2024 uzavreta dne$ného diia medzi

"Najomné"

"Nebytové priestory”

"Nebytovy priestor 50"

"Nebytovy priestor 51"

Prenajimatelom (ako prenajimatelom) a Najomcom (ako najomcom), ktorej predmetom
je okrem iného prendjom Administrativnej budovy Najomcovi, resp. jej Casti
specifikovanej v predmetnej zmluve.

je odplata za prendjom Predmetu najmu, ktorého vyska je specifikovana v ¢l. IV. bode
1. tejto Zmluvy.

st spolocny termin pre Nebytovy priestor 50, Nebytovy priestor 51, Nebytovy priestor
79, Nebytovy priestor 80 a Nebytovy priestor 23, v ktorych sa nachadzaj( Parkovacie
statia.

je nebytovy priestor &. 50 nachadzajici sa na 2. poschodi Domu, vchod: Cernysevského
40-46, druh nebytového priestoru: garaz, s podielom nebytového priestoru na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a
spoluvlastnickom podiele k pozemku: 77727/1608359, ktory je zapisany na LV ¢. 4309
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, k.(. PetrZalka, obec:
Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V. Nebytovy priestor 50 sluzi ako gardZ a
pozostéva z 25 parkovacich stati, pricom ku kazdému parkovaciemu statiu zodpoveda
spoluvlastnicky podiel 1/25 na tomto Nebytovom priestore 50 (na LV 4309 evidované
ako Ucastnik pravneho vztahu ¢. 136 az 160).

je nebytovy priestor €. 51 nachadzajci sa na 2. poschodi Domu, vchod: Cernysevského
40-46, druh nebytového priestoru: garaz, s podielom nebytového priestoru na
spoloénych castiach a spolocnych =zariadeniach domu, na prisluenstve a
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"Nebytovy priestor 79"

"Nebytovy priestor 80"

"Nebytovy priestor 23"

"Obciansky zakonnik"

"Obchodny zakonnik"

"Parkovacie statia"

"Parkovacie statie 29"

spoluvlastnickom podiele k pozemku: 74399/1608359, ktory je zapisany na LV ¢. 4309
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, k.U. PetrZalka, obec:
Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V. Nebytovy priestor 51 sliZi ako gardZ a
pozostava z 39 parkovacich stati, pricom ku kazdému parkovaciemu statiu zodpoveda
spoluvlastnicky podiel 1/39 na tomto Nebytovom priestore 51 (na LV 4309 evidované
ako Ucastnik pravneho vztahu €. 161 az 199).

je nebytovy priestor €. 79 nachadzajlci sa na 3. poschodi Domu, vchod: CernySevského
40-46, druh nebytového priestoru: garaz, s podielom na spoloénych cCastiach a
spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickom podiele k pozemku:
81017/1608359, ktory je zapisany na LV ¢. 4309 vedenom Okresnym Gradom Bratislava,
katastralnym odborom, k.. Petrzalka, obec: Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V.
Nebytovy priestor 79 slizi ako garaz a pozostava z 24 parkovacich stati, pricom ku
kazdému parkovaciemu statiu zodpoveda spoluvlastnicky podiel 1/24 na tomto
Nebytovom priestore 79 (na LV 4309 evidované ako Ucastnik pravneho vzt'ahu €. 200 az
223).

je nebytovy priestor ¢. 80 nachadzajlci sa na 3. poschodi Domu, vchod: CernySevského
40-46, druh nebytového priestoru: garaz, s podielom nebytového priestoru na
spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnickom podiele k pozemku: 70408/1608359, ktory je zapisany na LV &. 4309
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, k.U. Petrzalka, obec:
Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V. Nebytovy priestor 80 sliZi ako garaz a
pozostava z 42 parkovacich stati, pricom ku kazdému parkovaciemu statiu zodpoveda
spoluvlastnicky podiel 1/42 na tomto Nebytovom priestore 80 (na LV 4309 evidované
ako Ucastnik pravneho vztahu €. 224 az 265).

je nebytovy priestor ¢. 23 nachadzajlci sa -1. poschodi (suteréne) Domu, vchod:
Cernysevského 40-46, druh nebytového priestoru: garaZz, s podielom nebytového
priestoru na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnickom podiele k pozemku: 186065/1608359, ktory je zapisany na LV ¢. 4309
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, k.. Petrzalka, obec:
Bratislava - PetrzZalka, okres Bratislava V. Nebytovy priestor 23 slizi ako garaZ a
pozostava zo 74 parkovacich stati, pricom ku kazdému parkovaciemu statiu zodpoveda
spoluvlastnicky podiel 1/74 na tomto Nebytovom priestore 23.

je zadkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsSich predpisov (prip. iny
zakon, ktory ho v budUcnosti nahradi).

je zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (prip. iny
zakon, ktory ho v budlcnosti nahradi).

je sthrnny pojem pre vsetky parkovacie statia, ktoré st v ramci Predmetu najmu
prenechavané do uzivania Najomcovi na zaklade tejto Zmluvy (v celkovom pocte 136),
pricom ide o nasledujlce parkovacie statia v Dome: (i) 25 parkovacich stati
nachadzajlcich sa v Nebytovom priestore 50 oznacené v Dome ako parkovacie miesta
Cislo 135 az 159, (ii) 39 parkovacich stati nachadzajlcich sa v Nebytovom priestore 51
oznacené v Dome ako parkovacie miesta &islo 160 az 198, (iii) 24 parkovacich stati
nachadzajucich sa v Nebytovom priestore 79 oznacené v Dome ako parkovacie miesta
Cislo 199 az 222), (iv) 42 parkovacich stati nachadzajucich sa v Nebytovom priestore 80
oznacené v Dome ako parkovacie miesta Cislo 223 az 264, (v) Parkovacie statie 29, (vi)
Parkovacie statie 30, (vii) Parkovacie statie 32, (viii) Parkovacie statie 35, (ix)
Parkovacie statie 36, a (x) Parkovacie statie 37. Parkovacie statia st graficky
znazornené v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vylu¢ného uzivania parkovacieho statia ¢. 29 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Ucastnik pravneho vztahu 30); predmetné parkovacie stétie
je v Dome oznacené ako parkovacie statie €. 29.



"Parkovacie statie 30"

"Parkovacie statie 32"

"Parkovacie statie 35"

"Parkovacie statie 36"

"Parkovacie statie 37"

"Pozemok 4690/89"

"Pozemok 4690/168"

"Predmet najmu”

"Prenajimatel”

"Pripravené statia"
"Spolo¢né komunikacie"

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vyluéného uzivania parkovacieho statia ¢. 30 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Gcastnik pravneho vztahu 31); predmetné parkovacie statie
je v Dome oznacené ako parkovacie stétie €. 30.

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vyluéného uzivania parkovacieho statia ¢. 32 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Ucastnik pravneho vztahu 33), pricom predmetné parkovacie
statie je v Dome oznacené ako parkovacie statie ¢. 32.

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vylucného uzivania parkovacieho statia ¢. 35 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Gcastnik pravneho vztahu 36), pricom predmetné parkovacie
statie je v Dome oznacené ako parkovacie statie €. 35.

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vylucného uzivania parkovacieho statia ¢. 36 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Ucastnik pravneho vztahu 37), pricom predmetné parkovacie
statie je v Dome oznacené ako parkovacie statie ¢. 36.

je spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore 23 vo vyske podielu 1/74, s ktorym je
spojené pravo vylucného uzivania parkovacieho statia ¢. 37 v Nebytovom priestore 23
(na LV 4309 evidované ako Ucastnik pravneho vztahu 38), pricom predmetné parkovacie
statie je v Dome oznacené ako parkovacie statie ¢. 37.

je pozemok C KN parc.¢. 4690/89 o vymere 610 m2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, v k.U. Petrzalka, obec Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V, zapisany na
LV ¢. 5296, k.U. PetrZalka, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom.

je pozemok C KN parc.c. 4690/168 o vymere 10 m2, druh pozemku: ostatna plocha, v
k.U. Petrzalka, obec: obec Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V, zapisany na LV €.
5296, k.U. Petrzalka, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom.

su (i) Pripravné statia (nehnutelnosti Specifikované v CL. Il. bode 1. pism. a) az d) tejto
Zmluvy) odo Dna zacatia najmu, a (ii) Upravované statia (nehnutelnosti Specifikované v
L. 1l. bode 1. pism. e) az j) tejto Zmluvy) odo dna ich odovzdania Najomcovi v zmysle
tejto Zmluvy

je osoba uvedena v zahlavi tejto Zmluvy ako "Prenajimatel” (3152 s.r.o.), ktora je
Zmluvnou stranou tejto Zmluvy, pripadne jej budici pravni nastupcovia.

sU parkovacie statia uvedené v L. Il. bode 1. pism. a) az d) tejto Zmluvy.

st Casti Pozemku 4690/89 a Pozemku 4690/168 znazornené v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy,
ktoré nevyhnutne slizia k vyjazdu z garazi v Dome (t.j. z Parkovacich stati) na verejnu
komunikaciu ulice CernySevského; Spoloéné komunikacie nie su sifastou Predmetu
najmu a moéze ich uzivat bliZSie neureny pocet tretich os6b (napr. uZivatelia inych
parkovacich stati v Dome, uzivatelia parkovacich ploch urenych pre budovu na
Cerny3evského 48, 851 01 Bratislava, atd'.).

"Spravca Domu" alebo len "Spravca" je spravca Domu v zmysle § 6 ZoVB (ku diiu podpisu tejto Zmluvy je nim

“Ucet Najomcu"

spolocnost’” APIS facility management, s.r.o., so sidlom: Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO: 50 337 262), pri¢om osoba Spravcu Domu sa
mdZe v priebehu trvania tejto Zmluvy menit’ na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Dome.

je bankovy Gcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy (v Casti identifikujicej
Najomcu ako zmluvnu stranu tejto Zmluvy) alebo iny bankovy ucet, o ktorom Najomca
pisomne (staci emailom) informuje Prenajimatela.



"Uéet Prenajimatela”

"Upravované statia”

“Orad"

"Vlastnici”

"Webova stranka”

"Zakon"

"Zakon o DPH"

"Zastavané pozemky"

"Zmluva"

"ZoVB"

je bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy (v Casti identifikujlcej
Prenajimatela ako zmluvnu stranu tejto Zmluvy) alebo iny bankovy (cet, o ktorom
Prenajimatel pisomne (sta¢i emailom) vopred informuje Najomcu (pricom aj (cet
Prenajimatela uvedeny na prislusnej faktire alebo vo vyzve Prenajimatela sa povaZzuje
pre cely tejto Zmluvy za také oznamenie).

je 6 samostatnych parkovacich stati uvedenych v €l. Il. bode 1. pism. e) aZ j) tejto
Zmluvy.

je Statisticky Grad Slovenskej republiky.

sU tretie osoby odliSné od Zmluvnych stran, ktoré st vlastnikmi i spoluvlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov nachadzajicich sa v Dome.

je webova stranka na webovej adrese www.spectrumtower.sk, ktora méze byt
prevadzkovana za Ucelom informovania Najomcu o réznych skutocnostiach tykajucich
sa Predmetu najmu. Prenajimatel je opravneny (ale nie povinny) zriadit Najomcovi
pristup do neverejnej Casti informacii a poskytnit Najomcovi prislusné prihlasovacie
meno a heslo. Prenajimatel nie je povinny zriadit' a prevadzkovat Webovl stranku.

je zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov, prip. iny zakon, ktory ho v budicnosti nahradi.

je zakon €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich predpisov.

sU nasledujuce tri pozemky nachadzajlice sa vietky v k.(. Petrzalka, obec Bratislava -
Petrzalka, okres Bratislava V: (i) pozemok C KN parc.¢. 4690/116 o vymere 3278 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢. 4309 vedeny Okresnym
Uradom Bratislava, katastralnym odborom, (ii) pozemok C KN parc.é. 4690/117 o
vymere 90 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢. 4309
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, a (iii) pozemok C KN
parc.¢. 4690/118 o vymere 6 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na LV ¢. 3368 vedeny Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom.

je tato Najomna zmluva ¢. 0287/2024 uzavreta medzi Prenajimatelom a Najomcom, v
zneni jej pripadnych budlcich pisomnych dodatkov.

je zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov, prip. iny zakon, ktory ho v budicnosti nahradi.

Dal3ie pojmy mézu byt definované aj v d'alsom texte tejto Zmluvy.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel prenechava do uZivania (prenajima) Ndjomcovi za Ndjomné a ostatnych podmienok dohodnutych v

tejto Zmluve nasledujice nehnutelnosti:

a) 25 parkovacich stati nachadzajlcich sa v Nebytovom priestore 50, ktoré s oznacené v garazi ako statia
¢. 135 az 159, ktoré su bliZsie Specifikované v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, a ktoré predstavujd de iure 25
spoluvlastnickych podielov na Nebytovom priestore 50 vo vyske kazdého podielu 1/25 na Nebytovom
priestore 50 (na LV ¢. 4309 vedené ako UcCastnik pravneho vztahu €. 136 az 160), a s ktorymi je spojené
pravo vylu¢ného uzivania prislusného parkovacieho statia v zmysle Prilohy &. 1 tejto Zmluvy;

b) 39 parkovacich stati nachadzajlcich sa v Nebytovom priestore 51, ktoré st oznacené v garazi ako statia
€. 160 az 198, ktoré su bliZsie Specifikované v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy, a ktoré predstavuja de iure 39
spoluvlastnickych podielov na Nebytovom priestore 50 vo vyske kaZdého podielu 1/39 na Nebytovom



priestore 51 (na LV €. 4309 vedené ako Ucastnik pravneho vztahu ¢. 161 az 199), a s ktorymi je spojené
pravo vyluéného uZivania prislusného parkovacieho statia v zmysle Prilohy €. 1 tejto Zmluvy;

c) 24 parkovacich stati nachadzajucich sa v Nebytovom priestore 79, ktoré st oznacené v garazi ako statia
¢. 199 az 222, ktoré su bliZsie Specifikované v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, a ktoré predstavuju de iure 24
spoluvlastnickych podielov na Nebytovom priestore 79 vo vyske kazdého podielu 1/24 na Nebytovom
priestore 79 (na LV &. 4309 vedené ako ucastnik pravneho vztiahu €. 200 aZ 223), a s ktorymi je spojené
pravo vyluéného uZivania prislusného parkovacieho statia v zmysle Prilohy €. 1 tejto Zmluvy;

d) 42 parkovacich stati nachadzajucich sa v Nebytovom priestore 80, ktoré su oznacené v garazi ako statia
¢&. 223 az 264, ktoré su blizsie Specifikované v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, a ktoré predstavuju de iure 42
spoluvlastnickych podielov na Nebytovom priestore 80 vo vyske kazdého podielu 1/42 na Nebytovom
priestore 80 (na LV &. 4309 vedené ako GEastnik pravneho vztahu €. 224 az 265), a s ktorymi je spojené
pravo vyluéného uzivania prislusného parkovacieho statia v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy;

e) Parkovacie statie 29;

f)  Parkovacie statie 30;

g) Parkovacie statie 32;

h) Parkovacie statie 35;

i)  Parkovacie statie 36; a

j)  Parkovacie statie 37,

(spolu ako "Parkovacie statia")

a Ndjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu dohodnuté Najomné a plnit’ ostatné
povinnosti vyplyvajlice z tejto Zmluvy.

Parkovacie statia zahffiaji spolu 136 krytych parkovacich stati nachadzajlcich sa v spolo¢nych garazach v Dome,
pricom bliZsia Specifikacia vratane grafického znazornenia Parkovacich stati je uvedena v Prilohe €. 1 tejto
Zmluvy. Jednotlivé prenajimané parkovacie statia predstavuji de iure samostatné spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch garazi (t.j. na Nebytovom priestore 50, Nebytovom priestore 51, Nebytovom priestore 79,
Nebytovom priestore 80 a Nebytovom priestore 23), s ktorymi je spojené pravo vylucného uzivania jednotlivych
konkrétnych parkovacich stati v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy. Vsetky nebytové priestory gardZi v Dome su
navzajom prepojené rampami, priom vyjazd z garazi Domu vedie cez Spolocné komunikacie na verejnd
komunikaciu CernySevského.

Parkovacie statia sa prenechavaju Najomcovi do jeho vylu¢ného uzivania.

Prenajimatel nezabezpeéuje ohladom Parkovacich stati plnenie akychkolvek inych sluzieb (s vynimkou samotného
prenajmu Parkovacich stati), ktorych poskytovanie by bolo s uzivanim Parkovacich stati spojené.

Clanok IIl.
Ucel najmu

Ndjomca sa zavazuje uZivat’ Parkovacie statia v ramci G¢elu uvedenom v prislusnom Kolaudaénom rozhodnuti, t.j.
parkovaniu vozidiel. Najomca je opravneny uZivat’ Parkovacie statia na parkovanie osobnych motorovych vozidiel
(automobilov alebo motocyklov) Najomcu (vratane jeho zamestnancov a sluZobnych vozidiel), pripadne aj
kratkodobé parkovanie jeho zakaznikov, navstev, pripadne inych osob so sthlasom Najomcu.

Najomca nie je opravneny uzivat Predmet najmu k inému Gcelu, ako je dohodnuté v tomto ¢lanku Zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny uzivat' Predmet najmu k parkovaniu vozidiel na LPG pohon (nakolko ide o vndtorné
garaze v Dome) a berie na vedomie, Ze Parkovacie statia nie su vybavené nabijackou pre elektrické vozidla.
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Najomca nie je opravneny uzivat’ Parkovacie statia k parkovaniu nakladnych a inych vozidiel, ktoré svojimi
rozmermi presahujl vyznaeny rozsah jednotlivych Parkovacich stati (t.j. ktoré by branili uzivaniu inych
parkovacich stati na parkovanie alebo by branili prejazdu cez Garazové koridory).

Clanok IV.
Najomné

Najomné za vsetky Parkovacie statia uvedené v ¢l. Il. bode 1. tejto Zmluvy cini spolu 13.600,- EUR (slovom:
trinast'tisic Sest'sto eur) bez DPH mesacne (d'alej len "Najomné"), ktoré zodpoveda vyske najomného za kazdé
jedno Parkovacie statie vo vyske 100,- EUR bez DPH mesacne, a to nasledovne:

Sucast’ Predmetu najmu: Pocet parkovacich stati Najomné mesacne
(ich oéislované oznacenie v (bez DPH):
garazach):
Parkovacie statia nachadzajlce sa 25 2.500,- EUR
v Nebytovom priestore 50: (& 135 - 159)
(Cl. Il. bod 1. pism. a) Zmluvy)
Parkovacie statia nachadzajlce sa 39 3.900,- EUR
v Nebytovom priestore 51: (. 160 - 198)
(Cl. Il. bod 1. pism. b) Zmluvy)
Parkovacie statia nachadzajuce sa 24 2.400,- EUR
v Nebytovom priestore 79: (& 199 - 222)
(¢l Il. bod 1. pism. c) Zmluvy)
Parkovacie statia nachadzajuce sa 42 4.200,- EUR
v Nebytovom priestore 80: (& 223 - 264)
(Cl. Il. bod 1. pism. d) Zmluvy)
Parkovacie statie 29: 1 100,- EUR
(L. II. bod 1. pism. e) Zmluvy) (€. 29)
Parkovacie statie 30: 1 100,- EUR
(€L Il. bod 1. pism. f) Zmluvy) (. 30)
Parkovacie statie 32: 1 100,- EUR
(L. Il. bod 1. pism. g) Zmluvy) (€. 32)
Parkovacie statie 35: 1 100,- EUR
(¢L. II. bod 1. pism. h) Zmluvy) (€. 35)
Parkovacie statie 36: 1 100,- EUR
(€L II. bod 1. pism. i) Zmluvy) (€. 36)
Parkovacie statie 37: 1 100,- EUR
(€L II. bod 1. pism. j) Zmluvy) (€. 37)
Spolu: 13.600,- EUR




Docasné zniZenie Najomného za neodovzdané Upravované stétia:

Zmluvné strany sa dohodli, e do odovzdania vietkych Upravovanych stati Najomcovi bude Najomné doCasne
zniZené, a to podla poctu jednotlivych Upravovanych stéti aktualne neodovzdanych Najomcovi (a ktoré v tom Case
nebudu stcastou Predmetu najmu). Pre GCely dofasného zniZenia Najomného sa Zmluvné strany dohodli, Ze za
kaZdé neodovzdané Upravované stétie bude vyska Najomného znizena o sumu 100,- EUR bez DPH.

K Najomnému uvedenému v bode 1. tohto ¢lanku bude GEtovana (pripoCitana) prislusnd DPH podla platnych
pravnych predpisov (t.j. Najomné nebude oslobodené od DPH). Najomné vratane aktualnej sadzby DPH vo vyske
20 % tak bude ¢init' 16.320,- EUR.

Najomné spolu s prislusnou DPH bude za vietky Parkovacie statia splatné mesacne na Ucet Prenajimatela
najneskér do 21. diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati (napr. najomné za august bude splatné
do 21.08., apod.). Prenajimatel je povinny vystavit' a odoslat’ Najomcovi prislusnd faktdru na Najomne za dany
kalendarny mesiac najneskdr do piatich pracovnych dni daného kalendarneho mesiaca. Ak by sa udaj o splatnosti
prislusnej faktary, ktorou bude Gctované Najomné, il o terminu splatnosti Najomného dohodnutého v tomto
bode, maju prednost’ ustanovenia o splatnosti dohodnuté v tomto bode Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky fakt(ry a iné dafiové doklady, ktoré spadaji pod pojem ,faktira“ podla
Zakona o DPH, vystavené v slvislosti s touto Zmluvou, méZe Prenajimatel zaslat Najomcovi v elektronickej podobe
aj bez zaruceného/kvalifikovaného elektronického podpisu Prenajimatela na e-mailovi adresu najomcu:
podatelna@minedu.sk . Najomca tymto sthlasi s elektronickou fakturaciou a elektronickym dorucovanim
vystavenych fakt(r podta § 71 ods. 1 pism. b) Zakona o DPH, a to pofas celej Doby najmu. Faktira zasielana
elektronickou formou (emailom) sa bude povazovat za doruenti Najomcovi diiom jej odoslania na emailovu adresu
Najomcu uvedent v prvej vete tohto bodu. Prenajimatel je opravneny zasielat’ faktury aj v papierovej (listinnej)
podobe

Faktlra zasielana elektronickou formou (emailom) sa bude povaZovat za doruc¢ent Najomcovi diiom jej odoslania
na emailovt adresu Najomcu uveden( v bode 4. tohto clanku Zmluvy.

Najomca je povinny platit Najomné za obdobie odo Diia zadatia najmu (vratane) aZ do skoncenia najmu podla
tejto Zmluvy. Najomca je povinny platit Najomné bez ohladu na to, ¢i Predmet ndjmu skutocne uZival a bez

ohladu na rozsah skuto¢ného uZivania Predmetu najmu Najomcom.

Indexacia Najomného:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny kaZdoro¢ne jednostranne indexovat' (zvySovat) aktualne
Najomné o roéni mieru inflacie v Slovenskej republike oficidlne zverejnenej a potvrdenej Uradom za uplynuly
kalendarny rok, ktor(i Urad zverejni na jeho webovom sidle. Urad zverejiiuje (ku diiu uzavretiu tejto Zmluvy)
prislusné potvrdenia o miere inflacie za jednotlivé kalendarne roky na jeho webovom sidle "slovak.statistics.sk",
v Casti "Sluzby”, "Informacny servis" a "Potvrdenia pre infldciu a priemerni mesacni mzdu". V predchadzajucej
vete uvedena webova adresa a webova stranka Uradu, kde je zverejfiovana roéna miera inflacie v SR, sa mdze v
priebehu trvania tejto Zmluvy menit,, pricom pre GZely tejto Zmluvy bude zavazna miera inflacie v SR zistena
Uradom a zverejnena na jeho aktualnom webovom sidle, a to spravidla v januari nasledujiceho kalendarneho roka
(prip. neskér podla datumu zverejnenia Uradom). Kazdé indexacia Najomného bude vychadzat' zo zakladu vtedy
platnej vysky Najomného, t.j. bude zohladRovat' vietky predchadzajice indexacie Najomného pocas trvania Doby
najmu podla tohto bodu.

Vyska nového Najomného sa tak uréi podla nasledujiiceho vzorca:

Vyska aktualne platného Inflaény koeficient podla inflacie vyhlasenej
Najomného bez DPH X Uradom za predchadzajuci kalendarny rok

(napriklad: ak Urad zverejni potvrdenie o infldcii v SR za rok 2026 vo vyske 3 % v janudri 2027, bude Inflacny
koeficient pre rok 2026 vo vyske 1,03 a Prenajimatel bude oprdvneny indexovat' Ndjomné od 01.02.2027 tak, Ze
aktudlne vtedy platné Ndjomné za cely Predmet ndjmu vyndsobi Cislom 1,03 a od 01.02.2027 bude Gcinnd novy
vyska Ndjomného. Ndsledne, ak v janudri 2028 zverejni Urad infldciu v SR za rok 2027 vo vyske 2 %, bude aktudlne
Ndjomné vyndsobené ¢islom 1,02 a v tejto vyske bude aplikovatelné od 01.02.2028, apod.).



Prenajimatel je povinny oznamit' zvy$enie Najomného Najomcovi pisomne alebo emailom s uvedenim novej vysky
Najomného, poslednou vyskou inflacie/Inflaénym koeficientom a pripadne aj s kopiou potvrdenia Uradu o miere
inflacie za uplynuly kalendarny rok (zverejnenom na webovom sidle Uradu); ozndmenie zvy3enia méze byt aj
formou vystavenia faktlry s vysSim (indexovanym) Najomnym. Indexované (zvySené) Najomné podla
predchadzajucich ustanoveni tohto bodu bude platné a Gcinné voéi Najomcovi odo dina dorucenia oznamenia
Prenajimatela o zvyseni (indexacii) Najomného, resp. odo dria, ktory bude v uvedeny v danom oznameni, pricom
bude platné v uvedenej vyske az do d'alSej indexacie Najomného.

Prenajimatel je opravneny prvy krat indexovat’ Najomné azZ v roku 2025 na zaklade miery inflacie v SR v roku 2024
zistenej a vyhlasenej Uradom (predpoklad zverejnenia Uradom je zaciatok roka 2025).
Clanok V.
Poplatky a iné naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky poplatky a naklady na plnenia sGvisiace s uZivanim Predmetu najmu su

zahrnuté v Najomnom za Predmet najmu; Najomca tak za uzivanie Predmetu najmu nebude nad ramec Najomného
(a DPH) povinny platit’ Ziadne dalSie poplatky.

Clanok VI.
Zacatie najmu
Najom Pripravenych stati podla tejto Zmluvy zacina Driom zacatia najmu.
Najom Upravovanych stati, bude zacinat’ vzdy driom, kedy bude prislusné Upravované statie (jedno alebo viacero)

odovzdané Najomcovi do uzivania v zmysle ¢l. VII. bodu 2. tejto Zmluvy; t.j. aZz od okamihu kedy sa prislusné
Upravované stdtie (jedno alebo viacero) stane stcast'ou Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok VII.
Odovzdanie Predmetu najmu

Odovzdanie Pripravenych stati:

Prenajimatel povinny odovzdat Najomcovi a Najomca je povinny od Prenajimatela prevziat vsetky Pripravené
statia najneskor do Dia zacatia najmu vratane (d'alej aj ako "Lehota na prevzatie"). Zmluvné strany sa zavdzuju
dohodnut sa v dobrej viere a vzajomnej sucinnosti na termine ich odovzdania tak, aby boli odovzdané Najomcovi
do uplynutia Lehoty na prevzatie. Ak sa Zmluvné strany pred uplynutim Lehoty na prevzatie nedohodnu inak, plati,
Ze k odovzdaniu Pripravenych stati déjde o 9.00 hod. v Den zadatia najmu pred vjazdom do garazi Domu z
CernySevského ulice (nahradny termin odovzdania). Pripadné odovzdanie (niektorych) Pripravenych stati
Najomcovi pred Driom zadatia najmu, nema vplyv na povinnost’ Najomcu platit Najomné za ne az odo Dia zacatia
najmu.

Odovzdanie Upravovanych stati:

Zmluvné strany vyhlasuji a ber( na vedomie, Ze na Upravovanych statiach musia byt Prenajimatelom esSte
uskutocnené udrZiavacie, technické, stavebné a iné prace a Ukony za Ucelom zabezpecenia ich stavu tak, aby
Upravované statia boli spdsobilé na prenechanie Najomcovi do uZivania podla tejto Zmluvy a boli splnené
poziadavky Najomcu (t.j. osadenie zabran, tyci ¢i iného mechanizmu proti neopravnenému parkovaniu tretich
0s6b, oznacenia jednotlivych parkovacich miest, apod.); z tohto dévodu Upravované statia nie st (docasne od
nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy do dia ich odovzdania Najomcovi) sic¢astou Predmetu najmu, ale
stan( sa sucastou Predmetu najmu aZ ich odovzdanim Najomcovi podla tohto bodu (resp. postupne podla
jednotlivych odovzdavanych Upravovanych stati). Po dokonceni ich pripravenosti Prenajimatel vyzve Najomcu k
ich prevzatiu; Najomca je povinny nasledne Upravované statia prevziat' najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni
odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje dokonCit' na vlastné naklady pripravenost
Upravovanych stati najneskor do 31.12.2024 (dalej len "Lehota na dokoncenie pripravenosti”).



Po dokonceni pripravenosti Upravovanych stati Prenajimatel pisomne informuje Najomcu o tejto skutocnosti a
pisomne ho vyzve k prevzatiu Upravovanych stati (t.j. jedného alebo viacerych). Prenajimatel je opravneny
dokonéit' pripravenost Upravovanych stati postupne aj skor, t.j. pred ukonéenim Lehoty na dokoncenie
pripravenosti, a pisomne vyzvat' Najomcu k prevzatiu prislusného pripraveného Upraveného statia (t.j. jedného
alebo viacerych) kedykolvek pocas Lehoty na dokonéenie pripravenosti. Nasledne, po doruceni vyzvy
Prenajimatela podla predchadzajucej vety, je Najomca povinny prislusné Upravované statia uvedené vo vyzve
Prenajimatela prevziat' od Prenajimatela v lehote uvedenej vo vyzve Prenajimatela, ktora nesmie byt kratia ako
5 (pat) pracovnych dni od dorucenia vyzvy Najomcovi (d'alej len "Lehota na prevzatie Upravovanych stati"),
pri¢om ustanovenia bodov 3. a nasl. tohto ¢lanku Zmluvy platia analogicky. Ak neddjde k prevzatiu prislusnych
Upravovanych stati uvedenych vo vyzve Prenajimatela skor, plati, Ze k jeho odovzdaniu déjde o 9.00 hod. v
posledny def Lehoty na prevzatie Upravovanych stati pred viazdom do garazi Domu z CernySevského ulice
(ndhradny termin odovzdania).

Zmluvné strany su povinné sa z(castnit’ preberacieho konania a podpisat’ pisomny protokol o odovzdani/prevzati
Predmetu najmu (dalej len "Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude obsahovat skutocnosti stvisiace s
odovzdanim Predmetu najmu Najomcovi, a to najma identifikaciu odovzdavaného/preberajliceho Predmetu najmu
(prip. konkrétnych odovzdavanych Parkovacich stati), rozsah vybavenia a veci odovzdanych Najomcovi (napr.
pocet dialkovych ovladacov/éipov/kliéov odovzdanych Najomcovi, atd.), datum a podpis obidvoch Zmluvnych
stran ¢i iné skutoCnosti, ktoré bude niektora zo Zmluvnych stran poZadovat’ uviest' v Preberacom protokole.

Predmet najmu, resp. jeho Cast, sa pre (cely tejto Zmluvy povazuje za odovzdany Najomcovi diiom podpisu
Preberacieho protokolu obidvomi Zmluvnymi stranami, pokial z Preberacieho protokolu vyslovne nevyplyva iny
den odovzdania Predmetu najmu, prip. jeho Casti, Najomcovi. Ak sa Najomca nezucastni odovzdavania Predmetu
najmu v dohodnutom termine alebo v nahradnom termine odovzdania podla bodu 1. alebo 2. tohto ¢lanku Zmluvy,
plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze Predmet najmu bol riadne odovzdany Najomcovi v posledny defi Lehoty
na prevzatie / Lehoty na prevzatia Upravovanych stati, Najomca Predmet najmu prevzal v posledny den Lehoty
na prevzatie / Lehoty na prevzatia Upravovanych stati, a Predmet najmu bol spdsobily na dohodnuté uzivanie za
dohodnutym Gcéelom.

Zmluvné strany tymto poveruji nasledujice osoby k odovzdaniu / prevzatiu Predmetu najmu, k podpisu
Preberacieho protokolu a k Ukonom suvisiacim s odovzdanim a prevzatim Predmetu najmu:

Za Prenajimatela:

e Statutarny organ/¢len $tatutarneho organu; alebo

e ind osoba menom Prenajimatela na zaklade pisomného plnomocenstva, ktoré bude v kopii pripojené k
Preberaciemu protokolu.

Za Najomcu:

e povereny zamestnanec Najomcu na zaklade pisomného poverenia, ktoré bude pripojené k Preberaciemu
protokolu; alebo

¢ ina osoba na zaklade pisomného plnomocenstva, ktoré bude pripojené k Preberaciemu protokolu.

Clanok ViII.
Trvanie najmu a skoncenie najmu

Najom Predmetu najmu podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu uréiti poéas trvania Najomnej zmluvy na
Administrativnu budovu (d‘alej len "Doba najmu"”)

Zmluvné strany su opravnené t(to Zmluvu ukonéit' pisomnou dohodou na zaklade suhlasu obidvoch Zmluvnych
stran, a to aj pred skoncenim Doby najmu; tato Zmluva v takom pripade skon&i v defi uvedeny v pisomnej dohode
obidvoch Zmluvnych stran o skonceni tejto Zmluvy, inak diom nadobudnutia Gcinnosti takej dohody o skonceni
najmu Predmetu najmu.

Zmluvné strany su opravnené tato Zmluvu jednostranne ukoncit' pred uplynutim Doby najmu, tj. pred uplynutim
doby urcitej, na ktoru sa tato Zmluva uzatvéra, len v pripadoch vyslovne uvedenych dalej v tomto &lanku Zmluvy
a kogentnych pravnych predpisov.

Najom Predmetu najmu podla tejto Zmluvy skonéi:
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10.

1.

a) uplynutim doby urcitej, na ktor( sa tato Zmluva v zmysle bodu 1. tohto Elanku uzatvara (t.j. skoncenim
Najomnej zmluvy na Administrativnu budovu);

b) na zaklade pisomnej dohody obidvoch Zmluvnych stran v zmysle bodu 3. tohto clanku Zmluvy;

c) uplynutim vypovednej lehoty v pripade vypovede tejto Zmluvy Prenajimatelom v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku
Zmluvy; alebo

d) uplynutim vypovednej lehoty v pripade vypovede tejto Zmluvy Najomcom v zmysle bodu 6. tohto clanku
Zmluvy.

a to podla toho, ktora z vyssie uvedenych skutocnosti nastane skor.
Prenajimatel je opravneny tdto Zmluvu vypovedat’ iba z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 Zakona.
Najomca je opravneny tato Zmluvu vypovedat iba z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 Zakona.

Vypovedna doba je 3 (tri) mesiace a je rovnaka pre obidve Zmluvné strany. Vypoved' musi byt pisomna (v listinnej
podobe) a doru¢ena druhej Zmluvnej strane. Vypovedna doba zacne plyn(t’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej doby tato Zmluva
(a ndjom Predmetu najmu) skondi.

N&jom Predmetu najmu podla tejto Zmluvy skonci bez d'alSieho aj:

a) zanikom Predmetu najmu; alebo
b) zéanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa v zaujme odstranenia pochybnosti dohodli, Ze:

a) zavypovedny dévod v zmysle § 9 bod 2. pism. a) Zakona (t.j. ked' "ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou") sa povazuje poruienie povinnosti uvedenych v EL. lIl. bode 3. tejto Zmluvy alebo porusenie
povinnosti uvedenych v €l. X. bodoch 6 az 10, 14 a 19 tejto Zmluvy Najomcom;

b) za vypovedny dévod v zmysle § 9 bod 2. pism. d) Zakona (t.j. ked "ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju
nebytowy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok”) sa povazuje aj
poruSovanie povinnosti uvedenych v ¢l. X. bodoch 20 az 24 tejto Zmluvy;

c) zavypovedny dévod v zmysle § 9 bod 2. pism. g) Zakona (t.j. ked' “ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo
jeho &ast’ po podndjmu bez sthlasu Prenajimatela") sa povazuje skutocnost, ak Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho Cast’ (niektoré Parkovacie statia) do uZivania (podnajmu, bezplatnej vypoZicky, apod.)
tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného slhlasu Prenajimatela, a to formalne na zaklade uzavretej
zmluvy alebo fakticky v rozsahu, ktory presahuje opravnenia podla tejto Zmluvy;

d) v pripade vypovedného dévodu v zmysle § 9 ods. 3. pism. b) Zakona (t.j. ked' sa "nebytovy priestor stane bez
zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie”) je Najomca opravneny vypovedat tdto Zmluvu
vyluéne a iba v rozsahu tej €asti Predmetu najmu (t.j. v rozsahu toho Parkovacieho statia / tych Parkovacich
stati), ktora sa bez zavinenia Najomcu stane nespdsobila na dohodnuty Gcel uzivania v tejto Zmluve (t.j.
Najomca nie je opravneny vypovedat tdto Zmluvy v rozsahu ostatnych sucasti Predmetu najmu, resp. v
rozsahu celého Predmetu najmu);

e) v pripade vypovedného dovodu v zmysle § 9 ods. 3. pism. c) Zakona (t.j. ked' "prenajimatel hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1 Zdkona") sa tento vypovedny dévod bude vykladat v zmysle CL. II.
bodu 4. tejto Zmluvy (t.j. vzhladom na skutocnost, Ze okrem prendjmu Prenajimatel nezabezpecuje iné
plnenia).

Skoncenim tejto Zmluvy straca Najomca bez d'alSieho automaticky akékolvek pravo k Predmetu najmu, resp. jeho
asti, a to najma pravo uzivania, resp. najmu.

Zavedenie alebo akékolvek zmeny &i doplnenia Domového poriadku Domu (na zaklade rozhodnutia Vlastnikov)
nepredstavuji dévod pre vypovedanie tejto Zmluvy ¢ odstipenie od nej zo strany Najomcu.
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12.

13.

14.

15.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 az 350 a § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika, ako aj § 667 ods. 1 Stvrta veta,
§ 676 ods. 2, § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika sa pre Ucely tejto Zmluvy nepouziju.

Vzhladom na vylicenie aplikacie § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, nie Najomca opravneny vypovedat’ tdto
Zmluvu v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu alebo jeho asti, t.j. v pripade zmeny v osobe Prenajimatela
ak si¢asne neddjde k zmene obsahu tejto Zmluvy. Najomca tymto berie na vedomie, Ze pocas trvania najmu podla
tejto Zmluvy mdze prejst’ vlastnictvo k Predmetu najmu (alebo jeho asti) na tretiu osobu, pricom Najomca
podpisom tejto Zmluvy berie tito skutoénost na vedomie a suhlasi s pokracovanim Zmluvy v pripade zmeny
vlastnika Predmetu najmu a suhlasi s tym, Ze buduci vlastnik vstlpi, resp. modze vstipit, do postavenia
Prenajimatela podla tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje a suhlasi, Ze zmena v osobe vlastnika Predmetu ndjmu alebo
jeho Zasti nebude predstavovat vypovedny dévod ani ddvod pre odstlpenie od tejto Zmluvy Najomcom.

Aj po skonéeni tejto Zmluvy zostavajl v platnosti a G&innosti tie ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré z povahy veci
alebo na zéklade vole Zmluvnych strdn maju zostat’ v platnosti a G¢innosti aj po skonceni tejto Zmluvy.

Vsetky naroky Zmluvnych stran, vratane narokov na doplatky, zmluvné pokuty a iné sankcie, ktoré vznikli po dobu
trvania Zmluvy a/alebo k okamihu skonéenia Zmluvy, zostavajl zachované v platnosti a G¢innosti aj po skonceni
Zmluvy, a to bez ohladu na dévod skoncenia Zmluvy.

Clanok IX.
Vypratanie Predmetu najmu

Najomca povinny na svoje naklady Predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatelovi najneskdr v posledny def
najmu. V rovnakej lehote je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi vsetky veci, ktoré prevzal od
Prenajimatela v sGvislosti s uZivanim Predmetu najmu, a to najma veci uvedené v Preberacom protokole spisanom
pri odovzdani Predmetu najmu Najomcovi (a to najma klice, Cipy, dialkové ovladace, apod.).

Najomca je povinny odovzdat Predmet najmu v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na
beZné opotrebovanie. V pripade, ak Najomca uskutocnil v Predmete najmu akékolvek Upravy, je Najomca povinny
vratit’ stav Predmetu najmu do pévodného stavu, pokial Prenajimatel vyslovne pisomne neurci inak. V pripade, ak
Najomca uskutoénil v Predmete najmu akékolvek Upravy (aj s vyslovnym sthlasom Prenajimatela), ktoré maju byt
na zaklade vdle Prenajimatela ponechané v Predmete najmu, nevznikne Najomcovi voci Prenajimatelovi akykolvek
narok na nahradu ¢&i kompenzaciu vydajov & nakladov vynaloZenych na realizaciu prisluSnej Upravy.

O vrateni Predmetu najmu a slvisiacich veci Prenajimatelovi st Zmluvné strany povinné spisat’ pisomny
odovzdavaci protokol, ktory bude obsahovat’ najma datum odovzdania Predmetu najmu Prenajimatelovi, zoznam
a pocet veci odovzdanych Prenajimatelovi, pripadné zavady a poskodenia na Predmetu najmu a podpisy obidvoch
Zmluvnych stran, apod. Ustanovenia uvedené v ¢l. VIl. bodu 4. tejto Zmluvy platia primerane aj na osoby
odovzdavajlce / preberajlce Predmet najmu pri skonceni najmu menom Zmluvnych stran.

V pripade, ak Najomca nevyprace Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ ani do 10 (desiatich) pracovnych dni po termine
na vypratanie uvedenom v bode 1. tohto &lanku Zmluvy, bude Prenajimatel opravneny (ale nie povinny)
zabezpedit' vypratanie Predmetu najmu sam alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady Najomcu, pricom za
tymto Gelom je opravneny vstupovat’ do Predmetu najmu, vypratat, premiestnit’ alebo zlikvidovat' vsetky veci,
ktoré sa bud(i po uplynuti uvedenej lehoty na vypratanie Predmetu najmu nachadzat' v/na Predmete najmu (d'alej
len "Ponechané veci").

Imluvné strany sa dohodli, Ze ak na Parkovacich statiach budi (ako Ponechané veci) ponechané akékolvek
automobily alebo motocykle po lehote na vypratanie Predmetu najmu podla prvej vety predchadzajiceho bodu
tohto ¢lanku Zmluvy a Najomca ich neodstrani ani na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela ani v nahradnej lehote
najmenej 5 pracovnych dni od odoslania pisomnej vyzvy Najomcovi, bude Prenajimatel opravneny tieto
automobily/motocykle (i) uskladnit' na nadklady Prenajimatela, alebo (ii) premiestnit na naklady Najomcu na
akékolvek parkovacie miesto na verejnej komunikacii ulice Cerny3evského v Bratislave, prip. na iné parkovacie
miesto v rdmci verejnych komunikacii v Bratislave - Petrzalke, a to bez ohladu na to, ¢i pdjde o parkovacie miesto
spoplatnené v ramci regulovaného parkovania PAAS ¢i inej formy spoplatnenia, alebo bude premiestnené na
parkovacie miesto, ktoré nebude spoplatnené. O uskladneni / premiestneni Ponechanych veci je Prenajimatel
povinny bezodkladne informovat Najomcu a informovat ho o konkrétnom mieste kam boli Ponechané veci
premiestnené, resp. kde boli uskladnené. Za pripadné sankcie, poplatky alebo pokuty stvisiace s umiestnenim
Ponechanej veci na verejnych komunikaciach Prenajimatelom podla tohto bodu nezodpoveda Prenajimatel a
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nebude povinny tieto nahradit Najomcovi. Ustanovenia tohto bodu platia bez ohladu na osobu vlastnika
Ponechanych veci (t.j. platia aj v pripade, ak vlastnikom Ponechanych veci nebude Najomca).

Prenajimatel je opravneny zlikvidovat' Ponechané veci na Parkovacich statiach po uplynuti lehoty na vypratanie
Predmetu najmu iba po predchadzajicej pisomnej vyzve doruéenej Najomcovi a poskytnuti dodatocnej lehoty na
vypratanie/odstranenie Ponechanych veci z Predmetu najmu, ktora nesmie byt kratSia ako 10 (desat) pracovnych
dni.

Pripadné uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Easti Najomcom aj po skoneni najmu, prip. vyskyt Ponechanych
veci v Predmete ndjmu po skonceni najmu, nebude znamenat’ pred(Zenie alebo obnovenie doby najmu podla tejto
Zmluvy a/alebo prava Najomcu dalej uzivat Predmet najmu, a to ani v pripade, Ze Prenajimatel nepoda na
prislusnom stde navrh na vypratanie Predmetu najmu alebo jeho Casti.

Clanok X.
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran, vyhlasenia Zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Pripravené statia bud( spdsobilé na uzivanie za Ucelom dohodnutym v tejto Zmluve
(€L. 1II. bod 1. tejto Zmluvy) odo DRa zacatia nadjmu a Upravované statia odo diia ich odovzdania Najomcovi (t.].
odkedy sa stan( sGastou Predmetu ndjmu). Prenajimatel sa zavézuje sa zabezpecit, aby Predmet najmu bol
sposobily na dohodnuté uZivanie po celll dobu trvania ndjmu. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze samotna vymera
Parkovacich stati (Predmetu ndjmu) nie je relevantna pre najom podla tejto Zmluvy a dohodnutd vysku
Najomného.

N&jomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze mu je zndmy pravny i fakticky stav Parkovacich stati, a Ze
si Parkovacie statia pred uzavretim tejto Zmluvy osobne obhliadol a ma zaujem si ho v tomto stave prenajat’ na
zaklade tejto Zmluvy.

Zmluvné strany berd na vedomie, 7e Prenajimatel nezabezpeéuje ohladom Parkovacich stati plnenie inych sluZieb
(neZ samotného prenajmu Parkovacich stéti), ktorych poskytovanie by bolo s uzivanim Parkovacich stati spojené.
Zmluvné strany dalej ber(i na vedomie, 7e spravu spoloénych Casti a zariadeni Domu vykonava Spravca v zmysle
ZoVB, vieobecne zaviznych pravnych predpisov tykajlcich sa spravy bytovych domov a zmluvy o sprave uzavretej
medzi Vlastnikmi a Spravcom.

N&jomca berie na vedomie, 7e Predmet najmu sa nachadza v garazach Domu, do ktorych maju pristup Vlastnici,
najomcovia a obyvatelia Domu, Prenajimatel, Spravca, vlastnici/spoluvlastnici parkovacich stati v Dome a
pripadné iné tretie osoby s ich vedomim & sthlasom (napr. upratovaci, servisné a revizne spolocnosti, apod.).
N&jomca berie na vedomie, 7e Predmetom ndjmu na zaklade tejto Zmluvy st iba samotné Parkovacie statia (a nie
ostatné Casti Nebytovych priestorov), a Ze na Garazové koridory, Spolocné komunikacie a spolocné Casti Domu
(ktoré nie s sucastou Predmetu najmu) bude mat’ pristup Prenajimatel a bliZSie neurceny okruh tretich osob
(napr. Spravca a nim poverené servisné, revizne a iné spolo¢nosti v ramci vykonu spravy Domu).

Najomca je opravneny uzivat okrem Parkovacich stati (Predmetu najmu) za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve aj:

a) GaraZové koridory za Géelom pristupu a prijazdu k Parkovacim statiam;

b) Spoloéné komunikicie v nevyhnutnom rozsahu za G€elom vstupu, vystupu, vjazdu a vyjazdu do/z
Predmetu najmu, resp. na verejni komunikaciu ulice CernySevského;

c) nakolko sa Predmet ndjmu nachadza v Dome, ktory ma charakter bytového domu v zmysle ZoVB, je
Najomca opravneny uzivat' v nevyhnutnom rozsahu a v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych predpisov
aj spolo¢né Easti Domu za G€elom pristupu k Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze vyssie uvedené nehnutelnosti v tomto bode nie su si€astou Predmetu najmu a bude
ich mdct’ uzivat' aj Prenajimatel a bliZsie neurCeny pocet tretich osob.

N&jomca sa zavizuje zdrzat' sa akychkolvek &innosti, ktoré by obmedzovali alebo znemoznili Prenajimatelovi Ci
tretim osobam v pristupe do tych Casti Domu, Nebytovych priestorov a ostatnych garazi v Dome (a ich uzivani),
ktoré nie si Predmetom najmu podla tejto Zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ pristup Prenajimatelovi a tretim
stranam pristup na GaraZové koridory, Spoloéné komunikécie, spolocné casti Domu a tie Casti Nebytovych
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10.

1.

12.

priestorov, ktoré nepredstavuju Parkovacie statia. Najomca nie je opravneny parkovat ¢i umiestiiovat’ akékolvek
veci (ani kratkodobo) na Garazovych koridoroch, Spoloénych komunikaciach a spolocnych ¢astiach Domu.

Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi a nim poverenym osobam (napr. Spravcovi) kedykolvek pristup do
Predmetu najmu a/alebo vykon stavebnych a inych uprav v Predmete najmu pocas trvania najmu, a to najma v
pripade, ak prislusné (pravy budd vyplyvat' z povinnosti Spravcu vyplyvajlcich zo ZoVB, budu sa tykat spoloénych
Casti a zariadeni Domu, alebo sa budil vykonavat’ na zaklade rozhodnutia schédze Vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Dome. O takychto tpravach je Prenajimatel povinny vopred informovat’ Najomcu. V pripade, ak bude
Najomcovi v désledku vykonu tychto Gprav znemoznené uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti (napr.
nemoznost’ uzivat' konkrétne Parkovacie statie), ma Najomca narok na primerant zlavu z Najomného (resp. Casti
Najomného vztahujlcu sa k Gpravami dotknutej Casti Predmetu ndjmu, a to podla poctu Parkovacich stati a poctu
dni, kedy dané Parkovacie statia nebolo mozné uZivat). TGto zlavu je Najomca povinny pisomne uplatnit u
Prenajimatela najneskdr do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, kedy doslo ku skutoénosti zakladajlcej narok na zlavu
z Najomného, inak pravo Najomcu na zlavu podla tohto bodu zanikne. Vykon stavebnych a inych Gprav v/na
Predmete najmu v zmysle tohto bodu sa nepovazuje za skuto¢nost,, Ze by Predmet najmu (alebo jeho cast’) bol
nespdsobily na dohodnuté uzivanie (najma vzhladom na do€asny charakter (prav), t.j. nepovazuje sa za vypovedny
ddvod v zmysle § 9 ods. 3 pism. b) Zakona, pre ktoré by bol Najomca opravneny vypovedat Zmluvu, a to ani
Ciastofne. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Pripravené statia budd spdsobilé odo Dia zacatia najmu k prenajmu
Najomcovi podla tejto Zmluvy a Upravené statia budd spdsobilé k prenajmu Najomcovi najneskdr do skoncenia
Lehoty na dokoncenie pripravenosti a nasledne odo dfia ich odovzdania Najomcovi. Prenajimatel vyhlasuje, Ze
jeho pravo prenajat Pripravené parkovacie statia odo Dia zalatia ndjmu nie je ni¢im obmedzené a neméa vedomost’
o tom, Ze by ktorékolvek z Pripravenych stati nemohlo byt odo Diia zadatia najmu prenechané do uzivania
(prendjmu) Najomcovi podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel a Spravca, resp. nimi poverené osoby, maju kedykolvek a bez
predchadzajiceho upozornenia pravo vstupu do Predmetu najmu, a to najma za Gcelom vykonu kontroly Predmetu
najmu, kontroly spdsobu uzivania Predmetu najmu, dodrZovania povinnosti dohodnutych v tejto Zmluve, vykonu
spravy Domu v zmysle ZoVB, revizii, oprav, servisov, odstrafiovaniu Skody, vykonu Uprav na Predmete najmu,
vykonu oprav na spoloénych castiach Domu, pristupu k technickych zariadeniam a inzinierskym sietam
vzt'ahujlcim sa k Domu, apod. Najomca je povinny poskytndt’ Prenajimatelovi a nim poverenym osobam za tymto
G&elom potrebn( sG&innost,, pokial o to bude Prenajimatelom poziadany.

Najomca je povinny bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady vietky Skody na Predmete ndjmu, ktoré spdsobi
Najomca, jeho zamestnanci, pracovnici &i iné osoby nachadzajlce sa v Predmete najmu s vedomim alebo stihlasom
Najomcu.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi vietky a akékolvek $kody, poskodenia, vady ¢i potreby oprav a
Udrzby v Predmete najmu (dalej len "Zavady"), a to bez ohladu na skutocnost’, kto prislusné Zavady spdsobil.
Pokial nie je d’alej uvedené inak, je Najomca povinny oznamit' Prenajimatelovi vietky Zavady bez zbytocného
odkladu odkedy sa o Zavadach dozvedel alebo sa o Zavadach mohol dozvediet, a to pisomne alebo emailom na
kontaktoch pre (cely technické, ktoré si uvedené v &l. XIll. tejto Zmluvy. Najomca je vsak povinny ihned' oznamit’
Prenajimatelovi (emailom alebo telefonicky na kontaktoch uvedenych v €L. XIll. tejto Zmluvy pre veci technické)
vietky Zavady, ktoré predstavuji bezprostredné hroziacu $kodu na zdravi alebo majetku Zmluvnych stran alebo
tretich osdb, najméa obyvatelov a Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome (napr. havérie potrubi, apod.).
Povinnost’ podla tohto ¢lanku sa nevztahuje na bezné opotrebenie Predmetu najmu za predpokladu, Ze vzniknuté
beZné opotrebenie neméze spdsobit’ $kodu na zdravi alebo majetku Zmluvnych stran alebo tretich oséb.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo nedostatky vzniknuté v/na
Predmete najmu, ktoré neboli spdsobené Najomcom alebo osobami, za ktoré Najomca zodpoveda, a ktoré bréania
Najomcovi uZivat' Predmet najmu dohodnutym spdsobom. Povinnost' Prenajimatela podla predchadzajlcej vety
vznikne len v pripade, ak Najomca o tychto zavadach a nedostatkoch v¢as a dohodnutym spdsobom informoval
Prenajimatela. V pripade nesplnenia uvedenej povinnosti Prenajimatelom v primeranej dobe po doruceni
ozndmenia Najomcu, méZe Najomca odstrénit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam na naklady
Prenajimatela, pricom N&jomca je opravneny od Prenajimatela poZadovat iba nahradu Gcelne a skutocne
vynaloZzenych nakladov v ich obvyklej vyske. Pravo na nahradu nadkladov podla predchadzajlicej vety musi Najomca
uplatnit u Prenajimatela bez zbytoéného odkladu po ich vynaloZeni, najneskér vak do jedného mesiaca d
vynalozZenia nakladov, inak toto pravo Najomcu zanikne.

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe, resp. tretim osobam
(podnajomcom) len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Najomca nie je opravneny prenechat
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Predmet najmu alebo jeho &ast’ ani do dlhodobého bezplatného uZivania tretej osobe, resp. tretim osobam, i uz
formalne (na zaklade zmluvy) alebo fakticky v miere, ktora presahuje obvykli mieru, resp. mieru dovolenu touto
Zmluvou (napr. pre kratkodobé navstevy a zadkaznikov Najomcu, apod.).

Najomca je v rozsahu Predmetu ndjmu a pocas trvania najmu v plnej miere zodpovedny za dodrZiavanie vsetkych
povinnosti v oblasti BOZP, protipoZiarnej ochrany, hygienickych a pandemickych opatreni, ktoré vyplyvajl zo
vieobecne zavaznych pravnych predpisov a opatreni. Najomca je si¢asne povinny zabezpecit,, aby ich dodrziavali
vietci jeho zamestnanci, pracovnici a tretie osoby, ktoré sa v/na Predmete najmu budi nachéadzat' so sthlasom
alebo s vedomim Najomcu. Najomca je povinny zabezpecit' v Predmete najmu primerané opatrenia podla zakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorSich predpisov a z nariadenia vlady SR
¢. 387/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni
neskorsich predpisov; si¢asne je Najomca povinny dodrZiavat a splfiat’ vo vztahu k Predmetu najmu vietky
povinnosti uvedené v uvedenych dvoch predpisoch. Prenajimatel nie je zodpovedny za splnenie povinnosti v oblasti
BOZP v Predmete najmu a nezodpoveda za 3kody na zdravi (vratane pracovnych trazov), ktoré sa stan( v Predmete
najmu po odovzdani Predmetu najmu Najomcovi (aj po PredCasnom odovzdani), resp. potom, ako sa Predmet
najmu povazuje za odovzdany Najomcovi. V pripade, ak bude Predmet najmu alebo jeho Cast odovzdana
Najomcovi pred Diiom zacatia najmu, je Najomca povinny dodrZiavat' povinnosti uvedené v tomto bode odo dia
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi (t.j. aj pred Diiom zacatia najmu).

Najomca nie je opravneny v Predmete najmu, Dome a na Spolocnych komunikdciach fajcit ani manipulovat s
otvorenym ohiiom; Najomca je stcasne povinny zabezpedit, aby tito povinnost’ dodrziavali jeho zamestnanci,
pracovnici, navitevy a tretie osoby, ktoré sa s jeho sihlasom budd v Predmete najmu, Dome a na Spolocnych
komunikaciach nachadzat.

Zmluvné strany sa dohodli a Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel v stvislosti s prenajmom Predmetu najmu
nezabezpecuje Ziadne iné sluzby a plnenia nad ramec prendjmu nehnutelnosti, ktoré predstavuju Predmet najmu.
Prenajimatel nie je povinny najma zabezpecovat' fyzickl ochranu Predmetu najmu a nezodpoveda Najomcovi za
stratu alebo kradeZ veci, ktoré budd umiestnené v/na Predmete najmu & uz Najomcom alebo tretimi osobami.
Prenajimatel nezabezpecuje sluzbu upratovania Predmetu najmu, ktoru je Najomca povinny si v pripade zaujmu
zabezpecCit sam a na vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu spdsobent tretimi osobami na veciach umiestnenych v Predmete najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za to, Ze sluzby a plnenia poskytované tretimi osobami do Domu (napr. dodavatelmi /
distribGtormi vody, elektriny a plynu do Domu, Spravcom), bud( poskytované riadne a vcas. V pripade, ak niektoré
5o sluZieb a plneni poskytovanych do Domu zo strany tretich os6b nebudd poskytované riadne a vcas, prip. déjde
k ich preruseniu alebo vypadku, nema tato skutoénost' vplyv na trvanie najmu podla tejto Zmluvy, nie je to dévod
pre vypovedanie Zmluvy alebo odstipenie od nej zo strany Najomcu. Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze doCasna
nefunkénost’ vjazdovej a/alebo vyjazdovej brany do/z garaZi Domu (Ci uz z dovodu poskodenia brany, vypadku
elektrickej energie, servisu, Udrzby &i iného dévodu) neznamend porusenie povinnosti Prenajimatela, neznamena
nesposobilost’ Predmetu najmu k dohodnutému ¢&i obvyklému uZivaniu a Najomca nema pravo z tohto dévodu
Zmluvu jednostranne ukonéit; pripadny narok na ztavu z Najomného podla kogentnych pravnych predpisov tym
nie je dotknuty.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym a opravnenym vlastnikom vietkych Parkovacich stati. Prenajimatel
vyhlasuje, Ze Pripravené statia si/budd odo Dia zacatia ndjmu, spdsobilé k uZzivaniu podla tejto Zmluvy
Najomcom, a Ze Upravované statia budu spdsobilé k uZivaniu podla tejto Zmluvy najneskor do skoncenia Lehoty
na dokoncenie pripravenosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného a vyslovného sthlasu Prenajimatela uskutocriovat v
Predmete najmu akékolvek stavebné ¢&i iné Upravy, a to bez ohladu na skutocnost, ¢i k takymto Gpravam je alebo
nie je potrebné stavebné ohlasenie alebo stavebné povolenie podla stavebnych predpisov. Ustanovenia
predchadzajicej vety platia aj pre umiestfiovanie akychkolvek zavor, mrezi, ramp, bran, instalaciu osvetlenia,
elektrickych zasuviek, rozvodov, kamerového systému, apod., ktoré nie je Najomca opravneny realizovat bez
predchadzajiceho pisomného a vyslovného sthlasu Prenajimatela, a to najma z dévodu dodrzania BOZP,
protipoZiarnych predpisov, hygienickych predpisov a nezasahovania do spolocnych Casti a zariadeni Domu.

Najomca nie je opravneny vnasat do Domu (a umiestfiovat v fiom), akékolvek nebezpecné odpady a latky,
chemické latky, horlaviny, vybusniny &i iné Skodlivé latky a veci, ktoré presahuju mieru obvykld (napr. pohonné
hmoty v nadrziach aut), alebo ktoré by mohli ohrozit’ zdravie alebo majetok Zmluvnych stran &i tretich os6b.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Ndjomca nie je opravneny zanechavat akékolvek veci v spolocnych priestoroch Domu (napr. na chodbach,
vstupoch, koridoroch, apod.), v Garazovych koridoroch a na Spolo¢nych komunikaciach. Najomca nie je opravneny
v Predmete najmu (t.j. na Parkovacie statia) umiestfiovat okrem osobnych motorovych vozidiel (a prip.
motocyklov) akékolvek iné veci (napr. odpad, nabytok, pneumatiky, nahradné diely, atd'.), a to ani kratkodobo;
dévodom je najmé dodrziavanie protipoziarnych predpisov v garazach Domu a zachovanie volnych Unikovych
koridorov.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedoslo ku Skode na majetku a zdravi Zmluvnych stran ¢i tretich oséb a
je povinny vykonat' vietky preventivne opatrenia k tomu, aby nedoslo k vzniku skody, ktoré je mozné od Najomcu
spravodlivo poZadovat. Ak Najomca zisti, Ze bezprostredne hrozi $koda, je povinny zakroCit' na jej odvratenie
spdsobom primeranym okolnostiam a tuto skutoénost’ okamzZite oznamit’ Prenajimatelovi na kontaktoch uvedenych
dalej v tejto Zmluve.

V pripade, ak je/bude v Dome schvaleny Vlastnikmi domovy poriadok Domu, je Najomca povinny ho dodrzZiavat
od okamihu, kedy bude umiestneny na viditelnom mieste v Dome, alebo odkedy ho o fom informuje Najomca
(napr. emailom alebo uvedenim domového poriadku Domu na Webovej stranke).

Najomca je povinny uzivat' spoloéné Casti a priestory Domu obvyklym a primeranym spdsobom tak, aby nerusil
ostatnych obyvatelov Domu a ostatnych uZivatelov inych parkovacich stati v garazach Domu nad mieru obvykld,
resp. primeran( pomerom. Najomca sa zavizuje zachovavat' v Dome nocny klud, poriadok, ¢istotu a nezanechavat’
v Dome a/alebo v Predmete najmu akékolvek veci a odpady.

Vietky povinnosti Najomcu uvedené v tomto &lanku platia primerane aj na vsetky osoby, ktoré sa na zaklade
sthlasu Najomcu alebo s jeho vedomim budd nachadzat’ v Predmete najmu a Dome (napr. navstevy a zakaznici
Najomcu), pricom Najomca sa zavdzuje zabezpedit, aby tieto osoby o povinnostiach vedeli a dodrziavali ich. Za
splnenie povinnosti zo strany uvedenych osdb zodpoveda voéi Prenajimatelovi sam Najomca ako keby prislusné
povinnosti porusil sam Najomca.

Zmluvné strany sa zavdzujl sa navzajom informovat’ bez zbytocného odkladu o zmene identifikacnych udajov
alebo kontaktnych (dajov (vratane kontaktnych emailovych adries), ako aj o pripadnej zmene bankovych uctov,
pokial takéto zmeny nevyplyvajl z Obchodného registra prislusnej Zmluvnej strany. Za oznamenie identifikanych
(dajov Prenajimatela (resp. ich zmeny) sa rozumie aj ich zverejnenie na Webovej stranke.

V pripade, Ze bude Najomcovi poskytnuté prihlasovacie meno a heslo do neverejnej asti Webovej stranky, nie je
Najomca opravneny ich poskytn(t' neopravnenym osobam. Za vsetky Ukony vykonané prostrednictvom Webovej
stranky na zaklade prihlasenia s prihlasovacim udajmi Najomcu zodpoveda v plnom rozsahu iba Najomca (vratane
skutocnosti, Ze ich menom Najomcu uskutoénili neopravnené osoby) a Prenajimatel nezodpoveda za zneuzitie
pristupovych (dajov.

Pefiazné zavizky Najomcu sa povazuj za splnené diiom pripisania prislusnej financnej éiastky na bankovy cet
Prenajimatela. Najomca sa zavdzuje vietky platby riadne identifikovat (spravidla variabilnym symbolom
uvedenym na faktdre). V pripade ak Najomca platbu dostatocne neidentifikuje, resp. v pripade pochybnosti o
tom, ktory zaviazok Najomca prislusnou platbou plni, je Prenajimatel opravneny jednostranne urcit' ktory zavazok
Najomca prislusnou neidentifikovanou platbou plni, inak plati, sa Uhrada bude vztahovat' na zavazok najskor
splatny, a to najskor jeho prislusenstvo a potom istinu.

V pripade omeSkania Najomcu s (hradou akéhokolvek penazného zavazku, je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi zakonny Grok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je povinny platit’ Ziadny depozite(kauciu).

Prenajimatel nezodpoveda za to, ak na Parkovacich statiach zaparkujl neopravnené osoby. Parkovacie statia st v
dispozicii Najomcu je na Najomcovi uskutoénit’ potrebné opatrenia (v stlade s touto Zmluvou), aby na Parkovacich
statiach parkovali iba opravnené osoby Najomcu. Skutocnost, Ze na Parkovacom stati/Parkovacich statiach
zaparkuje / bude parkovat s vozidlom neopravnena tretia osoba, sa nebude povaZovat' za porusenie akejkolvek
povinnosti Prenajimatela a nie je ddvodom pre zlavu z Najomného, vypoved' Zmluvy (ani éiastocnej) a nezaklada
Najomcovi vocéi Prenajimatelovi akykolvek pefiazny & nepefaZny narok. V pripade neopravneného zaparkovania
cudzieho vozidla na Parkovacom stati, poskytne Prenajimatel Najomcovi na zaklade jeho Ziadosti potrebnd
st&innosti, ktoré je mozné od neho spravodlivo poZadovat a ktora je v stlade s pravnymi predpismi (napr.
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32.

Prenajimatel zisti z jeho dostupnych informécii, & dané vozidlo nepatri jemu alebo inej osobe, Vlastnikovi v Dome,
resp. poskytne Policii SR / Mestskej policii potrebnd si&innost, ktord od Prenajimatela bud( pozadovat, apod.).
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Pripravené statia sa nachadzaju za samostatnou uzatvaracou zavorou umiestnenou
vnltri garaZi, za ktord bude mat’ pravo pristupu iba Najomca (a teda aj zodpovednost' za to, kto na Pripravenych
statiach zaparkuje, ak mu to Najomca umozni). Prenajimatel vyhlasuje, Ze v pripade poZiadavky Najomcu budu
Upravené statia zabezpecené sklapacim st(pikom &i inym mechanickym zabezpecenim proti neopravnenému
zaparkovaniu tretich os6b (do skoncenia Lehoty na dokoncenie pripravenosti).

V zaujme odstranenia pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze Predmet najmu sa pre (cely pripadnej aplikacie
§ 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika bude povaZovat’ za nespdsobily k dohodnutému uZivaniu iba v pripade, ak
najmenej 5 % (slovom: pat percent) poctu Parkovacich stati:

a) sa stane nesposobilych k uZivaniu v désledku neodstranitetnej vady Domu alebo Nebytovych priestorov, v
ktorych sa prisluiné Parkovacie statia nachadzaju (t.j. prislusna vada nebude objektivne technicky
odstranitelnd), ktora vznikla inak nez z dévodu poruSenia povinnosti zo strany Najomcu (prip. os6b
nachadzajticich sa v Budove s vedomim alebo sthlasom Najomcu); alebo

b) sa stane nespdsobilych k uZivaniu v ddsledku odstranitelnej vady, ktora vznikla inak nez z ddvodu
porusenia povinnosti Najomcu (prip. oséb nachadzajicich sa v Budove s vedomim alebo sihlasom
Najomcu), a Prenajimatel tato vadu napriek pisomnému oznameniu Najomcu o vade/prekazke a
poskytnutiu poZadovanej siéinnosti od Najomcu neodstrani na vlastné naklady ani v primeranej lehote
uréenej Prenajimatelom vzhladom na rozsah a charakter vady (najma technicky, dodavatelsky, pravny,
atd'.), pocitanej od doruenia pisomného ozndmenia vady/prekazky Najomcu Prenajimatelovi.

V zaujme odstranenia pochybnosti Zmluvné strany dialej vyhlasuju, Ze Predmet najmu sa nebude povazovat' za
nespdsobily k dohodnutému alebo obvyklému uZivaniu v pripade vypadku/prerusenia dodavky energii do Domu
spdsobenych tretimi osobami (dodavatelmi energif), ktoré nezavinil Prenajimatel. Ustanovenia tohto bodu nemajl
vplyv na narok Najomcu na zlavu z Najomného podla kogentnych ustanoveni pravnych predpisov a tejto Zmluvy.

Clanok XI.
Osobné udaje

Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze spolocné priestory Domu, Spoloéné komunikécie, vybrané plochy garazi v
Dome a prilahlé pozemky okolo Domu, méZu (ale nemusia) byt monitorované kamerovym systémom so zaznamom
(CCTV) prevéadzkovanym (i) osobou poverenou Vlastnikmi, napr. Spravcom Domu, a/alebo (ii) Prenajimatelom,
prip. tretou osobou na zéklade dohody s Prenajimatelom a o ktorej Prenajimatel informuje Najomcu. Ucelom
spracovavania tychto osobnych Gdajov (vizudlne zaznamy dotknutych os6b) Prenajimatelom je ochrana
bezpeénosti, odhalovanie kriminality, ochrana majetku Prenajimatela, Najomcu a tretich os6b, a ochrana zdravia.
DiZku uchovavania vizualnych zaznamov Prenajimatelom bude 30 dni, pokial Prenajimatel neurci inak. V pripade,
ak bude existovat’ dvodné podozrenie, Ze doslo k spachaniu priestupku alebo trestnému &inu v obdobi odo dfia
vyhotovenia kamerového zaznamu do dia jeho likvidacie, bude Prenajimatel opravneny tento kamerovy zaznam
uchovat’ nad’alej ako dokaz pre cely priestupkového a trestného konania a képiu zdznamu odovzdat’ prislusnym
spravnym organom, resp. organom c¢innym v trestnom konani. V takom pripade bude Prenajimatel opravneny
zaznam uchovavat' az do okamZiku pravoplatného skoncenia trestného &i spravneho konania, resp. do troch
pracovnych dni od okamzZiku, kedy mu bude doruéené oznamenie o pravoplatnom skonceni prislusného konania,
resp. iného rozhodnutia, ktoré bude znamenat' pravoplatné skonéenie daného konania. To vietko plati v pripade,
ak osobitny predpis alebo rozhodnutie orgénu &inného v trestnom konani neurci inak. Dalsie podrobnosti
sprac(vania osobnych (dajov mdZu byt uvedené na Webovej stranke.

V pripade, ak kamerovy systém bude prevadzkovat Spravca, resp. Vlastnici, ¢i ind nimi poverena osoba, bude

prevadzkovatelom osobnych tidajov osoba odli$na od Prenajimatela a v tejto veci je Najomca opravneny a povinny
sa obratit’ na Spravcu &i iné prislusné osoby.

Clanok XIl.
Mlcanlivost’

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na tato Zmluvu sa nevztahuje povinnost’ miCanlivosti a ber(i na vedomie, Ze tato
Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou.
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Clanok XilI.
Dorucovanie

Pokial v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vietky oznamenia, navrhy a vyzvy tykajuce sa tejto Zmluvy,
vratane konov tykajlcich sa zmeny, trvania &i zaniku Zmluvy, sa Zmluvné strany zavazujd dorucovat’ si v pisomnej
(a listinnej) forme osobne alebo postou formou doporugenej zasielky na nasledujlce kontaktné adresy Zmluvnych
stran:

Prenajimatel: sidlo Prenajimatela zapisané v Obchodnom registri Prenajimatela v defi odoslania zasielky, alebo
ind adresa, o ktorej Prenajimatel vopred pisomne informuje Najomcu ako o novej
korespondencnej alebo kontaktnej adrese.

Kontakty Prenajimatela vo veciach technickych (vratanie havarii):

email: rentsupport@spectrumtower.sk
tel: 02/2129 02 63

Najomca: kontaktna (postova) adresa Najomcu uvedend na Webovom sidle Najomcu (spravidla v Casti
"Kontakty"), pricom za kontaktn( (po$tov(i) adresu Najomcu do Dia zacatia najmu sa povazuje aj
nasledujlica adresa: Stromové 1, 813 30 Bratislava, a odo Dria zaCatia najmu aj nasledujica adresa
Budovy: Cernysevského 50, 851 01 Bratislava.

Zasielka bude dorugena adresatovi okamihom prevzatia zasielky adresatom. Za dorucenu sa bude povaZovat' aj
zasielka zasielana postou na prislusnt adresu uveden( v bode 1. tohto €lanku Zmluvy, ktora nebude vyzdvihnuta
na poite adresatom v lehote uréenej k vyzdvihnutiu zasielky alebo sa vrati odosielatelovi ako nedorucena ci
nedorutitelna (z akéhokolvek dévodu), pricom za defl doruéenia zasielky adresatovi sa v tychto pripadoch bude
povaZovat' najneskér 5. (piaty) pracovny defi po odovzdani zasielky na poste odosielajicou Zmluvnou stranou.

V pripade osobného dorucenia sa zasielka bude povaZovat za dorucent len v pripade, ak adresat na totoznej kopii
doru€ovanej pisomnosti pisomne potvrdi jej prevzatie, uvedie datum prevzatia a vlastnoruéne podpise
prostrednictvom $tatutarneho organu adreséta alebo iného povereného zamestnanca prislusnej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doruéen( sa povaZuje aj zasielka, ktora bola prislusnou Zmluvnou stranou
odmietnuta, pricom za defi doruenia zasielky sa bude povaZovat' def, kedy bola zasielka adresatom preukazatelne
odmietnuta.

Zmluvné strany sl opravnené si zasielat’ pisomnosti/(kony v elektronickej podobe (emailom) iba v pripadoch, kedy
to tato Zmluvy vyslovne umoziiuje, a to na nasledujiice emailové adresu Zmluvnych stran:

Prenajimatel:  rentsupport@spectrumtower.sk, pokial Zmluva vyslovne neuvadza pre konkrétny Ukon ind
emailovd adresu Prenajimatela, alebo pokial Prenajimatel vopred neoznami Najomcovi ind
emailov( adresu (vieobecni alebo uréent pre konkrétne druhy Ukonov).

Najomca: podatelna@minedu.sk , pre ucely zasielania faktur,

miriam. navarova@minedu.sk , pre u¢ely nahlasovania portch, havarijnych stavov a inych sluZieb
tykajlicich bezproblémového zabezpefovania predmetu ndjmu, pokial Zmluva vyslovne
neuvadza pre konkrétny (kon in( emailovii adresu Ndjomcu, alebo pokial Najomca vopred
neoznami Prenajimatelovi ini emailov( adresu.

Ak v Zmluve nie je uvedené inak, tkon dorucovany elektronickou formou (emailom) sa bude povaZovat za doruceny
adresatovi v rovnaky defi, kedy odosielajlica Zmluvna strana odoslala emailovd spravu na prislusnd emailovi adresu
adresata uvedent vyssie v tomto bode za predpokladu, Ze email bol odoslany odosielajucou Zmluvnou stranou v
pracovny defi do 16.00 daného diia. Emailové spravy odoslané v pracovny defi po 16.00, cez vikendy alebo Statne
sviatky, sa bud(l povaZovat za doru¢ené najblizsi pracovny defi nasledujlci po dni odoslania emailu odosielajucou
Zmluvnou stranou.
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Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, Zmluvné strany st opravnené si dorucovat’ elektronickou formou (emailom)
iba Ukony technického charakteru a informativneho charakteru. Bez ohladu na ostatné ustanovenia tohto ¢lanku
Zmluvy viak v3etky Ukony savisiace so vznikom, zmenou alebo zanikom tejto Zmluvy (vratane vypovedi Zmluvy) a
Preberacie protokoly (o odovzdani a/alebo vrateni Predmetu najmu), dkony suvisiace s opciou podla ¢l. XIV. tejto
Zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne a v listinnej forme.

Kontaktné Udaje Prenajimatela, prip. tretich stran (napr. Spravcu, dodavatelov energii, servisnych spolocnosti,
apod.), vratane emailovych adries a telefénnych Eisiel pre konkrétne situaciu mézu byt uvedené aj na Webovej
stranke.

Clanok XIV.
Pravo opcie na kdpu Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za predpokladu splnenia vietkych podmienok uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku
Zmluvy pristipia k rokovaniu o uzatvoreni pisomnej kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, resp. spoluvlastnickym podielom na Nebytovych priestoroch, s ktorymi je spojené pravo uZzivania
Parkovacich stati (spolu dalej ako "Predmet prevodu”) z Prenajimatela (ako predavajiceho) na Najomcu (ako
kupujlceho) za celkovu kipnu cenu stanovenu ako:

o 15-nasobok (slovom: patnastnasobok) vysky Najomného bez DPH zvyseného prvou indexaciou podla Cl.
IV. bodu 7. tejto Zmluvy (t.j. v roku 2025 podla vysky inflacie za rok 2024); a

pricom od takto vypocitanej Eiastky bude odpoéitanych 50 % Najomného (bez DPH) za Predmet najmu dovtedy
zaplateného Najomcom (t.j. zaplateného Najomcom do uzavretia tejto Zmluvy do uzavretia predmetnej budicej
kapnej zmluvy na Predmet prevodu).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pristipia k rokovaniu o uzatvoreni pisomnej kipnej zmluvy o prevode Predmetu
prevodu podla bodu 1. tohto Elanku (dalej len "Budica kipna zmluva”) za kumulativne splnenia vsetkych
nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel riadne, véas a G¢inne uplatnil pravo opcie podla ¢l. XV. Najomnej zmluvy na Administrativnu
budovu (vratane splnenia vietkych podmienok pre pravo opcie voci Administrativnej budove uvedené v
¢l. XV. Najomnej zmluvy na Administrativnu budovu);

b) uplynie prvych 12 (dvanast’) mesiacov doby najmu podla tejto Zmluvy;

) N&jomca vyuzije opciu na uzavretie Bud(cej kipnej zmluvy najneskdr do uplynutia 18 (osemnastich)
mesiacov trvania doby najmu podla tejto Zmluvy (vratane), t.j. najneskdr do uplynutia 18 mesiacov doby
ndjmu doruéi Prenajimatelovi pisomné listinné ozndmenie, v ktorom jednoznacne oznami
Prenajimatelovi, Ze vyuZiva opciu podla tohto ¢lanku Zmluvy a ma zaujem o uzavretie Buducej kipnej
zmluvy;

d) Najomca nebude v omeSkani so Ziadnou platobnou povinnostou voci Prenajimatelovi, alebo ktora
Najomcovi vyplyva z tejto Zmluvy, a to najma v ome$kani s thradou Najomného, a to k okamihu dorucenia
oznamenia Najomcu Prenajimatelovi v zmysle pism. b) tohto bodu;

e) zo strany Najomcu budu splnené vietky kogentné pravne predpisy tykajuce sa nadobudania nehnutelnosti
Najomcom; a
f) budi splnené podmienky pre prevod Predmetu prevodu na Prenajimatela z hladiska zakonného

predkupného prava k spoluvlastnickym podielom na Nebytovych priestoroch podla § 140 Obcianskeho
zakonnika, ktoré budi mat' ostatni spoluvlastnici Nebytovych priestorov k Predmetu prevodu (t.j. napr.
bud( splnené podmienky uvedené v § 20a ods. 7 ZoVB a ostatni spoluvlastnici nebudi mat’ zakonné
predkupné pravo, apod.).

Pravo Najomcu vyuzit' opciu podla tohto ¢lanku zanikne marnym uplynutim 18 (osemnastich) mesiacov trvania
doby najmu podla tejto Zmluvy.

Kogentné pravne predpisy tykajlce sa spdsobu nadobudania nehnutelnosti Najomcom (a to aj buduce pravne
predpisy U¢inné v Case uskutoénenia oznamenia Najomcu o uplatneni opcie, v Case pripadného uzavretia Budlcej
kipnej zmluvy) maji prednost’ pred ustanoveniami tohto ¢lanku Zmluvy, ktoré by s nimi boli v rozpore (napr.
predpisy tykajlce sa verejného obstaravania, apod.).

Clanok XV.
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Platnost’ a uc¢innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami, resp. diiom, kedy ju podpise
posledna (druha) zo Zmluvnych stran.

Tato Zmluva nadobtda G&innost’ diiom nasledujiicom po dni, kedy bud( splnené vietky nasledujice podmienky
(kumulativne):

a) bude uzavreta Ndjomna zmluva na Administrativnu budovu;

b) N&jomna zmluva na Administrativnu budovu nadobudne (¢innost’ (v zmysle ¢l. XXI. ods. 2 Najomnej
zmluvy na Administrativnu budovu); a

c) tato Zmluva bude zverejnena v zmysle § 47a ods. 1 ObCianskeho zakonnika v Centralnom registri zmlav.

Najomca nie je opravneny zverejnit’ tato Zmluvu v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v Centralnom
registri zmlav, alebo v Obchodnom vestniku v zmysle § 5a ods. 10 zakona 211/2000 skor, ako nadobudne (cinnost
Najomna zmluva na Administrativnu budovu (méze viak zverejnit tto Zmluvu v rovnaky def ako bude zverejnena
Najomna zmluva na Administrativnu budovu). V pripade poru$enia povinnosti uvedenej v predchéadzajlcej vete je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy jednostranne odst(pit s okamzitou U¢innostou doru¢enim pisomného
oznamenia o odstUpeni od tejto Zmluvy Najomcovi.

Najomca sa zavazuje zverejnit’ tito Zmluvu najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni potom, Co (i) tato Zmluva
nadobudne platnost’ a (i) Najomna zmluva na Administrativnu budovu nadobudne Gcinnost.

V pripade, ak tato Zmluva nenadobudne uinnost v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy (t.j. napr. nebude
zverejnena v zmysle bodu 2. pism. c) tejto Zmluvy) ani do 10 (desiatich) pracovnych dni odo diia, kedy budi
splnené kumulativne obidve nasledujice podmienky:

a) tato Zmluva nadobudla platnost’ v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy; a
b) N&jomna zmluva na Administrativnu budovu nadobudla cinnost’ (v zmysle ¢l. XXI. ods. 2 Najomnej zmluvy
na Administrativnu budovu),

tato Zmluva bez d'alSieho zanika (zaniké jej platnost) a Ziadnej zo Zmluvnych stran z nej nebudu vyplyvat Ziadne
prava alebo povinnosti.

Clanok XVII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy, ktoré nie su vyslovne upravené v
tejto Zmluve, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem prav a povinnosti upravenych vyslovne v Zakone a
Obéianskom zakonniku pre prislusny zmluvny typ (ndjomnd zmluvu), sa ich ostatné prava a povinnosti tykajlce sa
tejto Zmluvy v najvy$Sej moznej miere riadia v zmysle § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika.

V pripade, ak by vy3lo najavo, ze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy (alebo jeho Cast) je alebo by malo byt z
akéhokolvek dovodu neplatné, netéinné &i nevykonatelné, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost’, Gcinnost’ a
vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajlicej Casti dotknutého ustanovenia) ani samotnej
Zmluvy. Ak je to mozné, povodné neplatné, neucinné & nevykonatelné ustanovenie sa Zmluvné strany zavazujl
bez zbytoéného odkladu nahradit’ novym platnym, G&innym a vykonatelnym ustanovenim (formou pisomného
dodatku k tejto Zmluve), ktoré sa svojim hospodarskym vyznamom, obsahom a tcelom sledovanym uzavretim
Zmluvy &o najviac blizi pévodnému neplatnému/net¢innému/nevykonatelnému ustanoveniu; na ustanovenia tejto
vety sa primerane pouzijl ustanovenia § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

Tato Zmluva obsahuje Uplni dohodu a vyhlasenie vole Zmluvnych stran ohladom prendjmu Predmetu najmu a
neexistuju v tejto veci Ziadne iné prisluby, dohody, prava, zavazky alebo vyhlasenia okrem tych, ktoré st vyslovne
uvedené, resp. dohodnuté, v tejto Zmluve.

Tato Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou obidvoch Zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.
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5. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obidve Zmluvné strany zavazuju riesit ich
prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov
stvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto Zmluvy st prislusné stdy v Slovenskej republike.

6. Kazda Zmluvné strana za seba vyhlasuje, 7e ma plné pravo a vietky potrebné opravnenia na to, aby uzavrela tato
Zmluvu, av pripade, ak sa k jej uzavretiu vyzaduje podla jej vnitorného predpisu splnenie akychkolvek
podmienok, vietky takéto podmienky sd ku dfiu podpisu tejto Zmluvy splnené.

7. Tato Zmluva sa vyhotovuje v Siestich originalnych vyhotoveniach, z ktorych kazda zo Zmluvnych stran obdrZi tri
originalne vyhotovenia.

8. Neoddelitelnou stcast'ou tejto Zmluvy st nasledujice prilohy:

Priloha ¢. 1 - Specifikdcia Parkovacich stati
Priloha ¢. 2 - Specifikdcia Spolo¢nych komunikdcii
Priloha ¢. 3 - Kolaudacné rozhodnutie

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze fyzické osoby podpisujice tGto Zmluvu menom Zmluvnych stran st opravnené v
plnom rozsahu konat’ menom Zmluvnych stran a ich opravnenie uzavriet' tito Zmluvu menom prislusnej Zmluvnej
strany nie je ni¢im obmedzené.

10. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si celd Zmluvu vratane priloh pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju
namietky proti jej forme ani obsahu a vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

Prenajimatel:

CestsrscceespeFiossssustcsscncesssssesescocnsses. cee  seessssecssscceressssrccseessesrsreatttarrssssnoerey

31525.r. o. 3152. s.r.o
Mgr. Jan Benetin, konatel Mgr. Vladimir Kupco, konatel

Najomca:

-u.- ---------------- Tes o ';q‘. ----------------

Ministerstvo $kolstva, vyskumu, vyvoja

a mladeze Slovenskej republiky

JUDr. Ing. Tomas Drucker,

minister $kolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze SR
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Priloha €. 1

Specifikacia Parkovacich stati

1. podzemné podlaZie (suterén Domu):

W
s .
ECE “po3s) 3¢
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Fo 73| 7] 7iE 7G) 89) 68| E7| 68

€5) G4

l

i

63 62| 61} @0 55'; 58| 57| 6| 53| 4] 53] 52

Sop 49) A8) 47 48) 457 4d 230 42

Upravované parkovacie statia

1. podzemné podlaZie (na LV ako -1. suterén)

Garazovy koridor

Cislo statia
(podla nakresu a
oznacenia miesta v

Cislo nebytového
priestoru podla LV:

Cislo parkovacieho
statia podla zapisu
na LV (v ramci

Cislo ucastnika

na LV 4309:

pravneho vzt'ahu

garéZach) daného NP):
29 23 1 30
30 23 2 31
32 23 3 33
35 23 4 36
36 23 5 37
37 23 6 38




nadzemné podlaZie:

5 1
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D Pripravené statia

2. nadzemné podlaZie (na LV ako 2.poschodie)

Garazovy koridor

Cislo statia Cislo nebytového | Cislo parkovacieho Cislo ucastnika
(podra nakresu a priestoru podla LV: | statia podla zapisu pravneho vztahu
oznadenia miesta v na LV (v ramci na LV 4309:
garaZach) daného NP):
135 50 1 136
136 50 2 137
137 50 3 138
138 50 4 139
139 50 5 140
140 50 6 141
141 50 7 142
142 50 8 143
143 50 9 144
144 50 10 145
145 50 11 146
146 50 12 147
. 147 50 13 148
148 50 14 149
149 50 15 150
150 50 16 151




151 50 17 152
152 50 18 153
153 50 19 154
154 50 20 155
155 50 21 156
156 50 22 157
157 50 23 158
158 50 24 159
159 50 25 160
160 51 1 161
161 51 2 162
162 51 3 163
163 51 4 164
164 51 5 165
165 51 6 166
166 51 7 167
167 51 8 168
168 51 9 169
169 51 10 170
170 51 1 171
171 51 12 172
172 51 13 173
173 51 14 174
174 51 15 175
175 51 16 176
176 51 17 177
177 51 18 178
178 51 19 179
179 51 20 180
180 51 21 181
181 51 22 182
182 51 23 183
183 51 24 184
184 51 25 185
185 51 26 186
186 51 27 1e7
187 51 28 188
188 51 29 189




189 51 30 190
190 51 31 191
191 51 32 192
192 51 33 193
193 51 34 194
194 51 35 195
195 51 36 19
196 51 37 197
197 51 38 198
198 51 39 199




3. nadzemné podlaZie:

’i/ A
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N \
\:
. !
N 241 2421 243| 244 245 246] 247 248) 249] 250f 251] 252| 253} 254 255} 256{ 257 258 ,’5‘3: 260} a1y 262f 263 204

j Pripravené statia

3. nadzemné podlazie (na LV ako 3.poschodie)

Garazovy koridor

Cislo statia Cislo nebytového | Cislo parkovacieho Cislo ucastnika
(podla nakresu a priestoru podla LV: | statia podla zapisu pravneho vztahu
oznacenia miesta v na LV (v ramci na LV 4309:
garazach) daného NP):
199 79 1 200
200 79 2 201
201 79 3 202
202 79 4 203
203 79 5 204
204 79 6 205
205 79 7 206
206 79 8 207
207 79 9 208
208 79 10 209
209 79 11 210
210 79 12 211
211 79 13 212
212 79 14 213
213 79 15 214
214 79 16 215
215 79 17 216
216 79 18 217
217 79 19 218




218 79 20 219
219 79 21 220
220 79 22 221
221 79 23 222
222 79 24 223
223 80 1 224
224 80 2 225
225 80 3 226
226 80 4 227
227 80 5 228
228 80 6 229
229 80 7 230
230 80 8 231
231 80 9 232
232 80 10 233
233 80 11 234
234 80 12 235
235 80 13 236
236 80 14 237
237 80 15 238
238 80 16 239
239 80 17 240
240 80 18 241
241 80 19 242
242 80 20 243
243 80 21 244
244 80 22 245
245 80 23 246
246 80 24 247
247 80 25 248
248 80 26 249
249 80 27 250
250 80 28 251
251 80 29 252
252 80 30 253
253 80 31 254
254 80 32 255
255 80 33 256




256 80 34 257
257 80 35 258
258 80 36 259
259 80 37 260
260 80 38 261
261 80 39 262
262 80 40 263
263 80 41 264
264 80 42 263







Priloha 2

V4

Specifikacia Spoloénych komunikacii:
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Priloha 3

Kolaudac¢né rozhodnutie

MESTSKA CAST BRATISLAVA - PETRZALKA

¥ Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

UKSP? 8505-TX32009-Kch-51 Bratislava dia 16, 03 2009

ROZHODNUTIE

Mestekd fast Braislava-Pemrzalka, ako prisludny stavebay tirad (dalej len stavebny drad)
podfa § 117 zdkoma & 3041976 Zb. o tzemmom planovani a stavebnom poriadku {stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov. na zaklade nivrhu stavebnika Tatra Residence, s.ro.,
Hod¥ove ndmestie ¢, 3, Bratislava, v konani vedenom v zmysle § 81 stavebného zdkona
rozhwdla fako:

podlz § &2 ods. | stavebného zikona a § 46 zikeona & 711967 Zb. o sprivnom kovani {spravny
poriadok) v zneni neskordich predpisov

poveluje uZivanie
stavebavch objektov:

SO0 Administrativay objekr — nebytova budova,
SO 92 Bytovy objekt ~ bytovi budova, 56 bj.

SO 16.1 Pripoika NN pre bytovy objekt,

SO 17 Dovyzbrojenie TS 1210,

S0 27 Sadovd Gpravy,

kroré si sudastou stavby: LPelyfunkény objekt — CernySevského II, Bratistava®.

Stavba bola povolend rozhodnutim & UKSP [2980-TX1/2006-Ze-172 dia 13 12, 2008
a zmenou stavby pred dokondenim & UKSP 1727-TX1/2009-Kb-4 20 dfis 12, 12. 2009.

Objekt SO 01 :
Administrativoy objekt je umiestneny na odélenenych pozemkoch pare. &, 4690/121 adeli2
v katastrilnom tzemi Petr3alka, podla geometickebo plina & 282009, autorizalne overenym
diva 08, 04, 209 Ing. Petrom Strafianom.

podiia projektu skutoéného vyhotovenia pazostiva z fychio priestorev:
1. NP - vstup, recepcia hala, miesmost pre nfvitevy, 4 vytshy + 1 evakuadny wytah,

schodisko, sklad papierového odpadu, miesthosti pre strédnu slufbu. chodby, WC, sklad,
irSmbaing Sachty, technicke miestnost

Tel: DO I-63 825 065 www.petrzalks sk Fax: 00421263 823 908 1C0: 633 208



2. NP - recepcia, archiv, sklad, 5 zasadacich miestnosti, kancelaria, 4 vitahy + 1 evakuacny
v¥tah, schodisko, dymové predsiene, bygienické miestmosti, kuchynka, chodba, inStalatne
Sachty, technické miestnosti

3. NP - chodba, vitahy, evakuatny vvah, schodisko, dymové predsiene, indtalacné Sachty,
technické miesmosti, strecha

4. NP - chodba, vifahy, evakuadny vvrah, schodisko, inSialadné Sachty, dyvmové predsiene,
technickd miesmosti

5. NP - 17. NP - 4 vyfahy + 1 evakuadny vifzh, schodisko, chodby, dvmové predsiene,
hygienicks a socidlne miestnosti, kuchynka, kancelérie, zasadadka, indtalaéné Sachty, technické
misstnosti

18. NP - 4 vitahy + | evakualny vitah, schodiske, chodby, hygienické a sockilne miestnesti,
kuchynka, kanceldrie, zasadatka, inStalaéné Sachry, technické miestnosti

19. NP - 4 vytshy + | evakuaéng v¥fah, schodisko, chodby, dymové predsiene, hygienické
a socidine miestnost, kuchynka, kanceldrie, zasadadka, inStalainé Sachty, technické miestnosti

20. NP - schodisko, strojoviia VZT, strojoviia chiadenia, dymové predsie, kotolfia, miestnos?
operdtorov, strecha - chladiacs vedz, strecha, indtalalng Sachty

Objekt SO 82

Bytovy objekt je wmiestneny na odélenenych pozembock pare. & 46907116, 4690/117 2 od 3.
NP nad pozemikom parc. & 4960/118 v katastrdlnom dzemi PetrZalka, podla geometrického
plapu & 28/2009, autorizadoe oversnym dia 08, 04. 2009 Ing. Pewom Strafianom.

podl'a projekin skuiofuéhe vyhotovenia pozostiva z t¥chio priestorov:

1. PP - podzemmna gordZ - 78 packovacich stiti, 2 osobné vithhy + 2 evakualné vytahy,
schodiskové priestory, chodby, dymové predsicne, pivniad kobky, inStalaéné 3achty, strojovne
VZT, technické miestnosti; hygienicke a socidine zariadenia, schodisko, chodba a preblbenie
vitzhu pre reStauwaciu a jeddled na 2. NP

1. NP - gard? - 60 parkovacich stéti, samostatné vstupy do bytovej asti A a do bytovej Casti B,
2 evekualné vytuhy, 2 osobné vitshy, dymoyé pradsiene, schediskd, pivnidné kobky,
indtalatné Sachty, chodby, sklad bicyklov, rozvedita NN, pebytovy priestor oznafeny ako
AL 11, miestnost pre komundlny odpad, zdzemie pre retaurdciu a jeddleft na 2. NP {(vytah
schodisko, seciilne a hygienicke zariadenia, suchy sklad potravin, skiad zemiakov a zeleniny.
hrubd priprava zeleniny), 2 vstupné haly so schodiskom na 2. NP, § samostatmych obchodngch
priestorov § hygienickym zdzemim oznadenéd ako C1.O9. DLOLE, DLOLD2, DLOL3, D102,

222, DLO2.3 a D104, priestor pobodky Tatra banky so socidlno-hygienickym zdzemim
conadeny ako C1.11., dnikova chodba z gardde




2. NP — gardz - 67 parkovacich stéti, 2 csobné vyt'ahy + 2 evakuaéné wtahy, schodiskové
priestory, dymaové predsiene, pivniéné kobky, chodby, indtaladné Sachty, technické miestnost,
2 samostainé obchodné priestory s hygienickym zazemim oznadend ako D2.04 a D2.03, hala so
schodiskom, jedaled, hygienické zariadenie, v¥t'ah pre hosti, hala so schodiskom. reStauricia
s barom, kuchyiia so zédzemim s vytahom do priestorovna 1. NPa 1. PP

3. NP — gardi — 66 parkovacich stiti, 2 osobné viTahy + 2 evakuadné vytahy, schodiskové
priestory, dvmové predsiene, pivniéng kobky, chodby, instalatné Sachty, technické miestnosti

4. NP - 7. NP - 2 osobné vyfahy + 2 evakuadné vytahy, schodiskové priestory, dyvmové
predsiene, indtalainé Sachty, pavial, zavetrie, strecha s extenzivoou zelefiou, 9 bytovych
Jednotiek s terasou + | bytova jednotka s loggiou

8. NP - 2 osobné vitahy + 2 evakuainé vytahy, schodiskové priestory, dymové predsiene,
pivniéné kobkv, chodby, inStaladné fachty, 2 kotolne pre bytovy dom (A, B}, kowlfha pre
kuchyau, strecha

9. NP, 11. NP, 13, NP a 15, NP- fast” A byiového domu - osobny vytah, evakuaelny viteh,
schodiske, dymové predsiene, chodba, indtalaZng Sachty, 4 bytové jednotky s loggiant

3

9. NP, 11. NP, 13. NP z I5. NP- Zast’ B bytového domu - osobny vytah, evakuadny vitah,
schodisko, dymové predsiene, chodba, indtalaéné Sachty, 4 bytove jednotky s loggiami

10. NP, 12. NP a 14. NP - &as’ A bytového domu - osobny vitah, evakuainy vitTah,
schodisko, dymove predsiene, chodba, instaladné Sechty, 4 bytové jednotky s loggiami

10. NP, 12. NP a 14. NP - Zast B bywowého domu - esobny vyrah, evakualny witah,
schodiske, dymové predsisne, chodba, instalaing Sachty, 4 byrové jednotky s loggiami

ODOVODNENIE

Diia 26. 03, 2009 podala spelodnost PETRING sr.o., Némestie hroniCarov & &/B,
Bratislava, ktorda zastupuie KOVOPROJEKT B.LOS, spel. sro., Cemmylevského & 26,
Bratislava, ktord zastupuje v konani stavebnika spolodnost” Tatra Residence, sre., HodZove
ndmestie ¢. 3, Bratistava nivrh na vydanie kolaudatného rozhodnutiz na stavbu: Polyfunkény
obiekt CernySevského I, Bratislava™.

Stavebay drad ozndmil dia 01, 04. 2009 zaatie kolaudainého konania v zmysie § 88
stavebného zakona a nariadil Gstne pojedndvanie s miestnym zistovanim na defi 21, 04, 2009,

Na dstmom pejedndvani spojenom s miesiaym zistovanim stavebay rad zisul aedossatcy
a zavady, ktoré beapili uFivaniu stavby, neboli predlofené vietky podkledy potrsbné pre
vvdanie rozhodnutia, preto stavebny arad vyzval stavebnika na doplnenie podkiadov a konanie
v zépisnici prerudil do 31.05.2009. Po odstrineni nedostatkov, keoré branili uZivaniu stavhy,
dopineni v3etkich poZadovanych dokladov aprojekms skutoéného wvyhotovenia stavhy.
stavebny Grad pokradoval v kolavdatnom konani,



K uZivaniu stavby sa kiadne vyjadrili tieto dotknute orgény: InSpekiordt prace Bratislava,
Krajské riaditel'stvo Hasitského a zichranného zboru v Bratislave, Obvedny drad Zivotného
prostredia - odbor odpadového hospodarstva, odbor ochrany ovzdudia, Regiondlny drad
verejnéhe zdravotnictva Bratislava, HL. m. SR Brauslava, odd. Zivotného prostredia - orgin
ochrany ovzdusia, Mestska Sast’ Bratislava-Petralka - odd. ZP, Krajské riaditel'stvo PZ - KDL
Navehovatel predloZil povelenie na uZivanie vodnych stavieb, komunikacii a spevnenych plach
a sthlas na trvalé uZivanie stredného zdroja znedist'ovania ovzdudia - kotolne spalujlce zemny
plyn a dieselagregat.

Na zaklade vysledkov uskutolneného konania a obdrianych kladnych stanovisk
dotknutych orgénov stavebny Grad zistil, Ze boli dodrZané podmienky stavebného povolenia a
technické poZiadavky na vistavbu a nezistil fiadne zdvady bramiace uZivaniu stavby.
Povolenim jei ufivania nebude ohrozeny Zivo! ani zdravie osdb, ani Zivomé proswedie a preto
rozhode! tak, ako je uvedené vo vyroku tohte rozhodnotia

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiv medno podat’ odvolanie do 15 dni ode dia jeho czndmenia na

Mestskej Zasti Bratislava-Petrfalka, Kutlikova ¢ 17, 832 12 Bradslava, Rozhodnutie je
preskimate!ns sadom aZ po vyderpani riadnych opravnych prostriedkoy.



2%

Spravny poplatok: 99,58 eur zaplateny v pokladni MU MC Bratislava-Pet-zalka.

Dorucuje sa :
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-

astnik konania;
Tarta Residence, s.r.o., HodZovo ndmestie &. 3, 811 06 Bratislava
Vlastnici pezemku parc.d. 4690/118, kiorych zastupuje spoloénesti BYTOSERVIS spol.

st o, Bachova & 7, 821 03 Bratislava
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Architektonicka kanceldria - Ing. arch. Cubomir Zivedny AA SKA, Svoradova & 729, 81

03 Bratislava

Indpekiorit prace, Za kasdrfiou & 1, 831 (3 Bratslava 3

Kraiské riaditelstvo Hasiéského a zachrannéha zhoru v Bratislave, Staromestskd €. 6. 811
33 Bratislava 1

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, hi. m. SR, RuZinovskd & 8, &
Bratislava

Obvedny drad Zivotného prostredia v Bratislave, odbor odpadového hospoddrsva
a ochrana ovzdudia, Karloveska ¢. 2, 842 33 Bratislava

Mestski Cast” Bratislava-Petralka, odd. ZP. Tu

Mestska Cast Brausiava-Pewr2alka, odd. URaD, Tu
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& MESTSKA CAST BRATISLAVA - PETRZALKA

Rk Kutlikma 17, 852 12 Bratislava

UKSP 12889-TX3/200¢-Kch Bratislava dia 21, 07. 2008

Vec:
Oprava rozhodnutia

Mestska ast Bratislava-Petrfalka, ako prishuny stavebny ﬁ#ﬁﬁﬂmﬁf tirad)

podla § 117 zdkona & 5041976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stave_bn:\
zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vydala daa 19. 05. 2009 rozhodnutie & UKSP 6503-

TX3/2009-Kch-31. ktorym bolo povolené u#ivanie stavebnych objekiov;

SO 01 Administrativay obiekt — nebytova budova,
SO 02 Bytovy objekt — bytova budova, 96 b.j.

50 16.1 Pripojka NN pre bytovy objekt,

SO 17 Dovyzbrojenie TS 1210,

SO 27 Sadové apravy,

ktoré 53 sidastou stavby: , Polyfunkiny objekt — CeraySevského 11, Bratisiava®.

Vo virokovej fasti rezhodnutia na drubej strane bolo pisdrskou chybou nesprivne
uvedend jedno z parcelnych &isiel, na ktorych je chjekt SO 02 umiestneny. Tate chybu v
zmysle § 47 ods. 6) zikona & 71/1967 Zb. o spravrom konani v zneni neskorSich predpisov

opravujeme.
Sprévne znenie je:

Objekt SO 02

Bytovy objekt je umiesteny na odélenenych pezemboch parc. & 46900116, 46907117 aod 3,
NP nad pozemkom parc. & 4690118 v katastrilnom tzemi PetrZzlka, podfa geometrického
plinu &, 2872009, autorizalne overenym dia 08. 04. 2009 Ing. Petrom Strafianom.

V ostamych Castiach sa predmemné rozhodnutie nemeni. Této oprava je neoddelitelnou
sitast'ou rozhodnutia & UKSP 6505-TX3/2009-K ch-§1 zo dia 19, 03, 2009,

Da

1. TartaRes dence, s.r.o., HodZovo ndmestie & 3, 811 06 Bratislava

2 \i asinict pe'*enku parc.d 4690/118, ktoryeh zastupwie spolodnest’ BYTOSERVIS spol.
$1.

., Bachova &, 7. 821 03 Bratislava

Tel: 00M312.53 §23 063 e Fax 00421263 825 906 1C0: 605 201



| & MESTSKA CAST BRATISLAVA - PETRZALKA

UKSP 14369-TX3/2009-Kch-86 Bratislava dita 24. 08. 2009

ROZHODNUTIE

Mesiska dast’ Bratislava-PetrZalka, ako prishudny¥ stavebny firad {d'alej len stavebn’ drat
podla § 117 zdkona & 30/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov, podnetu Uastnikov konania Tatra Residence, sro.,
HodZovo namestie & 3, Bratislava, TC Byty, sr.e., Tovdrenskd & 19, Bratislava, TC Office,
sro., Tovirenskd ¢ 10, Bratislava na preskumanie kolandatného rozhodnutia tunajSiche
stavebného tiradu ¢, UKSP 6305-TX3/2009-Kch-51 zo diia 19.05.2009, priveplatného dia
25.05.2009 mimo odvolacieho konania, kiorym bolo povolend uzivanie stavby: . Polyfunkény
objek: - CemySevského II, Bratislava®, podfa § 66 zdkona & 71/1%67 Zb. o spravnom konani
{spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vyhovuje veelom rozsahu a toto svoje
napadnuté rozhodnutic m e n i nasledovne:

na zaklade ndvrhu spolodnosti Tamra Residence, sr.o., HedZove namestie €. 3, Bratislava,
zastupujiicej stavebnikov TC Byty, s.r.o., Tovarenskd & 10, Bratislava, TC Office, sxo.
Tovérenska & 10, Bratislava v konani vedenom v zmysle § 81 stavebnéhe zdkona rozhedla
takto:
podFa § 82 ods. | stavebného zikona a § 46 spravneho poriadku

pevoluje uZzivante
L
stavebnych objektov:
S0 01 Administrativny objekt — nebytovd budova,

S0 17 Dovyzbrojenie TS 1210,
stavebnikovi TC Office, s.re., ICO: 36 738 247, Tovdrenskd &, 10, Bratisiava

iL

stavebnych objektov:

§0 62 Bytovi objekt - bytova budova, 96 b
SO 16.1 Pripojka NN pre bytovy objekt,

SO 27 Sadoveé tpravy,

stavebnikovi spoloénosti TC Byty, s.ro., ICO: 36 738 263, Tovérenska &. 10, Bratisiava,

ktoré si siaston stavby: . Polyfunkény objekt — Cernyevského I1, Bratislava®™.

Tel: 0421263 323 065 waww, petrzatka sk Fax: Q0421263 823 08 W0 603 204



Stavba bola povolend rozhodnutim ¢, UKSP 12980-TX1/2006-Ze-172 dia 15, 12. 2008
a zmenou stavby pred dokondenim & UKSP 1727-TX1/2009-Kb-4 zo dia 12. €2. 2009.

V ostatnych &astiach sa napadnuté rozhodnutie & UKSP 6505-TX3/2009-Kch-51 zo dia
19.05.2009 nemeni a zostdva v plamosti.

ODOVODNENIE

Uizastnici konania Tatra Residence, s.r.o., HodZovo namestie & 3, Bratislava, TC Byty,
s.r.0., Tovdrenska ¢. 10, Bratislava, TC Office, s.r.o., Tovarenska & 10, Bratislava dorucili dha
06. 08. 2009 stavebnému dradu podnet na preskvmanie kolaudaného rozhodnutia vydaného
wnajSim stavebnym Uradom pod & UKSP 6305-TX3/2009-Kch-51 zo dia 19.05.2009,
pravoplatného dia 25.05.2009, mimo odvolacieho konania, kiorym bolo ne ndvrh stavebnika
Tatra Residence, sr.o., HodZove ndmestie & 3, Bratislava, povolené wdivanie stavby:
JPolyfunkény objekt - Cemysevského 11, Bratisiava™. Navrhovatelia zaplatili spravny poplatok
16550 €. Ugastnici konania vnivrhu poukazujéi na to, Ze stavebny trad v napadnutom
rozhodnuti povolil uZivanie predmemei stavby na ndwrh stavebnika Tatra Residence, sro.,
HodZovo ndmestie &. 3, Bratislava, pritom uvedena spolocnost’ ake spinomocneny zéstupea na
zaklade manditnej zmluvy konala v mene stavebnikov TC Office sr.o. 2 TC Byty sro.. Tiewo
spolodnosti  sa stali stavebnikimi na zikiade dvoch najomnych zmiuv zo dfa 15.06.2007 na
prendjom pozemku pod stavebnymi objektami a manddmej zmiuvy zo dia [1R.06.2007
v zmysle § 70 stavebnéhe zakona Speloénost TC Byty, s.r.o., Tovérenska & 190, Bratislava sa
stala stavebnikom objektov SO 02 Bytovy objekt - bytova budova, 96 bj . SO 16.1 Pripojka
NN pre bytovy objekt a SO 27 Sadové dpravy a spolotnost’ TC Office, sr.o., Tovdrenskd &. 16,
Bratislava sa stala stavebnikom objektov SO 01 Administrativny objeks - nebyiovd budova a
SO 17 Dovyzbrojenie TS 1210,

Na ziklade predlofenych dokladov stavebny wrad dospel k zaverom, #e podnet
navrhovatefov je dovodny.

Podla § 70 stavebného zdkoma swavebné povolenie arozhodmasie o prediemi jeho
Platnosti sd zdvdzné ai pre prdvaych ndstupeoy séastnikov konenia

Podia § 38 ods. 2 stavebméfho zdkowma stavebnik musi prewtdzar, iz je viastnikom
pozentku alebo Ze md k pozembo iné prdve podie § 139 ods. 1 tohte zékona, kioré ko opravinge
zriadit na fom pofadovami stavbu

fnym pravom podia § 139%ds. | pism. aj je wiivanie pozembu alebe ssavby ma zékfade
najommey zmbuvy.

Podla § 78 ods. | stavebneho zékona ifastnitmi kolaudacného konania s stavebnik,
viastrit stavby, ak nie je stavebnikom a viastndk pozembku, na kiorom je stavba upsiestnend.

Z dokladov vypl¥va, Z& pred zafatim vystavby sa spolofnost’ TC Byty sro. stk
najomecom pozemku s privom postavit’ na fiom objekt SO 02, objekt SO 16.1 a objeks SO 27,
spoloénest” TC Office s.r.o. sa stala nijomcom pozemka s pravem postavit’ na fiom obiekt SO
(1 a objekt SO 17, Splnenim tejto hmotnoprivnej podmienky sa uvedené spoloénosz zo zdkona
stali stavebnikmi a t¥m aj Glastaikmi kolandaénébo konania v zmysle § 78 ods. 1 stavebného
zikona. Spolotnost Tatra Residence. sro., HodSove mdmestie & 3. Bravislava, pévodny



stavebnik, je Wastnikom kolaudatného konania ako vlastnik pezemku, na ktorom je
kolaudovand sravba umiesinena.

Na zdklade podnetu Gastnikov konania stavebny urad ozndmil zadatie konania
o preskimani svojho napadnutého rozhodnutia mimoe odvolacieho konania, v ktorom vyzval
acastnikov konania, aby sa k zaatdmu konaniu vyjadrili v 7 diiovej lzhote.

V uréenei lehote neboli stavebnému tradu predloZend Ziadne ndmietky ani pripomienky
Ucastnikov konania.

Podla § 66 sprdavneho poriadku podnetu uclasinika konania na preskimanie
rozhodnutia mé3e v plnom rozsahu vyhoviet' aj spravny orgdn, ktory rozhodnutie vydal, ak sa
rozhodnutie netyka indho ucastnika konania alebo ak s tym sihlasia ostatni ucastnici konania,

Utastaikmi kolaudaéného konania s okrem navrhovatelov aj vlastnici pozemka pare.£.
4690/118, zastipeni spoloénostou BYTOSERVIS spol. sr. 0., Bachova €. 7. 821 03 Bratislava,
ktori s preskimanim predmetného kelaudadnéhe rozhodnutia mimo odvelacicho konania
vyslovili pisomny sihlas.

Tym, #e¢ v napadnutom kolaudatmom rozhodnuti bolz ake stavebnik uvedend
spoloénost’ Tatra Residence, s.r.0., HodZovo ndmestie €. 3, Bratislava a nie stavebnici TC Byty,
s.r.o.. Tovarenské & 10, Bratisiava, TC Office, sr.o., Tovarenska & 14, Bratislava, je vyrok
rozhodnutia v rozpore s citovanymi ustanoveniami stavebného zikona.

Na ziklade uvedenvch skutolnosti, stavebny trad podnetu Gastnikov konania na
preskimanie rozhodnutia v plnom rozsabu vyhovel asvojs napadnuté rozhodnutie po
vyvkonanom konani zmenil mimo odvelaciehe konania iak, ako je uvedene vo vyroku tohto
rozhodnutia.

V zmysle zikona 145/1995 Z.z o spravnych poplatkoch v zneni neskordich predpisov.
sadzobnik spravaych poplatkov I &ast’ polozka 1. poznamky, stavebny urad zaplateny poplatok
165,50 € vrati navrhovatelom vzhladom k tomu, Ze podnetu na preskumanie rozhodnutia mimo
advolacieho konania sa vyhovele v plnom rozsahu.

.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mo2no podat’ odvelanie do 15 dni odo dia jeho ozndmeniz na
Mestskej Casti Bratislava-PetrZalka, Kutlfkova ¢ 17, 852 12 Bratslava Rozhodnutie je
preskiimatelné sidom a2 po vyéerpani riadnych opravaych prostriedkov.

Milan Friéaik
staresta



Dorutuje sa:
Utastnici konania:

Tatra Residence, s.r.o., HodZovo namestie &, 3, 811 06 Bratisiava

TC Byty, s.ro., Tovdrenska & 10, 8i1 09 Bratislava

TC Office. sx.o.. Tovarenska & 10, 811 09 Bratisiava

Vlastnici pozemku parc.&. 4690118, ktorych zastupuje spoloénosti BYTOSERVIS spol.
sr. o, Bachova &, 7, 821 03 Bratislava
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