ZMLUVA ¢. 4042/2024 O NAJME BYTU &. 6, SNP 1C, vchod B, 3. podlazie

uzavretd podla § 685 anasl. Obcianskeho zakonnika a VZN Obce Topol¢ianky ¢.3/2015 medzi
tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel : Obec Topol’¢ianky

Sidlo : 951 93 Topol¢ianky, Hlavna 114
Zastupeny : Juraj Mesko — starosta obce
ICO: 00308 536

DIC: 2021038041

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK23 5600 0000 0023 1050 3008
a

Néjomca : Anna KTluc¢iarova nar.

Bydlisko :

Clanok .
Predmet najmu bytu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.C. 1259, postaveného s podporou Statu
prostrednictvom Ministerstva dopravy ,vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a uveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania , ktory sa nachadza v kat. izemi Topol'¢ianky , na ul. SNP ¢.1B
1C a je zapisany na LV ¢.3938 na parc. €. 4635/10 zast. plochy a nddvoria o vymere 294 m2.
2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.6 na trefom podlazi, vchod B, ktory
pozostava z 1 izby, predsiene, kipelne, WC, a kuchyne o vymere 36,80 m2 (d’alej len byt).

K bytu patri toto zariadenie :

Kuchynska linka, plynovy sporak s el. rarou, digestor vafia, drezova batéria, umyvadlo, WC
osadené keramickym klozetom, kombi, a plynovy kotol .
3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania spolo¢né Casti : zaklady, obvodové maury,
strechu, priecelie, schodistia, vchody, chodby ,vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
a izolacné konstrukcie, fasadu, klampiarske prvky- zZl'aby a zvody
4. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania spolo¢né zariadenia: vodovodnu pripojku,
rozvod ustred. karenia, plynovu pripojku, kanalizaénu pripojku, el. pripojku, vodomer, poziarny
hydrant , hasiace pristroje , svietidla vnutorné a svietidla vonkajsie.

5. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania prislusenstvo bytového domu: oplotenie pre
kontajnery, parkovisko, lavi¢ky , a priestory okolo domu.
6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je Evidenény list €.6 podpisany obidvomi zmluvnymi
stranami.
Clanok II.

Doba najmu
1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti podla VZN ¢&. 3/2015 ato od 1.7.2024 do
30.6.2027.
2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok

uvedenych v tejto najomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 odst. 1 pism. ¢, d, g
Obcianskeho zakonnika. V tomto pripade je na posudeni prenajimatel’a ¢i s najomcom uzatvori novi
najomnu zmluvu. Néjomca je povinny pisomne poziadat o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy do
30.4.2027, inak mu pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy zanikne. Prenajimatel bude
najomcu informovat o moznosti uzavretia novej ndjomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred
dohodnutym skoncenim najmu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mdze prenajimatel



uzavriet’ najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu ndjomného bytu

a/ nie je vys$si ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. a/

b/ nie je vyssi ako patndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. b/

Clanok I1I.
Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Vyska mesacného ndjomného je 99,54 € (slovom devétdesiatdevit eur a 54 centov).

2. V najomnom nie je zahrnutd tthrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. VySka zélohovej
thrady za el. energiu spoloénych priestorov je 1 € mesaéne. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu
je zalohova apodlicha z(¢tovaniu. Prenajimatel’ vystavi najomcovi fakturu za nedoplatok alebo
preplatok po obdrzani zac¢tovacich faktir od ZSE Energia a.s.

3. Néklady na spotrebu vody / vodné, stoné/ prenajimatel vyfaktiruje nijomcovi podla
skutocnej spotreby vzdy po ukonéeni kalendarneho Stvrtroka.
4. Néjomné, zaloha za el. energiu spolo¢nych priestorov a prispevok na Fond oprév a udrzbu sa

plati mesacne, spolu vo vyske 100,54 € /slovom sto eur a 54 centov/a to najneskor do 20. dna
prislusného mesiaca na ucet najomcu Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK23 5600 0000 0023 1050
3008 . Variabilny symbol je 1626.

5. Ak najomca nezaplati sumu uvedenu v ¢lanku III bod 4. do 5 dni po splatnosti je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb.

6. Naklady na byt, za el. energiu okrem spolo¢nych priestorov, za plyn a poplatok za likvidaciu
odpadu si najomca hradi sam.

7. Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni, hradi ndjomca z Fondu oprav
a udrzby.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu vysky najmu a thrady za sluzby v pripade zmeny
platobnych podmienok.

Clanok IV.
Prava a povinnosti nadjomcu

1. Najomca sa zavizuje, ze bude byt a spolo¢né priestory v dome a priestory okolo domu uzivat’
riadnym a obvyklym sposobom.
2. Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte ani v bytovom dome ziadne stavebné ipravy, ani

iné podstatné zmeny , bez predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu. Najomca nie je opravneny
umiestnovat’ na strechu bytového domu a ani nikde inde ziadne tech. zariadenia.

3. Néjomca hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byte suvisiace s uzivanim ako aj
naklady, spojené s beznou tdrzbou.

4. Najomca je opravneny uzivat’ v dome spolo¢né priestory a priestory okolo domu.

5. Ak nesplni nijomca svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu,

alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo, po predchadzajicom
pisomnom upozorneni najomcu, zavady odstranit a pozadovat od najomcu nahradu ucelne
vynaloZzenych nékladov. Pravo na nahradu nakladov musi najomca uplatnit’ u ndjomcu bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

6. Néjomca je povinny pisomne oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte, ktoré ma odstranit’ najomca a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostara najomca o v€asné vykonania drobnych
oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo urobit’ tak po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

7. Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte , v inom byte alebo
na spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach sam, alebo ich sposobili osoby, ktoré s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po predchddzajucom pisomnom upozorneni
najomcu, zavady a poSkodenia na svoje naklady odstranit’ a pozadovat’ od nadjomcu nahradu.



8. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ byt do podnajmu.

9. Né4jomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a zvySovat pocet o0sob
v prenajatom byte. V pripade zmeny stavu pocCtu osob v byte oproti poétu oséb uvedenych
v eviden¢nom liste je najomca povinny tito zmenu nahlasit’ pisomne do 10 dni prenajimatelovi.

10. Néjomca je povinny sa starat’ o priestory okolo domu a to: kosit’ trdvu, Cistit’ priestory okolo
domu od odpadkov a odmetat’ sneh

11.  Néajomca je opravneny drzat’ v byte domace zvierata ako najmé psy macky, kraliky

prasata, len v tom pripade ak s tym pisomne vyslovi suhlas nadpolovi¢na vicsina 16 BJ, teda

9 najomcov. V kazdom byte je mozné chovat najviac dve domace zvierata.

12. Vlastnik najomného bytu obstaraného podla tohto zakona (d’alej len ,,vlastnik) je povinny
pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) ,Stvrtého bodu ( vlastnik zachova najomny charakter
bytov obstaranych podla tohto zakona najmenej 20 rokov) umoznit’ po predchadzajiicom ozndmeni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji
na zéklade najomnej zmluvy podla tohto zakona.

Clanok V.
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ byt a jeho prislusenstvo v takom stave, aby boli sposobilé
na riadne uzivanie.
2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s

uzivanim bytu. 5
Clanok VI.
Vyhlasenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze prijal  od najjomcu pri odovzdavani bytu preddavok na
najomné vo vyske Siestich mesaénych najmov Co je suma 597,24 €. Po skonceni ndjmu sa
prenajimatel’ zavdzuje najomcovi tento preddavok vratit’ do 30 dni od skoncenia najmu v plnej vyske.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze zaktipené el. hodiny sii majetkom najomcu a po ukonceni najmu sa
ich zavézuje odkupit, resp urobit’ vSetko preto, aby si ich d’al$i ndjomca odkupil.
3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Zivotnost’ kuchynskej linky je 20 rokov, sporaku 15 rokov a kotla

20 rokov. Pred uplynutim tychto déb nema najomca pravo na ich vymenu, okrem pripadu ak by islo
o vadu v ramci zaru¢nej doby.

Clanok VII.
Vyhlasenie najomcu

1. Najomca vyhlasuje, Ze prebera byt, prisluSenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v ¢lanku 1.
tejto zmluvy bez zavad. V pripade akychkol'vek skrytych zavad v byte je povinny ich do troch dni od
zistenia nahlasit’ pisomne prenajimatelovi.

2. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze v pripade akejkol'vek Skody sposobenej nim ,
osobami snim zijucimi pripadne osobami zdrzujucimi sa v byte, na spolo¢nych priestoroch,
spolo¢nych Castiach, prisluSenstve bytového domu s jeho sthlasom a v pripade nezaplatenia najmu
a za sluzby spojené s nagjmom do ukoncenia najomnej zmluvy, bude preddavok 597,24 € pouzity na
odstranenie vzniknutej Skody a vyrovnanie nezaplateného najmu a za sluzby spojené s najmom
k ¢omu déava svoj vyslovny stihlas podpisanim tejto najomnej zmluvy.

3. N4jomca vyhlasuje, ze do 3 mesiacov od uzavretia zmluvy sa prihlasi k trvalému pobytu v
Topol'¢iankach.



Clanok VIIL
Skonc¢enie najmu

1. Néjom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

- uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

- pisomnou vypoved’ou prenajimatela v trojmesacnej vypovednej dobe, z dovodov uvedenych
v § 711 Obcianskeho Zakonnika.

- pisomnou vypovedou ndjomcu v trojmesacnej vypovednej dobe

- vypovedna lehota zac¢ina plynut’ prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
2. V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny uviest byt do pdvodného stavu ak sa
s prenajimatelom nedohodne inak. Njomca je povinny byt odovzdat v takom stave, ktory
zodpoveda riadnemu uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade ak mal najomca
v byte zvierata je povinny zabezpecit' na vlastné naklady dezinfekciu v byte.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomca vyhlasuje, Ze sthlasi so spracovanim svojich osobnych tudajov ako aj o osobach
jemu zverenych v zmysle §5 zakona ¢. 18/2018 Z.z.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze bude zachovavat’ ml¢anlivost’ o osobnych tdajoch najomcu a jemu
zverenych osobach v zmysle §79 zakona ¢. 18/2018 Z.z.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou blizSie
neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a VZN ¢&. 3/2015
a pravidlami a zdsadami byvania v dome.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4d zmluvnd strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

5. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a  Gcinnost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav najskor v§ak diom 1.7.2024.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

7. Tato zmluva bola schvalena OZ dna 13.6.2024.

V Topol'¢iankach dna 19.6.2024

Prenajimatel : Néjomca :



Evidencny list ¢. 6, SNP 1C, vchod B, 3. podlazie

Najomcu bytu Obec, ulica Byt €., poschodie Kategoria
Anna Kl'uciarova Topol’¢ianky, SNP 1C byt €. 6, 2. poschodie I
Osoby byvajice spolu s nadjomcom

Meno Narodeny If(.)mer k . Meno Narodeny I:(_)mer k .
najomcovi najomcovi

Udaje o byte a vymera bytu

Obytna plocha v m? Plocha vedP.miestnosti v m? | Vykurovacia plocha v m?
1. izba 15,12 Kuchyna 10,16
Predsien 6,28

Kupelna+tWC | 5,24

Spolu

36,80

Zariadenie a vybavenie bytu, bytového domu a prisluSenstvo domu

Predmet Pocet v ks Predmet Pocet v ks
Kuchynska linka 1 Sprchovy kut 1
Sporak kombi 1 Umyvadlo 1
Dvere vchodové

Batérie vodovodné 3 protipoziarne 1
Ventilator WC 1 Dvere interiérové 2
Antikorovy dres 1 Domaci telefon 1
Svietidla kapelka 2 Zvoncek 1
Sviedlda WC 1 Plynovy kotol 1
Svietidla kuck. linka 1 WC kombi 1
Najomné a iihrada za sluzby poskytované s nijmom
Najomné (mesacne) 85,74 €

v . . « El.energia za spol. priestory 1,00 €
Sluzby zalohové (mesacne) Fond tdrzby a opriv 13.80 €
Spolu mesa¢ne ndjomné a za sluzby 100,54 €

Néajomcovia vyhlasuj, Ze si tento Evidencny list precitali, porozumeli mu a svojim podpisom potvrdzuju, Ze

byt,

zariadenie bytu, spolocné priestory bytového domu a prislusenstvo prevzali bez zavad a podla
skuto¢nosti uvedenych v tomto evidencnom liste a na znak tohto sthlasuho aj podpisuji.

V Topol¢iankach, dia 19.06.2024

prenajimatel’ - odovzdavajuci

niajomca - preberajuci







