7MLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

PrenajimatcP: . RABCAN*, obecné shizby,
aidlo: Rabia, ul. Rabdickd 334 .
zastiipeny: Stefan Ratica, veduci

bankové spojenic: 0054188766 /0900
1C0: 35996129

DIC: 2020945850

a

Niéjomea: Jozef Kolcak
narodeny:

bytom: ul. Bystrd £.336, byt
ob&ianstvo: SR

s mandelkon Denisa Kolédkovi nat.

& A3, 020 44 Rabca

uzavrel déia 1. jiina 2024, tito zmlyvae 0 ndjme byt

. ¢ choriend Sislo
byt nadstavbou v Rabdi, ul. Bystrd , sipisne cisio
o Jo ot Sivania byt & A3, na IIL poschodi

L toca 24 bytového ndjomného do
Prenajimatel ako spravea yto ] mcovi do dofasného u¥

336, ktorého vlastnikom je Obec Rabéa, prenechdva nijo
bytového domu.

1L

nia byt & A3, nachidzajici sa vRabéi v bytovke £.336 na 111,
WC a komory. Celkovi plocha

Prenajimatel prenechiva nijomcovi do uziva : i ;
poschodi, ktorj pozostéva z jedne izby, kuchyne s objvacou izbou, predsiene, kipelne,
obytnjch miestnosti je 35,55 m2, plocha vedFajsich micstnost! je 14,44 m2.

Vizbe je plivajica podlaha, zdsuvka na intemet a TV, okrihle stropné Zarovkové svietidlo, pod oknom je
umicstneny konvektor. V kiipelni je elektricky hojler, vania so sprchovou batériou, umyvadlo so stojanovou miesacou
batérion, konvektor, dve polkruhové stenové svietidld. V kuchyni je plivajica podlsha, nachddza sa tu jedna miefacia
baténa (drezovi), novi kuchynski linka, jednoradové fanvkové osvetlenie, ktoté je umiestnené pod hotnymi skeinkami
kuchynskej liaky, elektricky spordk, digestor, okrihle stropné Harovkové svietidlo. Pod kuchynskjm oknom je
umiestieny konvc_:ktor. V' komore je plivajtica podlaha a stropné fiarovkové svietidlo. V predsieni, v Inipeini 2 WC je
dlazba, Vo WC je zichod arohové umgvadlo so stofanovou miefacon batériou ana stene polkruhové Ziarcvkové
svietidlo. V predsieni je umicstneny zvonéek, domaci telefén a okrithle stropné Ziarovkové svietidlo. Elektrické vedenie
vl?_lredmemom byt je vedené pod omictkou. Vcelom bye e prevedeny  hygienickj  néter.
Nﬁ}omca %2 Zo stavom bytu obozné:{nil 1.“).6.2023 a bez chjb ho preberi ho do svojho ufivania, Néjomea mé privo
gzyga& Eggré 9&;) szlgf)lome priestory a zatiadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorjch poskytovanie je spojend s uZivanim

Il
Nijomay pomer vzniki diiom 1.7.2024 a uzatvira s na dobu urditd do 30.6.2025 s moznost'ou d'alsieho predizenia
uzatvorenim n0vej adjomnef zn_nluvy (vid VZN 4/2015 o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov vo viastnictve
obce). Ak nedéjde k dohode, ndjom moine vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.




sposobilo

Prenajimatel’ odovzdi adjomcovi byt uvedeny vbode L afL tejto zmluvy spohu s jeho pristufenstvom v stave

o na tiadne nivanie (éo vypljva z opisu stava bytw) a zavizuje sa zabezpedit’ ndjomcovi play a neruleny

vjkon prav spojenych s wiivanim byt (§ 687 ods. 1 OZ).

10.

bude vykongvat' také dpravy na prikaz prsluiného ot

‘ Zimluvné ‘sttany ber na vedomie, Ze o
zmien v byte je viazané na sihlas nj

V.

Nijomca sa zavizuje vykondval' v prenajatom byte deobné opravy sivisiace s jeho ufivanim 2 uhridzat
niklady spojené s jeho besnou udezbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost’ vikonu oprév, ktoré mi znadat’ prenajimatel, je povinaf ozndmit’ mu bf:z zb.ytoéného Odikladl? 2
séidasne mn umonit ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnost (§ 692 ods. LOZ).

Zavizuje sa tiez predmetay by, spolotné priestory & sariadenie domu ufvat’ tadne a riadne pouzivat’ plnen_ia,
ktorjch poskytovanie je spojené s udivanim byt Pri vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvosilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym nijomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

Nijomea sa zavizuje nevykonivat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimatela,

a 10 ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

N4jomca sa zavizuje nemontovat’ Fiadne technické zarizdenia po vonkajiom obvode budovy ani na je] streche.
Po dohode so spriveom ich mbze namontovat’ iba na miesta urcene.

Nijomgea betie na vedomie privo prenajimatefa na odstiipenie od né.jomn?j zmluvy,vak napri_?k jeh,o p_isomfle‘j
vystrahe bude prenajaty byt ubivat, resp. trpiet’ jeho udivanie takym sposobom, ze prenajimatelovi vznikd
tkoda alebo #e mu hrozi znaénd Skoda (§ 679 ods. 3 vet prei OZ).

Nijomea je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vzaikni ncpnmcmnym uZivanim gtedmetu ndjmu 4 st
spbsobené nim samotaym alebo jeho navitevnfkmi a inymi psobami, odhliadnuc od beiného opotrebenia. Ak

nijomca neodstrini vzniknuté gkody napriek pisomne] vyzve v stanovenej primerancj lehote, je prenajimatel
oprivnenj vykonat’ opravu na naklady nidjomcu.

Nijomca sa zavizuje uhradit’ §kodu, ktord vznikne neprimeranym uZivanim spolo¢njch pricstoro, elektrickej
rozvodnej skrine, hydeantov, centrilncho domového telefénu, dveri 2 opléétenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora $kodu zapridinila nezisti, Vzniknutd $koda bude rozpocitand rovnym dielom na ka#dj obyvanj byt v Case
zistenia $kody.

Nijomea je povinny ozajmit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poite osob, alebo iné
skutoénosti ovplyviiujice visku mesaénych ziloh za sluzby a plnenia sivisiace s uzfvanim by,

Nijomca nemd ndrok po ukondenf ndjomného vzr'shn na nihradné ubytovanie.
VL
pravnenie prenajimatefa na vikon stavebnfch prac, tesp. inych podstatnfch

jomeu, ktory ho m'léie' Qd@emuf len z vifnych dovodov. Ak viak prenajimatel
ganu statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umosnit’

inak zodpovedd za $kodu, ktord nesploenim tejto povinnost vznikla (§ 695 0z

VIL

Nijomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi rodné naj é
; : b jomné v sume 1.3245 i
vm;;:’a:tcogz;:d:l :kz;};l do 5 dria nfaschujﬁcc{l_o mcs‘iiaca. Mesacné zilohy za ;lfxezi‘ar :gg;:ilaglé fg?varﬁmmyc}l gj?t: 122’38 ¢
o Sotnea ek u st sslatne spolu & najomnym rozpisané na evidenénom liste, ktorf je sidast’ou zmluvy. Ak
o pomatjom:lz: _t’ebo prﬁddavky na hradu za plnenia poskytované s wZivanfm byt v uréenej leh?t;a
*pla Qmeéi;]a nfa v j zaplati ptcna;unatel’?vf poplatok z ometkania vo vitke 3 promile z dlinej sum e] kaidy
» naymenej viak 1,00 € za kaZdy aj zadaty mesiac omeskania, e

Uzivat’ telefénnu pripojku Slovak Telecom mébge ndjomea na viasmé niklady a vo svojom mene



Ugivat’ internetov pripojku méze nijomea na vlasmé néaklady a vo svojom mene.
Skutoénd vyika cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa ziétaje vady za kalendirny rok .
Zmhuvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoctu nijomného, dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spOsob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprivoeny jednostranne zvyiit ndjomné, Ghradu za
plnenia poskytované s udfvanim bytu a zmentt’ daliie podmienky najomne] zmluvy, nstanovi osobitny privay
predpis (§ 696 ods. L OZ).

VIIL
Nijom bytu sa skond dohodou zmluvnfch strin, vipoved'ou, alebo uplynutim doby.

Nijomca mb¥e dat’ vipoved aj bez ndania dévodu, Vipovednd lehota je 3 mesiace a za¢ina plymit’ od prvého diia
nasledujiiceho po jej doruceni.

Prenajimatef méZe dat’ vypoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Ob#anskeho zékonnika. Dohodnuti
vipovedni lehota plati af na vjpoved dann prenajimatel'om.

Po skondeni ndjmu sa nijomca zavizuje adovzda® predmetny byt prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovadani bytu sa spile zipisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v case
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vzaikli v déslediu nadmerného opotrebovania bytn a nedodrovania povinnosti
riadnej Gdrzby a opravy bytu.

Najneskdr pri podpise tejto nijomne] zmluvy je nijomca povinny zloZit' na tiet sprivey, alebo do pokladne,
finanént zibezpeku vo viske dvoch mesecnych ndjmov (110,38 x 2).

IX.
Uastnici si zmluvu preéitali jej obsahu porozumeli 2 na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabdi dfia 1.6.2024

Prenajimatel’:

Nijomca
JKABCAN obecné slutby
17G:44 Rabla, ul. Rabicki 334 /
1C0: 359 961 . ’
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Ing, Toma§ Kekeliak -
Kolédk Jozef

vediici,,RABCAN®, obecné sluby



