2024002025

Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene

a o0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav
(podl'a § 50a § 51 Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov)

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,buduci povinny*)
2. Rezidencia LP s.r.o.

Statutarny organ: Ing. Robert Gerec

Sidlo: Magnezitarska 2/A, 040 01 Kosice
IBAN: SK24 0200 0000 1146 5315 6851
ICO: 54 846 391

DIC: 2121802540

IC DPH: SK2121802540

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, vlozka ¢.:
54917/V.
(d’alej len ,, buduci opravneny*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych ndleZitostiach zmluvy o vecnom
bremene a o ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,budica
zmluva“®) a o podmienkach jej uzavretia v buducnosti.

2. Mesto Kosice suhlasi srealizaciou inzinierskych sieti — kanalizacnej, vodovodnej
a horticovodnej pripojky v (dalej len ,stavba®) v suvislosti srealizaciou stavby:
,» Rezidencia Louis Pasteur — Bytovy dom®™ na pozemkoch registra C KN parc.
¢. 733/26, ¢.733/103, ¢. 733/302, ¢.745/13, ¢. 733/105 vedenych na LV ¢. 11650 k.u.
Juzné Mesto.

CL 11
Podstatné nalezitosti a obsah budicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami budicej zmluvy budia

a) uprava vecného bremena  pre ,stavbu“ na pozemkoch vo vlastnictve mesta
Kosice, pozemky registra C KN parc. ¢.733/26, ¢.733/103, ¢.745/13
¢. 733/105 zapisanych na LV €. 11650 a ¢. 733/302 zapisanti na LV €. 14465 v k.. Juzné
Mesto s buducim opravnenym, v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na realizaciu ,,stavby*
a na vstup na pozemok buduceho povinného za ucelom prevadzkovania, udrzby a opravy
tychto zariadeni a trvalé obmedzenie povinného vo vykone vlastnickych prav,

b) urcenie jednorazovej ndhrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,hahrada za vecné bremeno*) podl'a ods. 2 v sulade s geometrickym planom na vyznacenie



vecného bremena na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti (d’alej len ,,geometricky
plan®) a porealizanym zameranim, ktorého predbezny rozsah, predloZzeny buducim
opravnenym predstavuje vymeru 95,5 m?, pricom sa do tejto vymery zahrnie aj rozsah
ochranného pasma, ktoré vznika k danej stavbe podl'a osobitnych pravnych predpisov,

c) zavdzok buduceho opravneného zaplatit ndhradu za vecné bremeno v lehote 30 dni
odo dila Uc¢innosti budlicej zmluvy, pricom v pripade omeSkania Uhrady bude povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy.

2. Nahrada za vecné bremeno sa vypocita na zadklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadvéznosti na rozlohu pozemku dotknutého realizdciou inZinierskych sieti v rdmci
predmetnej stavby. Takto vypocitana vySka néhrady sa zvysi o ndklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku. Néhrada za vecné bremeno v sebe nezahiia
primeranu jednorazovi nahradu za obmedzenie uzivania nehnutelnosti v désledku
realizacie stavby.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu zmluvu uzavra do troch mesiacov od predlozenia
podkladov podl’a ¢l. IV ods. 2.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zdvdzok uzavriet’ budicu zmluvu trva po dobu 4-och rokov
od Gcinnosti tejto zmluvy. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je
buduci povinny bezodkladne uviest’ buduci zatazeny pozemok do pdvodného stavu,
vratane odstranenia zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 11
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

1. Buduci povinny suhlasi, aby buduci opravneny docasne — po dobu vystavby — uzival
na ucely vystavby a docCasnych pristupovych komunikacii, na umiestnenie docasného
technického vybavenia stavby ana vykonavanie pomocnych cCinnosti suvisiacich so
stavbou, a to az do jej ukoncenia a uvedenia do povodného stavu, pozemky dotknuté
stavbou a d’alSie Casti pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, prilahlé k Castiam
pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné bremeno podl'a ¢l. II pism. a). Na tieto tcely sa
zavizuje strpiet’ docasné obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny sa zavizuje, ze

a) pozemky vo vlastnictve buduceho povinného bude pouzivat’ na docasné ucely podla ods. 1
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na zabezpecCenie vystavby,

b) zodpoveda za skody suvisiace s vyuzitim pozemku vo vlastnictve budiiceho povinného
podra prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika,

c¢) bude udrziavat’ poriadok a Cistotu na pozemku vo vlastnictve budiceho povinného na
vlastné naklady, v ¢ase doCasného uzivania,

d) pri uzivani pozemku budiceho povinného je povinny dodrziavat pravne predpisy
o ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat’ v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zékon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi,
STN ainymi stvisiacimi pravnymi predpismi (najmé vo vztahu k likvidacii stavebného
odpadu), so stanoviskom Odd. UHA mesta Kosice zo dia 21.02.2024 &.j.: MC Kosice —
Juh MK/C/2024/00249-2 zo dna 01.03.2024 ¢.j.: 421/2179/2024/ORRaBP/Du,



f)

g)

h)

v pripade poziadavky budiceho povinného a za dodrzania prisluSnych bezpecnostnych
predpisov astym slvisiacich obmedzeni, umozni pristup na pozemok vo vlastnictve
buduceho povinného,

pozemky vo vlastnictve budiuceho povinného, uzivané na docasné ucely po ukonceni
stavby alebo v pripade neukoncenia stavby uvedie do povodného stavu, vratane obnovy
zelene a povrchu komunikacii, na svoje néklady,

v pripade ukoncenia vzt'ahu, zalozené¢ho touto zmluvou, zo strany budtiiceho opravneného
alebo budiceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavani cCast’
na vlastné¢ naklady, ak ned6jde medzi buducim opravnenym alebo budicim povinnym
k inej dohode,

zaplati jednorazovii ndhradu za docasné uzivanie pozemkov vo vlastnictve budiceho
povinného, na docasné ucely za dobu pocas vystavby, vo vyske 129,- EUR ( slovom:
stodvadsat'deviat’ €) do 30-tich dni odo dna UcCinnosti tejto zmluvy bezhotovostnym
prevodom na uc¢et mesta KoSice uvedeny v zéhlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS)
podla cisla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy ; tato nahrada je
samostatnym plnenim, ktoré¢ sa nezapocitava do nadhrady za vecné bremeno.

Vyhotovenie znaleckého posudku za G€elom urcenia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci

buduci povinny po doruceni prislusnych podkladov (Cl. IV ods. 2).

CLIV
DalSie dojednania

. Za datum uhrady jednorazovej nahrady [Cl. III ods. 2 pism. i)] sa povazuje datum

pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

. »,Buduci opravneny sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizatného zamerania

a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim prislusnému atvaru MMK ( referat
nakladania s majetkom) v termine do 60 dni od pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.
Zaroven sa zavizuje zabezpeCit vyhotovenie porealizaéného zamerania a geometrického
planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré zasSle spolu s Cislom
zmluvy obudicej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailovii adresu
vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajucej vete.

. Spolu suvedenymi podkladmi buduci opravneny predlozi rozsah rozlohy ochranného

pasma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou s prisluSnou odbornostou
(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prislusSnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.*

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky néklady na vyhotovenie porealizacného zamerania,
geometrického planu aza spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi budaci opravneny.

. Vsulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa mesto

KosSice nepovazuje za zdaniteI'nu osobu.


mailto:vecne.bremeno@kosice.sk

CLV
Odstiapenie od zmluvy

1. Ak buduci opravneny nezahaji vystavbu podla ¢l. III do 12 mesiacov od podpisania tejto
zmluvy, mé buduci povinny i buduci opravneny pravo od zmluvy odstapit. Odstipenie je
ucinné ditom dorucenia druhej zmluvne;j strane.

2. Odstapenim od zmluvy sa zmluva rusi ku ditu G€innosti odstipenia. Tym nie st dotknuté
zédviazky budiceho opravneného suvisiace s navratenim dotknutych pozemkov
do povodného stavu, ako aj finan¢né zavézky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie
1. Buduci opravneny je povinny
a) uhradit budicemu  povinnému zmluvnu  pokutu vo vyske 1000,- EUR,
ak nesplni povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, okrem omeskania platby, ktoré
je sankcionované podla pism. b), ak naprick vyzve budiaceho povinného
ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuti povinnost,
b) zaplatit buducemu povinnému urok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla tejto zmluvy, ato
od prvého dna po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

2. Budtci opravneny je povinny uhradit’ budicemu opravnenému zmluvnli pokutu vo
vyske 1000,-EUR, v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, ak
napriek vyzve budiceho opravneného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil
dotknuta povinnost’.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeSkania nie je dotknutd povinnost’ splnit’
zavdzky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobenti neplnenim zavizkov, na ktoré
sa sankcie viazu, resp. nahradit’ Skodu na majetku mesta KoSice sposobenu v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti budiceho opravneného.

4. Povinnost’ zaplatit’ zmluvnu pokutu podl'a ods. 1 alebo ods. 2 nevznikd v pripade,
a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato sucinnost’ nebola poskytnutd, alebo
b) ak nemoznost jej splnenia  bola sposobend  udalostami  pri  vSetkej
starostlivosti.

CL vl
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany su povinné dodrziavat' prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov
a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov.

2. Budici opravneny podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami
podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane



fyzickych os6b pri spraciivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
Kosice www.kosice.sk.

Clanok VIII.
Protikorupéna dolozka

1. Natucely tejto protikorup¢nej dolozky sa rozumie

a)

b)

d)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti
s obstaravanim veci vSeobecného zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia
vo vlastny prospech alebo prospech inych osob;

korupénym spravanim konanie poskodzujuce verejny zaujem, najmi zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie,
klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie
osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych
uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného néaroku na
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy,
o ktorych je mozné odovodnene predpokladat’, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt
ucastnikom korupéného vzt'ahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec Clenom; fyzickd osoba, pravnickd osoba a ich zdruzenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je
alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkova ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnickd osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina
osoba, ktorti zamestnanec poznad na zaklade predchddzajucich profesijnych alebo
inych vztahov a tieto vzt'ahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju
opravnené obavy o nestrannost’ zamestnanca;

dovodnym podozrenim zacCatie trestného stihania podla § 199 zékona ¢.301/2005
Z.z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zakona
€. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgdnu v merite veci.

2. 'V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zdvizkov na zéklade tejto zmluvy sa buduci
opravneny zavizuje, ze:

a)

b)

kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek Cinnosti, ktord ma povahu
korupcie alebo korupéného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu buduceho povinného, alebo poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KosSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe
konajucej v mene buduceho povinného, s cielom urychlit’ bezné ¢innosti budiceho
povinného alebo dojednat vyhody pre seba alebo ini osobu, ktora sa podiela na
uzavreti alebo realizécii tejto zmluvy,

v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podielala na
korupcii alebo korupénom spravani alebo inej protizékonnej ¢innosti v stvislosti s



uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ubila, ponukla alebo poskytla dar
alebo inu nendleziti vyhodu, v ocakdvani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i
realizacii zmluvnych vztahov s budicim povinnym, budici opravneny bezodkladne
oznami tato skutocnost’ prislusSnému organu, alebo v pripade pochybnosti o
okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tito skutocnost’ ozndmi na e-mailovu
adresu obcianskalinka@kosice.sk,

c) v pripade, ked’ ho buduci povinny upozorni, Ze ma dovodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je budtci opravneny povinny poskytnit
potrebni  sucinnost’ pri objasiiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych
dokumentov. Budutci povinny modze prijat’ potrebné opatrenia na ochranu svojho
dobrého mena. Neposkytnutie su¢innosti na odstranenie tohto dévodného podozrenia
je dovodom na odstipenie budiceho povinného od zmluvy,

d) v pripade, ked sa preukadze, ze budaci opravneny sa priamo alebo cez
sprostredkovatel’a podiel’al na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti
s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, budici povinny je opravneny aj bez
predchadzajiiceho upozornenia odstipit od zmluvy bez toho, aby budicemu
opravnenému vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstupenie buduceho
povinného od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Buduci opravneny sa
zavazuje, ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky, odSkodni
budiuceho povinného v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi naklady
vzniknuté v suvislosti s poruSenim tejto protikorupcnej dolozky.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida platnost ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zdklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

3. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
buduci povinny a dva budtci opravneny.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze st opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisuju.

V Kosiciach diia ........cccceeveeiiennen. V KoSiciach diia ........cc.ccccceeenee.
Za budtceho povinného: Za buduiceho opravneného:
Ing. Jaroslav Polacek Roébert Gerec
primator konatel’
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