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Hronom 4S -
Najomna zmluva 203372024 ( cent. €. 584/2024 f
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika
Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel” Mesto Ziar nad Hronom
Sidlo: ul. S. Moysesa ¢&. 46, 965 19 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125
DIC: 2021339463
IC DPH: nie je platca DPH
Zastupeny: Mgr. Peter Antal, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK87 0200 0000 0000 1462 1422
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
N4jomca: OP Centrum Retail 4 s.r.o.
so sidlom: G. Svéniho 2794 / 8B, 971 01 Prievidza
ICO: 54 072 425
DIC: 2121587908
IC DPH: SK2121587908
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
oddiel: Sro, vlozka ¢. 42541/R
v zast.: Mgr. Miroslav Tavel, na zaklade plnej moci podla Prilohy €. 3 tejto

Zmluvy

(dalej len ,,ndjomca“)

Clanok II.
Uvodné ustanovenie
KonsStatuje sa, zZe prenajimate! je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti vedenych
Okresnym Uradom Ziar nad Hronom, katastralny odbor, pre okres Ziar nad Hronom, obec
Ziar nad Hronom, katastralne Gzemie Ziar nad Hronom ako:
1.1. parcelareg. E, pare. €. 9 - 620/3, o vymere: 1019 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vedena na LV €. 3327
(pozemok Specifikovany pod bodom 1.1. dalej len ,,Parcela prenajimatel’a 1%
1.2. parcela reg. E, pare. €. 536/1, o vymere: 472 m.2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vedend na LV €. 1136 (stav reg. C: Cast parcely reg. C, pare. €. 2034/1)
1.3. parcelareg. E, pare. €. 530/2, o vymere: 135946 m2, druh pozemku: orna pdda, vedena
na LV €. 3327 (stav reg. C: parcely reg. C, pare. €. 1798/1, 1798/62,1798/79, 1798/98,
700/5,700/17, 700/21,700/31, 700/33, 700/42, 700/151, 710/1)
(pozemky Specifikované pod bodom 1.2. az 1.3. dalej spolu len ,Parcely
prenajimatela 2%
(,,Parcela prenajimatela 1“ a ,Parcely prenajimatela 2“ dalej spolu len ,Parcely
prenajimatela®)

Konstatuje sa, Ze najomca ako stavebnik m& zamer na pozemkoch, vedenych Okresnym
Uradom Ziar nad Hronom, katastralny odbor pre okres Ziar nad Hronom, obec Ziar nad
Hronom, k. 4. Ziar nad Hronom:

2.1. na liste vlastnictva ¢. 1907 ako:
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2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.1.1. pozemok, parcela registra ,,C“, pare. ¢. 1804/43, o vymere 10.626 m2, druh
pozemku: ornéa pbdda,;

2.1.2. pozemok, parcela registra ,C“, pare. €. 1804/48, o vymere 2867m2, druh
pozemku: orn& pdda;

2.1.3. pozemok, parcela registra ,,E“, pare. ¢. 653/2, o vymere 2681m2, druh pozemku:

orna poda,;

2.1.4. pozemok, parcela registra ,E“, pare. ¢. 655/2, o vymere 2876m2, druh pozemku:
orna poda,;

2.1.5. pozemok, parcela registra ,,E“, pare. ¢. 663/1, o vymere 267m2, druh pozemku:
ornéa poda,;

2.1.6. pozemok, parcela registra ,E“, pare. ¢. 664/3, o vymere 138m2, druh pozemku:
orna poda,;

2.1.7. pozemok, parcela registra ,E“, pare. ¢. 665/1, o vymere 261m2, druh pozemku:
orna poda,;

2.1.8. pozemok, parcela registra ,E“, pare. €. 66671, o vymere 275m2, druh pozemku:
ornéa poda,;

na liste vlastnictva ¢. 3456 ako:

2.2.1. pozemok, parcela registra ,,E“, pare. ¢. 653/1, o vymere 235m2, druh pozemku:
orna poda

na liste vlastnictva ¢. 4603 ako:

2.3.1. pozemok, parcela registra ,E“, pare. ¢. 652/2, o vymere 1618m2, druh pozemku:
orna poda,;

na liste vlastnictva ¢. 4604 ako:

2.4.1. pozemok, parcela registra ,E“, pare. ¢. 656/2, o vymere 4428 m2, druh pozemku:
orna poda

na liste vlastnictva ¢. 4664 ako:

2.5.1. pozemok, parcela registra ,E“, pare. €. 652/1, o vymere 129m2, druh pozemku:
orna poda;

2.5.2. pozemok, parcela registra ,,E“, pare. ¢. 655/1, o vymere 214 m2, druh pozemku:
orna poda,;

na liste vlastnictva ¢. 4665 ako:

2.6.1. pozemok, parcela registra ,C“, pare. ¢. 719/31, o vymere 2m2, druh pozemku:
trvaly travny porast;

2.6.2. pozemok, parcela registra "C", pare. ¢. 2034/97, o vymere 119 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

na liste vlastnictva ¢. 3865 ako:

2.7.1. pozemok, parcela registra ,,E“, pare. €. 654/2, o vymere 2945m2, druh pozemku:
orna pbda v podiele 1/2;

na liste vlastnictva ¢. 1789 ako:

2.8.1. pozemok, parcela registra ,E“, pare. €. 664/2, o vymere 1178 m2, druh pozemku:
ornéa poda,;

realizovat stavbu ,,Obchodné centrum Ziar nad Hronom* v k. 4. Ziar nad Hronom, obec Ziar

nad

Hronom (dalej len ,,Stavba®), priCom suCastou Stavby je aj stavebny objekt:

SO 204 ,,Autobusové zastavka“

(dalej aj len ,,SO 204%), ktory ma byt realizovany okrem iného aj na Parcele
prenajimatela 1;

SO 207 ,,Cestna svetelna signalizacia“

(dalej aj len ,,SO 207%, ktory ma byt realizovany okrem iného aj na Parcelach
prenajimatela 2.

Dalej sa konstatuje, Ze Stavba je vyznaGena v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie, nazov projektu ,Obchodny dom Ziar nad Hronom*, zodpovedny projektant Ing.
arch. Matej Molnar, datum: marec 2024 (dalej len ,,PD*). Detail projektu z PD s vyznacenim
SO 204 tvori neoddelitelnd Prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Detail projektu z PD s vyznacenim SO
207 tvori neoddelitel'nd Prilohu €. 2A a 2B tejto Zmluvy.4

Prenajimatel tymto prenechava najomcovi, za podmienok stanovenych v tejto zmluve, do
najmu za ucelom najmu Specifikovanym v Cl. Ill. tejto zmluvy Cast Parcely prenajimatela 1
uréen GP €. 51822326-53/2024 vyhotoveny Geodetom Fodor Radoslav, M.R.Stefanika 1/12,
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965 01 Ziar nad Hronom, ICO : 51822326 , overeny Okresnym uradom Ziar nad Hronom,
katastralny odbor dfa 3.6.2024 pod ¢islom G1 - 290/2024 ako :

- novovzniknuty pozemok parcela reg. C, par. €. 2034 /101, zastavana plocha a nadvorie
o0 vymere 248 m2, vzniknuty odc¢lenenim z pozemku parcela reg. E, par. ¢. 9-620/3

tato Cast parcely vyznacena v Prilohe €. 1, a to zakreslenim stavebného objektu SO 204
a Cast' Parciel prenajimatela 2 v rozsahu spolu 2 m2 tak, ak je tato Cast vyznacena v Prilohe
€. 2A a 2B, a to zakreslenim objektov 1, 2, 3, 7 na parcele Specifikovanej v bode 1.2 tejto
zmluvy a Radi¢ SSZ na parcele Specifikovanej v bode 1.3 tejto zmluvy (dalej len ,,Predmet

najmu*).

Clanok 1II.

Ugel najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu vylu¢ne za ucelom vybudovania a
umiestnenia stavebného objektu SO 204 a stavebného objektu SO 207 (dalej len ,,U&el
najmu*).

Prenajimatel vedeny tym, aby najomca mohol v stavebnom konani preukazat pravo vybudovat’
na Parcelach prenajimatela objekt SO 204 a SO 207, suhlasi s tym, aby najomca predlozil
tato zmluvu prislusnému stavebnému uradu ako podklad pre ziadost o vydanie stavebného
povolenia na realizaciu Stavby. Tato zmluva predstavuje zmluvu zabezpeCujldcu tzv. ,iné prava
k pozemkom a stavbam*“ podla § 139 ods. 1z. & 50/1976 Zb. Stavebny zkon.

Clanok Iv.

Vyska najomného, splatnost' najomného a sp6sob jeho zaplatenia
V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ziar nad Hronom v zneni
neskorsSich nariadeni, minimalna ro¢na sadzba najmu pozemku sa stanovuje podla Gcelu
vyuzitia pre podnikatel'skd €innost na zaklade znaleckého posudku.
VSeobecna hodnota nidjmu bola uréena znaleckym posudkom ¢&. 92/2024 vyhotoveny
znalcom Ing. Stefan Svirzovsky, ev.C. znalca 913271, zo dna 06. 06. 2024 vo vyske : 570,-
Eur /rok, t.j. 47,50 Eur/mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli na vySke rocného najomného: 570,- Eur.
Najomné za rok 2024 bude uhradené za mesiace september - december vo vysSke pocet celych
mesiacov do konca roka 4 x 47,50 Eur /mesiac, t.j. 190,-€ bude uhradené do 15. septembra
2024. September je povaZzovany za predpokladany mesiac vydania stavebného povolenia, od
ktorého sa najomca stava uzivatelom pozemkov predmetu najmu, za ktory uz bude hradit
najomné.
N4jomca sa zavazuje zaplatit ndjomné bezhotovostnym prevodom penaZznych prostriedkov na
Ucet prenajimatela, vedeny v banke VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom, IBAN
SK8702000000000014621422, variabilny symbol: 1710088692 a to do 30. januara.
Za uhradenie najomného sa povazuje den pripisania penaznych prostriedkov v prospech uctu
Prenajimatela.
V pripade, ak sa dostane Najomca vocCi Prenajimatelovi do omeSkania so splnenim
akéhokolvek svojho penazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, Prenajimatelovi vznikne
odo dna vzniku omesSkania narok na urok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, a to
za kazdy aj zaCaty den omesSkania. Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela vocCi Najomcovi
na nadhradu Skody v plnej vyske.
Prenajimatel je opravneny valorizovat vySku ndjomného jednostrannym pravnym ukonom ak
vySka miery inflacie je v rozsahu 2% - 7% vratane. V pripade, ak vySka miery inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym Gradom SR za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajucim je vysSSia, ako 7%, prenajimatel je opravneny
valorizovat vySku najomného maximalne o 7%. ZvySené najomneé je najomca povinny platit za
obdobie od 1.4. prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti najomného
dohodnutych v zmluve.
V pripade ukoncenia najmu pred uplynutim doby najmu, za ktord bolo uhradené najomneé,
sa Prenajimatel zavazuje vratit Ndjomcovi alikvotna vySku uhradeného najomného, a to do

30 dni odo dna skon€enia najmu, a to na podnet Najomcu.
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Clanok V.

Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl - odo dna ucinnosti tejto zmluvy do dna
odovzdania pravoplatne skolaudovanych stavebnych objektov SO 204 a SO 207
prenajimatelovi.

Pred uplynutim Casu, na ktory sa tato zmluva uzatvara, tato zmluva méze zaniknuat len
pisomnou dohodou zmluvnych stran podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VI.
Dalsie dojednania
Najomca je oboznameny so stavom Predmetu niajmu av tomto stave ho od prenajimatela
prebera.

N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu len na dohodnuty Uc¢el najmu, v opaénom pripade
zodpoveda prenajimatelovi za vSetku Skodu, ktord mu poruSenim tejto povinnosti najomcu
vznikne.

N4jomca sa zavazuje po€as trvania ndjmu zaloZzeného touto zmluvou uZivat Predmet nijmu
na dohodnuty Ugel ndjmu tak, aby na Predmete najmu nevznikala $koda a/alebo nadmerné
opotrebenie Predmetu najmu a Parciel prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze za Skodu
na Predmete ndjmu sa nepovazuju zmeny Predmetu najmu vyvolané realizaciou stavebného
objektu SO 204 a SO 207.

Najomca sa zavazuje, ze pri stavbe SO 204 a SO 207 bude dodrziavat nasledovné povinnosti:

- stavbu SO 204 a SO 207 realizovat v zmysle PD, schvalenej v ramci stavebného konania
prislusnym stavebnym uGradom;

- pri stavbe SO 204 a SO 207 dodrziavat vSetky podmienky ulozené v pravoplatnych
rozhodnutiach prislusnych organov verejnej spravy, ako aj v pripadnych vyjadreniach
prenajimatela v ramci konani tykajdcich sa Stavby;

- po zasahu do Parciel prenajimatela pri stavbe SO 204 a SO 207 uviest Casti tychto parciel
nezastavanych stavbou SO 204 a SO 207 avSak dotknutych stavebnymi pracami, do
pévodného stavu na vlastné naklady.

Prenajimatel je povinny umozZnit ndjomcovi uzivat Predmet ndjmu odo dnfa G€innosti tejto
zmluvy pocas celej doby najmu a nebréanit ndjomcovi v uzivani Predmetu najmu na dohodnuty
Ugel najmu. V pripade faktickych alebo pravnych prekazok braniacich uZivaniu Predmetu
najmu na dohodnuty U&el najmu sa prenajimatel zavazuje poskytnut najomcovi vsetku
potrebnd sudcinnost pre ich bezodkladné odstranenie. Prenajimatel sa zavazuje pocas
platnosti tejto Zmluvy zdrzat sa akéhokolvek faktického konania a/alebo pravneho Ukonu
a/alebo opomenutia, ktorym by branil ndjomcovi v uzivani Predmetu najmu na dohodnuty
Ucel najmu, v opacnom pripade zodpoveda najomcovi za vietku 3kodu, ktord mu takym
konanim vznikne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Skodu spdsobend zmluvnej strane sa
povaZuje aj akakolvek sankcia uplatnend tretou osobou, ktoru bola zmluvna strana nutena
plnit zo svojho v désledku nesplnenia povinnosti druhej zmluvnej strany vyplyvajlcej z tejto
zmluvy alebo zo zakona, alebo v désledku omesSkania so splnenim takejto povinnosti druhej
zmluvnej strany.6

Najomca vyhlasuje, Ze najneskdr ku diu zahajenia realizacie Stavebnych objektov k Stavbe
zabezpecli vSetky Uradné a iné povolenia potrebné podla prisluSnych pravnych predpisov a
technickych noriem na realizaciu predmetnych Stavebnych objektov a rovnako sa zavazuje
pocas celej doby realizacie Stavebnych objektov udrziavat vSetky tieto povolenia v nepretrzitej
platnosti. Dalej sa Najomca zavazuje dodrziavat ustanovenia zakona & 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorSich pravnych

predpisov a ostatné vSeobecne zavézné nariadenia Mesta Ziar nad Hronom.
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Prenajimate! je opravneny bez toho, aby narusSil priebeh realizacie SO 204 a SO 207,
vstupovat na Predmet najmu pocCas trvania najmu zaloZeného touto zmluvou za Ucelom
kontroly dodrziavania uzivania Predmetu najmu na dohodnuty U&el najmu.

N4jomca sa zavézuje po dokonceni realizdcie SO 204 a SO 207 zabezpecit likvidaciu
a vypratanie zariadenia staveniska a staveniska samotného nachadzajiceho sa na Predmete
najmu, odstranenie zvySného materialu, odpadov a pod., nachadzajucich sa na Predmete
najmu v savislosti s realizaciou SO 204 a SO 207.

Prenajimate! si vyhradzuje pravo slobodne sa vyjadrit v jednotlivych spravnych konaniach,
ktoré sa vztahuju alebo suvisia s vystavbou a kolaudéaciou Stavby a SO 204 a SO 207 v zmysle
tejto zmluvy, ak bude prislusnym spravnym organom osloveny ako uUcastnik konania alebo
dotknuta osoba (orgéan).

Clanok VILI.
Spolocné a zavereCné ustanovenia
Tato Zmluva nadobdda platnost diom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a G€innost
drnom nasledujdcim po dnijej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych jedno (1) je urCené pre
prenajimatela, jedno (1) je uréené pre najomcu ajedno (1) je urCené pre prislusny stavebny
urad, v ktorého kompetencii je vydanie stavebného povolenia pre Stavbu a SO 204 a SO 207.

VSetka komunikéacia medzi zmluvnymi stranami sa uskutoCnuje pisomne, a to poStovou
zasielkou doporucene alebo zasielkou prostrednictvom kuriérskej sluzby, na adresu
zmluvnych stran uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo osobne. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pisomnost urcend pre druhd zmluvnu stranu sa povaZzuje za dorucenu aj v pripade, ak ju
tato odmietla prevziat, alebo ak sa zasielka, zaslana na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, vratila odosielatelovi ako nedorucena, pricom za den
dorucenia sa v tomto pripade povazuje den, ked sa zasielka vratila spét odosielatelovi.

Tato zmluva ma nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1- vyznacenie Predmetu najmu na Parcele prenajimatela 1

Priloha ¢. 2A a 2B - vyznacCenie Predmetu najmu na Parcelach prenajimatela 2
Priloha €. 3 - plna moc na zastupovanie najomcu

Priloha €. 4 - GP ¢. 51822326-53/2024

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze na tomto pravnom ukone sa dohodli dobrovoine, Ze
prejav ich vole je slobodny a vadZzny a kedZe znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich
prejavenou vdlou, tato na znak suhlasu sjej obsahom vlastnoru€ne podpisali.

V Ziari nad Hrononv/AX*( GI}O].—V VBratisIave, y

dna.....ccc..... dna ..ti'"th-G .ir..,,...

>0 \ .

prenajimatel: najomca:

Mesto Ziar nak Hronom OP CentMia Retail 4 s. r. o.
V zast. Mgr. Peter-Antal, v zast. Mgr. Miroslav Tavel,
priméator mesta na zaklade plnej moci

N4jomné zmluva- signalizécia, zastavka

Strana5z5



ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.

Oznacenie alebo popis finan¢nej operacie alebo jej €asti: prijem/ poskytnutie /pouZitie /pravny Ukon /iny
ukon majetkovej povahy*

Finan€nu operéaciu alebo jej Castje - nie je mozné: vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat poskytnuté

plnenie.

VedUci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie: z

Meno a priezvisko: Ing. Martin Majemik, M BA Datunillg..iF.1tC.AC.Podpis:..a......cccceun......
Finan¢nu operéciu alebojej astje - nieje mozné: vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat poskytnuté
plnenie.

Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta / 9.

Meno apriezvisko: Ing. Katarina GajdoSova Datum:.L/.I.C.IifA...Podpis:....'

+nehodiace sa Skrtnite /



Prekladatel: PhDr. Alena Anettova

Zadavatel: OP Centrum Retail 4 s.r.o., G. Svéniho 2794 / 8B, 971 01 Prievidza

Cislo spisu/objednavky: neuvedené

PREKLAD Cdcislo: 74a/24
z francuzskeho jazyka do slovenského jazyka
Predmet prekladu: OsvedC€enie podpisu
Pocet stran prekladanej listiny: 1
Pocet stran prelozenej listiny: 1

Pocet vyhotoveni: 1

Bratislava 05.04.2024



. - APQSTILLE
(Convenlion de La Haye du Soctobrc 1961)

1 LandPays/Land BELGIE - BELG1QUE mBELGIE,\
; Dcie opcniarc akle B omiertekend door
Lcprtiem scic aile ngné par Hclsen Prederie

Dijcicfiilcffllichc UrkuniJe isl tuilerschrieben Mt

3 Handelend in hocdanighcid van
Agissant en qualilé de Noiaris/Ninaire/Smar

In seinerl/ilirer Eigenscliaft als

i Is voorzien van hel zcgel van
Est revétu du sccan dc Berquin fiotarissen mBerquin iVntairrs

Sie ist versehen mit der Siegel des/der

Poor ccht verkhard /Anesli/ BestStigt
5 Te Brussel/A Bruxdtci/In Brussei 6 Op/Le/Am. 2M3/2014
7 Door FOD Buitenlandsc Zaken. Buitcnlandsc llande] cn Omwikkclmgssamenwerking
Por Ic SPF Affaires ¢lrangdrcs. Comnicrcc cxi€ncurct Coopératian au Dévcloppcmcenl
Durch FOD Auswartigc Angclegenheilen, Auficnhandcjund Enlwicklungszusammenarbeil
S Onder Nr./Sou « Ic nJUiHcr Nr
9 Sicmpel/Sccau/Stcmpel 10 Ondcrtekcning/Signature/Unimchrifi

Voobo n

i

Prijs/Prix.'Prcis 10.00 EUR
Dcl.c Apustilk waarborgl dc auihcnticitcil van dc inboud van het ducumecnl itiel
Ccttc Apostillc nc gurantit pas lauthcnlieitc du contenu du documcnt.
Dtcse ApostiHc dient nicltl dem Beucis des AulhcntizitSl des Inhalis des Dokumenis

Oongcldige clckiromschc handickcning? Dczc Apostilic controU:”tn',
Sigiiasurcélcttrumque mvaltdc? Venfler ccile Aposttlicl i
Ungiilugc dektronisehe Umcrschriftl Dicsc Apostdlc tivKrprufen., ;
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Plnomocenstvo

OP Centrum Retail 4 s. r. 0., so sidlom G.
Svéniho 2794/ 8B, 971 01 Prievidza, Slovenska
republika, ICO: 54 072 425, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
oddiel Sro, vlozka €. 42541/R (dalej len
Spolocnost)

tymto udeluje plnomocenstvo

Mgr. Miroslav Tavel

trvalé bytom Jozefska

- mestska cast Staré
republika,

datum narodenia:’

(dalej len Splnomocnenec)

I, 811 06 Bratislava
Mesto, Slovenska

k tomu, aby samostatne a nezavisle:

0] zastupoval Spolocnost v akomkolvek
konani pred akymkolvek dradom alebo
institdciou, v rozsahu, vakom je to
potrebné  pre vystavbu  a kolaudaciu
,,Obchodné centrum Ziar nad Hronom*
najma ale nie vylune na parcelach
vedenych Okresnym Gradom Ziar nad
Hronom, katastralny odbor, okres Ziar
nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, k U.

Ziar nad Hronom:

(a)

na liste vlastnictva ¢, 1907 ako.

X

parcely registra ,C", pare.
1804/43, pare. €. 1804/48;
parcely registra ,E“, pare €
653/2, 655/2, 663/1, 664/3,
665/1,666/1,

(b)  naliste vlastnictva €. 3456 ako;
parcela registra ,EJ pare. C.
653/1;

(c) naliste vlastnictva €. 4603 ako:
parcela registra ,E“, pare. C.
652/2;

na liste vlastnictva €. 4604 ako:

(d)

ox

parcela registra ,E“, pare.
656/2;

K8537537/3.0/12 Mar 2024

Power ofAttorney

OP Centrum Retail 4 s. r. o., with its registered
Office at G. Svéniho 2794/ BB, 971 01 Prievidza,
Slovak Republic, Company ID No. (ICO): 54 072
425, registered with the Commercial Register
maintained by the District Court Trencin, section
Sro, insertNo. 42541/R (the Company)

hereby grants a power of attomey to

Mgr. Miroslav Tavel

residing at Jozefska 5 2,811 06 Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto, Siovak Republic,
date of birth:

(the Attomey)

to individually and independently:

0] represent the Company in any
proceedings before any authority or
institution to the extent that it is necessary
for construction and obtaining use permit
,Retail Center Ziar nad Hronom" in
particular but without any limitations on
the land plots registered by the District
office Ziar nad Hronom, cadastral
department, district Ziar nad Hronom,
cadastral area Ziar nad Hronom

(@ on the ownership certificate No.
1907 as:
land plots registry C, plot No.
1804/43, 1804/48;
land plots registry E, plot No,
653/2, 655/2, 663/1, 664/3,
665/1, 666/1
onthe  ownership
No. 3456 as:
land plot registry E, plot No.
653/1;
(c) on the ownership certificate No.
4603 as:
land plot registry E, plot No.
652/2;
on the ownership certificate No.
4604 as:
land plot registry E, plot No.
656/2;

certificate

(b)

(d)
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(e) naliste vlastnictva C. 4664 ako:

parcely registra E", pare. C.
652/1, pare. €. 655/1;
)] na liste vlastnictva €. 4665 ako:

parcely registra ,C*, pare. C.
719/31, pare. 6. 2034/97;
(g) naliste vlastnictva ¢. 3865 ako:

- parcela registra ,E“, pare. €.
654/2;
{h)  na liste vlastnictva ¢. 1789 ako:

parcela registra ,E“, pare. C.
664/2;

0] a na dalSich parcelach vo
vlastnictve tretich oséb dotknutych
Projektom
(dalej len Projekt),

vratane prijimania a zasielania prislusnej

koreSpondencie a dokumentov, podavania

odvolanf €i vzdania sa prava na odvolanie;

uzatvaral v mene Spolocnosti zmluvy,
ktoré suvisia s realizaciou Projektu, za

podmienky, ze vySka  zavazkov
Spolo¢nosti predpokladanych
predmetnou zmluvou, alebo dalSimi

Ukonmi, uzavretie ktorych sa predpoklada
predmetnou zmluvou nepresiahnu:

(@ v pripade zmluvy uzatvorenej na
dobu urcitt: 20 000 eur za celt dobu
trvania zmluvy;

(b) v pripade zmluvy uzatvorenej na
dobu neurcitd: 20 000 eur za jeden
kalendarny rok;

pre ucely kalkulacie hodnoty zavazku
a dalSich predpokladanych Ukonov sa
spocftavaju vSetky zavazky (bez DPH)
vyplyvajlce z uzatvaranej zmluvy ako aj zo
vSetkych zmliv uzatvorenych pocas 12 po
sebe nasledujlcich mesiacov s rovnakou
osobou alebo s viacerymi osobami, ktoré
su podla verejne dostupnych informacii
zavislymi osobami (vratane ako je tento

(ii)

(e) on the ownership certificale No.
4664 as:
land plots registry E, plot No.
652/1, 655/1;
® on the ownership certificate No.
4665 as:
land plots registry C, plots No.
719/31, 2034/97;

(g on theownership certificate No.
3865 as:
land plot registry E, plot No.
654/2:
(h) onthe ownership certificate
No. 1789 as:
land plots registry E, plot No.
664/2;

@) and other land plots owned by the
third parties affected by the Project,

(the Project)
including receiving and submitting any
relevant correspondence and documents,
lodging appeals and waiving the right of
such appeals;
conclude on behalf of the Company
contracts related to the realisation of the
Project, provided that the amount of
liabilities ofthe Company assumed by the
contract or other actions, the conclusion
of which is assumed by the contract do
notexceed:

(@) in Case of an aareement conciuded
far a definite time periéd: EUR
20.000 for the entire term of the
agreement;

(b)  in Case of an aareement conciuded
for an indefinite time period: EUR
20.000 per one catendar year;

for the purposes of calculating the value of
the liability and other actions, all liabilities
(exeluding VAT) resulting from respective
contract as well as and all contacts
conciuded with the samé person or
persons who are, according to public
Information, dependent to each other (in
particular as the term dependent person is



-

pojem definovany v zakone 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v plathom zneni)

(dalej len Zmluvy)

defined in act no. 595/2003 Coll on income
fax, as amended)) shall be counted;

(the Agreements)

uzatvaral, dojednaval, podaval alebo (iii) to conclude, negotiate, filé or execute
uskutocnoval dodatky ku Zmluvam, amendments to the Agreements,
ukonCoval Zmluvy, schvaloval savisiace terminate the Agreements, approve
faktry aich vyrovnanie, to vSetko iba related invoices and their settlement, in
v pripade, ak tieto ukony nebudd mat za each Case only provided such acts will not
nasledok prekroCenie prislusného result in the respective financial limit
financného limitu vo vztahu k prislusnej being exceeded in relation to the
Zmluve; respective Agreement;

zastupoval Spolo¢nost pred akoukolvek (iv) represent the Company, towards any

pravnickou alebo fyzickou osobou vo
vSetkych zalezitostiach tykajucich sa
vystavby Projektu a namu nebytovych
priestorov  vzniknutych na zaklade
realizacie Projektu, a to najma, avSak nie

legal or natural person in all matters
relating to the construction of the Project
and the lease of non-residential premises
constructed by implementation of the
Project, including, but not limited to,

len, zastupoval Spolo€nost pri representing the Company in submitting
predkladani navrhov a oslovovani proposals and approaching potential
potenciélnych zmluvnych stran contractual partners of the Company, in

SpoloCnosti, pri prezentacii a reklame
Projektu a cinnosti Spolo€nosti, pri
predzmluvnych rokovaniach S
potencialnymi alebo existujacimi
zmluvnymi stranami zmluvnych vztahov
so SpoloCnostou, vratane pripravy
a pripomienkovania  navrhov  zmlQv.
Splnomocnenec nie je podla tohto bodu
(iv) opravneny uzatvarat najomné zmluvy
ani iné zmluvy, potvrdzovat objednavky
ani uskuto¢novat v mene Spolo¢nosti iné
zavazné udkony, svynimkou Zmlav
definovanych v bode (ii) vySSie.

the presentation and advertising of the
Project and ofthe Company's activities, in
pre-contractual negotiations with
prospective or current contractual
partners of the Company and in
negotiations  with the  Company's
contractual partners, including
preparation and commenting of any
contracts. The Attorney shalt not be
entitled pursuant to this clause (iv) to
conclude the lease agreement or other
agreements, to confirm orders or perform
other binding actions on behaif of the
Company other than Agreements defined
in Clause (ii).

Splnomocnenec nie je opravneny uzatvorit Attorney is not entitled to conclude an
Zmluvu, ak: Agreement, if:

0] hodnota vSetkych pausalnych zmluvnych (i) the value of all flat-rate contractual
sankcii v prislusnej Zmluve presahuje sanctions in the relevant Agreement
5 000 eur; alebo exceeds EUR 5,000; or

K8537537/3.0/12 Mar 2024
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| () sadzba urokov z omeSkania je vySSia ako
zdkonnd sadzba Urokov z omeSkania
urena podla § 369 ods. 2 zadkona C.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

v platnom zneni;

ide 0Zmluvu na dobu neuréitd a dizka
vypovednej doby, v ktorej moZze
Spolocnost’ vypovedat tuto zmluvu bez
uvedenia dbvodov, je dlhSia ako 3

(i)

mesiace.
Ni¢ vtomto plnomocenstve  neopraviuje
Splnomocnenca na dispoziciu s majetkom
SpoloCnosti, prijatie a poskytnutie Uverov

Spolo€nostou alebo preberanie zamky za

zavazky tretich oséb.

Splnomocnenec je dalej opravneny uskutocnit
vSetky kroky, ktoré podla svojho uvazenia
povaZzuje za potrebné nasplnenie vysSie
uvedeného mandatu, vratane prijimania a
zasielania prislusnej koreSpondencie
a dokumentov.

Splnomocnenec nie je opravneny udelit’ dalSie
plnomocenstvo.

Toto plnomocenstvo sa riadi podla slovenského
prava.

V pripade rozporu medzi slovenskym a anglickym
znenim tohto plnomocenstva m& prednost
slovenské znenie.

Toto plnomocenstvo sa vztahuje aj na také
Ukony, na ktoré je podla pravnych predpisov
potrebné osobitné splnomocnenie.

Toto plnomocenstvo sa udeluje na dobu neurcitd,
pokial sa pisomne neodvola.

(i) the interest rate for late payment is higher
than the statutory interest rate for late
payment determined pursuant to Section
369 (2) of Act no. 513/1991 Call
Commercial Code as amended;

(i) it is an agreement concluded for an

indefinite time periéd and the length ofthe

notice period in which the Company can
terminate sich Agreement without any
reasons is ionger than 3 months.

Nothing in this Power of Attorney entitles the
Attorney to dispose of the Company's property,
accept and provide loans by the Company, or
assume a guarantee for the liabilities of third
parties.

The Attorney is further authorised to také all steps
that he deems necessary, in his discretion, to fulfil
the mandate specified above, including receiving
and submitting any relevant correspondence and
documents.

The Attorney is not authorised to appoint a
substitute.

This Power ofAttorneyis governed by Slovak law.

In Case of discrepancies between Slovak and
English version ofthis Power of Attorney, Slovak
version shall prevail.

This Power ofAttorney shall also apply ifa special
power ofattorney is required pursuant to law.

This Power of Attorney has been granted for an
indefinite period of time, unless revoked in
writing.

[PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE / SIGNATURE PAGE FOLLOWS)



V/In &  dha/on Y V¥ 2024

OP Centrum Retail 4 s. 1. 0.

Meno | name. Tomas Cifra

Pozicia / position: konatel typu Nf Type A Director

Meno / name: Mgr. Miroslav Tavel

Pozicia / position konatel typu B/ Type B Director

PInomocenstvo prijaté v/ Power ofAttorney accepted in p>

dna/ on 2024

-7
Mar. Miroslav TavnL- —

Pozicia / position: Splnomocnenec / Attarney

Authsntlcated by Mr. F/t?¢&fc/.c
Notary in Brussels (Belgium),
for legalization/certification of

the signatare of M masS (jtPrCi
Set on this document.

Brussels,

K8537537/3.0/12 Mar 2024
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, Ze: Miroslav Tavel, datum narodenia: 1 rodné ¢islo: , pobyt: Jozefska
' , Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika, ktorého(cj) totoZznost som zistii(a) zakonnym
spoésobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, €islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové ¢islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 274015/2024.

Bratislava dnfa 27.03.2024
Natéalia Faltynkova
zamestnanec

povereny notarom

Upozornenie:

Notéar legalizaciou neosved¢uje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(8 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



Okruhla peciatka so Statnym znakom Belgického kralovstva s textom:
Frederic HELSEN
Notary in Brussels

I APOSTILA
i (Haagsky dohovor z 5, oktébra 1961)
MIStat: _ BELGICKO
iTT O overejnu listinu podpisal: Helsen Frederic
f 3. vo funkcii: Notéra
|4 I a opatril ju peCatou/odtlackom Berquin Notarissen - Berquin
peciatk y : Notaires
i - _ ___ Osvedcené
5. v Bruseli ~ ______ 6.dna20.03.2024

j 7. Verejnym federéln;m uradom zahrani¢nych veci,
i zahranicného obchodu a spoluprace prirozvoji

, 8. pod ¢. _ 240379591133 -
9. Pecat/odtlaCok peciatky: 10. Podpis:
i
Statny znak Belgického kralovstva Digitally signed by
FPS Foreign Affairs
Belgium
n " _ ~~ Cena: 20.00 EUR ~
Tato apostila neosvedcuje obsah dokumentu.
Neplatny elektronicky podpis? Overit tato apostilu?
eleqalisation.diplomatie.be/help leqalweb.diplomatie.be

Prekladatelska dolozka

Preklad som vypracovala ako prekladatelka zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore slovensky jazyk-francuzsky jazyk
pod evidencnym Cislom 970099. N

Preklad je zapisany v denniku pod Cislom.............

Prekladana listina suhlasi s prelozenou listinou.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého prekladu.

V Bratislave dna fffal'h .1k

r Alena Anettova









Znalec: Ina. Svirzovsky Stefan Cislo posudku: 92/2024

111. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:

Akad je vSeobecna hodnota roc¢ného najmu na p.C. CKN 2034/101 vo vymeranom diele
1 o vymere 248 m2, EKN 536/1 o vymere 1 m2 a EKN 530/2 o vymere 1 m2 v k.4. Ziar
nad Hronom °?

Odpoved na otazku:

VSeobecna hodnota roc¢ného najmu na p.c¢. CKN 2034/101 vo vymeranom diele 1 o
vymere 248 m2, EKN 536/1 o vymere 1 m2 a EKN 530/2 o vymere 1 m2 v k.4. Ziar nad
Hronom je 570 eur.

2. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/MJ [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
Pozemky
Pozemok CKN 2034/1 o vymere 248 m2, EKN
536/1 o vymere 1 m2 a EKN 530/2 2,278 569,50
o vymere 1 m2 spolu 250 m2
Spolu j 569,50
Zaokruhlene 570,00

Slovom: Péatstosedemdesiat Eur/rok

V Ziari nad Hronom dha 10.6.2024 likg. yévirzovsky Stefan

IV. PRILOHY

- list vlastnictva ¢. 3327
- koépia z katastralnej mapy
- GP
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Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, kecl Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer si zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti
Vyhotovitel

Kraj Okres Obec
RadOSIaV FOdOI’ Banskobysiricky Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom
M.R.Stefénika 1/12 ka Gso Mapovy
Ziar nad Hronom uzemie Ziar nad Hronom planu 51822326-53/2024 list e Banska Stiavnica 6—1/21

96501
0905435367

radoslavfodor@gmail.com 8 Ii_qJI |a| IETI’I‘IID lJ ril\I//_?/ P IL:)A(\ h\][ EES nd.:e\lleu;'sin?: kzyecrﬂ kpu chy . 2034/101 a
iCo: 51822326

Vyhotovil

Autorizacne overil Uradne overil

Mo r>0. Monika DEKYSQVA
Drto: Meno: na:

23.05.2024 Radoslav Fodor 23.05/#(fyp} Strelka

Nové hranice boli v prirode oznacené NalezZitostomi a presnogiou z

Uradne overené podla §9 zdkancf, € 21571995
"
nestabitizované. OLiwa it'tOm 1w

—_ Z.z. o geodézii kartografii \ j
Zaznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) ¢.

3046

Saradnice bodov oznagenych ¢&lslomi a ostatné merocské

udaje su ulozené vo v8eobecnej dokumentacii

t.¢. 6.50 - 1997

r


mailto:radoslavfodor@gmail.com

VYKAZ VYMER

DoterajSi stav Zmeny mvlovy stav
Cislo
N v Vlastnik,
pzkn, listu parcely Vymera Druh Diel K ‘ od Cislo Vymera Druh (ind oprav. osoba)
viozky viastn. pozemku &islo Parcele m?2 parcely m?2 parcely pozemku prav. i
¢islo Cislo 2 adresa, (sidlo)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m2 ha m kod
Stav Dravn y
3327 9-620/3 1019 zast.pl. 1 2034/101 248 (9-620/3 771 zast.pl. ) Doterajsi
1 9-620/3 248 2034/101 248 zast.pl. OP Centrum Retail 4 s.r.o.
22 G. Svéniho 2794/8B
Prievidza
Spolu: 1019 248 248 1019
st 3v podla regist-a C H;n
2034/1 3 6367 zast.pl. 2034/1 3 6119 zast.pl. Doterajsi
22
2034/101 248 zast.pl. ako v stave pravnom
22
Spolu: 3 6367 3 6367

Legenda: kéd spdsobu vyuzivania 22 Pozemok, na ktorom je postavenu inZinierska stavba - cestnl, miestna a U¢elovi komuniklcia, lesnd cesta, pofné cesta,















