ZMLUVA O NAJME RODINNEHO DOMU 5/2024/RD

uzatvorena podl’a ust. § - U 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi
Obec Zvolenska Slatina
zastipena : Ing. Mariou Klimentovou- starostkou obce
1CO: 00320447
DIC:2021339441
Bankové spojenie: VUB Zvolen IBAN: SK7302000000000003423412
ako pren ajimatel

a
Maria Berkyova , nar.
bytom Zvolenské Slatina, Uhrady 810
ako najomca
takto:

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu rodinny dvojpodlazny dom, sup. ¢. 810,
v katastralnom tizemi obce Zvolenska Slatina, postaveny na KN C parc. ¢. 1958/20, na ul. Uhrady vo
Zvolenskej Slatine vo vlastnictve Obce Zvolenska Slatina, spolu s pozemkami a to KN C pare. ¢.
1958/20, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 68 m? a zihrada vo vymere 334 m?:. Celkova
prenajimana vymera oploteného pozemku je 402 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

2. Rodinny dom sup.¢.810 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu v rodinnom dome.
Prislusenstvom bytu v rodinnom dome je: 2x chodba, 2x komora, schodisko, predsien, kupeltia spolu s
WC, kuchyna spojend s obyvackou. Vymera podlahovej plochy domu spolu s prislusenstvom je 80,94
m? . Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka, dres s odkvapkdvacom, sporak na pevné palivo, kachle
(izbové), prietokovy ohrieva¢ v kupelni na pevné palivo, vana, umyvadlo, vodovodné batérie ,
zadchodova misa so sedatkom a krytom, boc¢né svetld — kuchyna, kapelna, stropné pripojky na
svietidla, svetla na chodbe, kupel'ni, WC, elektricky zvoncek, elektricka rozvodna skrinka, vypinace,
zasuvky, podlaha PVC v miestnostiach na prizemi, v podkrovi a na chodbach, dlazba v kipelni
a WC, zasuvka pripojenia na TV anténu, klI'ice.

3. Nijomca je opravneny spolu s rodinnym domom uzivat' aj ostatné prislusenstvo( oplotenie,
chodnik, elektricka a kanaliza¢na pripojka).

4. Najomca sa zavizuje platit’ za uzZivanie predmetu najmu prenajimatel’ovi najomné a platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

1.
Doba najmu

1. N4jomna zmluva medzi prenajimatel'om a najomcom sa uzatvara na dobu urciti. Najomny vztah
zacina diiom 01.06.2024 do 31.05.2027.

2. N4jomny vztah zaloZzeny zmluvou zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Pred uplynutim
tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit” pisomnou dohodou zmluvnych stran (s presnym
uvedenim dna zaniku najmu), pisomnou vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

3. Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu. Ak bola dand pisomna
vypoved’, ndjomny vztah sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace
a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany mozu odstipit’ od zmluvy len z dévodov, ktoré ustanovuje Obciansky zakonnik
alebo tato zmluva. Odstupenim od zmluvy najom zanika dilom dorucenia jednostranného
odstupenia druhej zmluvnej strane.



5. V pripade, Ze najomca sa rozhodne skoncit’ ndjom akymkol'vek spdsobom, nema narok navratenie
ziadnej Casti uz zaplateného najomného ani inych finanénych thrad, ktoré¢ uhradil prenajimatelovi.

6. V pripade skoncenia najmu, je najomca povinny vratit’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice trvaniu najmu, a to najneskor do
3 dni odo diia ukonéenia najomného vztahu. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim predmetu
najmu do povodného stavu. O vrateni a odovzdani predmetu najmu sa strany zavédzuja vyhotovit’
pisomny protokol.

Il.
Ucel najmu

1. Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ vyluéne za ucelom byvania. Najomca nie je
uzivat’ predmet najmu na iné¢ GcCely ako na byvanie. Predmet najmu nemoéze byt uzivany na
podnikatel’'ské ucely.

2. Prenajimatel’ ddva suhlas najomcovi k zriadeniu zeleninovej a ovocnej zahrady na prenajatom

pozemku, ako aj chovu domadcich zvierat za dodrzania VSeobecnych zavaznych nariadeni Obce
Zvolenska Slatina a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V.
Vyska, splatnost’ najomného a platieb za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu a
sposob ich platenia

1. Diiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné
za uzivanie predmetu najmu a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Vyska ngjomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2011 o regulacii cien
najmu bytov v zneni zmien a doplnkov a v stlade s Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢
270/2014 zo dna 10.04.2014 a je podrobné upravena v eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnu
prilohu tejto zmluvy. Vyska najomného moéze byt upravena v stlade s potrebami prenajimatel’a
podra &lanku Cl. VL. tejto zmluvy.

3. Spolu s nagjomnym sa najomca zavizuje preddavkovo platit’ prenajimatelovi platby za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (najmi poplatky za spotrebu vody a sto¢né,
poplatky za odvoz komunalneho odpadu). Vyska preddavkov je uvedend v evidencnom
liste, ktory tvori neoddeliteI'ni prilohu tejto zmluvy.

4. Najomné spolu s preddavkom za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa plati

mesacne, a to mesiac vopred najneskér do 20-ho dna kalenddrneho mesiaca poStovou

poukaZzkou na ucet prenajimatela, alebo prevodom na Ucet prenajimatela zriadeny vo
zriadeny vo VUB Zvolen, IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412 resp v hotovosti do

pokladne. Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 07810

5. Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu nie je dodavka energie (plynu, el. energie).
Néjomca na zéklade uzavretej ndjomnej zmluvy uzavrie zmluvu s dodavatel'mi energii- napr. SPP
a.s. A SSE, as.s Zilina a spotrebu hradi sim na zéklade zmliv v odbere energii. Sluzbami
spojenymi s uzivanim predmetu ndjmu nie je ani poplatok a telefon, internet, televiziu, rozhlas.

6. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré je najomca povinny uhradzat’
vo forme preddavkov sa zO¢tuji vzdy za kalendarny rok, najneskdr do 31.05
nasledujticeho kalendarneho roka.

7.Ndjomca uhradi prenajimatelovi pripadny nedoplatok z celorocného zuctovania platieb
poskytovanych v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania a
pripadny  preplatok bude ndjomcovi prenajimatelom vrateny do 60 dni odo dna
vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze predmet najmu odovzda najomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu zmluvy. O prevzati / odovzdani bytu sa spiSe pisomny protokol, ktory tvori prilohu



¢.2 zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uZzivanie. Prenajimatel’ sa rovnako zavdzuje zabezpecit' ndjomcovi plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu mu je znamy a ze predmet ndjmu pri prevzati
sposobily na dohodnuté uzivanie a v byte sa nenachadzaji poskodenia a zavady braniace jeho
uzivaniu.

3.Spolu s ndjomcom budu uzivat’ byt tieto osoby: 0. Zmenu poctu spolubyvajicich osob je
najomca povinny oznamit prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku. Zaroven je najomca
povinny ozndmit prenajimatel’ovi skutocnosti rozhodujuce pre urCenie vysky ndjomného a
vysky platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu , a to najmad skutoCnosti
rozhodujuce pre stanovenie eviden¢ného listu. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v
tomto bode je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy.

4 Najomca nesmie dat’ predmet nijmu ani jeho Cast do podniajmu d’alSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5.N4jomca sa zavizuje, ze bude pocas celej doby ndjmu predmet najmu udrziavat’ v poriadku
a Cistote. Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako su prilahlé
chodniky, oplotenie a tieto udrziavat vzdy v prevadzkyschopnom stave ( najméd zametanie
chodnikov, odpratdvanie snehu z chodnikov, odstraiiovanie neziadicej buriny). N4jomca je
povinny vykondvat’ aj natery oplotenia. N4jomca zodpoveda za pripadnt Skodu, spdsobenti
nesplnenim si tejto povinnosti.

6. Drobné opravy a upravy predmetu ndjmu, suvisiace s jeho uzivanim, ktorymi sa nezmeni
podstata predmetu najmu, ndjomca vykonava na vlastné naklady, bez naroku na thradu tychto
nakladov od prenajimatel’a. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy,
ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 6,64€.Nijomca nemd voci
prenajimatel'ovi narok na ndhradu takto vynaloZenych nakladov. Obvyklu Gdrzbu predmetu
najmu si ndjomca zabezpecuje sdm na vlastné néklady. Naklady spojené s beznou udrzbou
predmetu ndjmu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uZzivani (napr.
mal'ovanie). Ndjomca vykonava drobné opravy a znaSa naklady na beznt udrzbu v byte v
rozsahu podl'a nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. , ktoré sa pouZije primerane.

7.Ak sa najjomca nepostara o v€asné¢ vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu predmetu
najmu, ma prenajimatel’ pravo sam tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu vSetkych takto vynaloZenych nékladov.

8. Ngjomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu, najneskdér do 24 hodin,
prenajimatel’ovi potrebu tych oprav na predmete najmu, ktoré ma znaSat prenajimatel’ a
umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemozZnost alebo
obmedzeni moZnost' uZzivat predmet ndjmu pre vady, ktoré sa vcas prenajimatelovi
neozndmili. Prenajimatel’ sa zavdzuje do piatich dni zacat’ s uskutofiovanim potrebnej
opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstard v primeranej
lehote, je opravneny vykonat ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’ takto
vynaloZené naklady.

9.N4ajomca nesmie vykonavat’ na predmete najmu stavebné upravy ani in podstatni zmenu,
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady.
N4jomca taktiez nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a vykonavat
ziadne pristavby alebo samostatne stojace stavby na prilahlom pozemku Specifikovanom v
CLI bod 1.tejto zmluvy, ktory je predmetom najmu. Ak najomca vykona zmeny &i upravy na
predmete ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonceni ndjmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu. Ak v dosledku
vykonavanych zmien hrozi na predmete ndjmu znacna Skoda, je prenajimatel opravneny
odstupit’ od zmluvy.

10.Ndjomca moze pozadovat’ tthradu ndkladov spojenych s Upravou, ¢i zmenou na predmete
najmu len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajiaci pisomny suhlas so zmenou, Gpravou
na sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady.



11.N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.
12.Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uzivania predmetu najmu ndjomcom a najma
starostlivost’ najomcu o stav predmetu najmu prostrednictvom poverenych zamestnancov
prenajimatel’a , ktorych mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi.

13. N4jomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrzania
zmluvy. Ak ndjomca nesplni povinnost v zmysle tohto bodu, je povinny uhradit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 166,00 € za kazdé porusenie tejto povinnosti.
Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ zmluvy, ak ndjomca opakovane nesplni tuto povinnost’.
14.N4jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu poziadavku na
havarijni opravu najneskor do 24 hodin od vzniku havarijnej situacie. Havarijna situdciu a
vzniknuti $kodu nahléasi ndjomca prenajimatelovi osobne alebo na t.¢. 045/5394212. Tuto
opravu zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15.V pripade vzniku poistnej udalosti je nijomca povinny tato udalost’ nahlésit’
prenajimatel’ovi najneskér do 24 hodin, ktory zabezpeci obhliadku poskodeného majetku.
Odstranenie vzniknutej Skody zabezpeci prenajimatel’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
16.Prenajimatel’ sa zavdzuje vykondvat pravidelné revizie -elektrickych zariadeni,
bleskozvodu, tlakovych nddob sliziacich na ohrev vody a spotrebi¢ov na pevné palivo.
Najomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi predmetu ndjmu za ucelom vykonania
revizie.

VI.
Podmienky najomného vzt'ahu

1. V pripade, ze najomca sa rozhodne zrusit akymkolvek spdsobom tuto najomnu
zmluvu, nema ndrok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjomného ani inych
finan¢nych thrad, ktoré uhradil prenajimatel’ovi.

VII.
Osobitné ustanovenia

1. N4jomca je povinny reSpektovat’ Upravy vysky najomného a zmeny vysky preddavkov za
sluzby spojené s uzZivanim predmetu ndjmu, vykonané prenajimatelom v zmysle platnych
pravnych predpisov, ako aj v pripade inych vaznych dovodov (napr. podla skutoCnosti
predchadzajticeho roka).

2.V pripade zmeny pravnych predpisov urcujucich alebo vplyvajicich na vysku ndjomného a
na vySku platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu nidjmu, ma prenajimatel’ pravo
vykonat’ jednostranne zmenu vysky ndjomného a tpravu vysky preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu. Zmenu vysky ndjomného a Gpravu vysky preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi dorucenim
nového evidencného listu. N4jomca za zavézuje nadjomné a preddavky za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu platit’ v zmenenej vyske v sulade s podmienkami dohodnutymi v
tejto zmluve ( najmi v stlade s Cl. IV bod 4. zmluvy)a v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, a to pocniuc mesiacom nasledujicim po mesiaci, v ktorom mu bola tito zmena
oznamena prenajimatelom.

3. V pripade, Ze ndjomca prejavi vyslovny nesthlas so zmenou vysky najjomného a upravou
vySky preddavkov za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, prenajimatel’ ma pravo
odstupit’ od zmluvy.

4. N4jomca je povinny prenajimatel’ovi najneskoér do 30 dni ozndmit’ zmenu skutocnosti,
urcujucich a vplyvajicich na vysku ndjomného alebo na vysku mesacnych preddavkov za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ( napr. zmenu zdravotného stavu ndjomcu, zmenu
poctu ¢lenov domacnosti a pod.), inak je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaji a nie si v nej vyslovne
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by sa Cast’ zmluvy
stala neplatnou alebo neucinnou, nebude to mat’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku a na plnenie
na zaklade jej ustanoveni.

. Akukol'vek zmenu v zmluve mozno robit’ len po vzijomnej dohode zmluvnych strdn formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli poruSenim
pravnej povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.

. Zmluva nadobuda platnost’ diitom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a t¢innost’ dilom
nasledujlicim po jej zverejneni..

. Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti na adresu rodinného domu $pecifikovaného v
Cl. I tejto zmluvy. V pripade ak sa takto dorudovani zasielku nepodari dorudit, povazuje sa
zésielka za dorucenu ditom, kedy doslo k odmietnutiu jej prevzatia zo strany ndjomcu alebo diiom,
ked’ bola pisomnost’ po marnom uplynuti uloznej doby na poste vratena prenajimatelovi.

. Neoddelite'nou sti¢astou zmluvy je evidenény list vypoc¢tu najomného a thrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu a pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

. Zmluvné strany uzavreli zmluvu slobodne, vazne, ziadna zo strdn nekonala v tiesni, omyle, ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisuju.

Vo Zvolenskej Slatine, dita 31.05.2024

Prenajimatel Néjomca:

Ing. Méria Klimentova Maria Berkyova

starostka obce



Maria Berkyova , nar. ddvam tymto Obci Zvolenska Slatina vyslovny sthlas so spracovanim osobnych
udajov uvedenych v Zmluve o najme bytu a na ucely tychto zmliv za podmienok ustanovenych
v zakone ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlasujeme, Ze tento suhlas so spractivanim osobnych udajov je platny pocas celej doby trvania
predmetnych zmlav.

Vyssie uvedené potvrdzujeme svojim podpisom.
Vo Zvolenskej Slatine, dia 31.05.2024

Maria Berkyova



Uzivatel’ : Maria Berkyova, nar.

EVIDENCNY LIST é. 2/2024

Adresa: Zvolenské Slatina, Uhrady 810

Sposob platenia: inkaso

Cislo platcu: 810 Var. Symbol: 07810

L.UDAJE O DOME

Kategoria 1T Vykurovanie : lokalne - kachle Vyska miestnosti : 2,7 m

Podlazie: Kupelna : vlastna spolu sWC

II. VYMERA

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

1. miestnost 18,17 m? Kuchyha: 12,00 m®> Kupelhas WC : 5,94 m?

2. miestnost 13,66 m? Predsietn: 6,60 m*> Komora: 6,42 m?
Obyt.kuch. 14,41 m? Schodisko : 3,74 m?

CELKOM: 46,24 m? 18,60 m? 16,10 m?

Podl.plocha: 80,94 m?

III. SPOLUBYVAJUCI:

Meno-rod.¢islo vztah

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 1

IV. UHRADA ZA UZIVANIE

rodinného domu

- (Opatrenie MF SR €. 01/R/2008, a uzn. 270/2014,Uzn.¢.386/2018, VZN 6/2015)

Mesacény najom za

- obytné miestnosti (14,41m? + 31,83m?x4/5) 29,9127969 €
- vedlajsie miestnosti (18,60m?) 8,3349948 €
- ostatné zariadenie a vybavenie bytu: - sporak 0,9958180 €
- kuchynska linka 0,9958180 €
- ostatné zariad. a vybav. 0,6306840 €
- zékladné prevadzkové zar. 178,583284 €/rok - mesacne 14,8819403 €
- zniZzenie- WC v ktpelni — 12,613689 €/rok -mesacne 1,0511408 €
Spolu: 54,7009113 €
Néjom po zaokruhleni: 54,70 €
Zaloha za vodu mesacéne 2,50 €
Sto¢né r.2024 mesacne 433 €
€
Mesacna uhrada: 61,53 €
Komunalny odpad r.2024 mesacne 1,68€
Celkom: 63,21 EUR
Datum platnosti : 01.06.2024 Datum zaciatku najmu : 01.06.2024
Datum spracovania:  30.05.2024 Datum skocenia ngjmu: 31.05.2027

Pre lepSiu identifikaciu uvadzajte aj Vas VS (variabilny symbol): 07810

Prevzal:

Ing. Maria Klimentova
starostka obce



