Cg 00003V

=iy
«

Ty W

L3338 —
BoZRE. NAJOMNA ZMLUVA
E ﬁ,ﬁr‘ﬁg uzatvorend podfa § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
i :%@g neskoriich predpisov {dalej ten ,zdkon o najme a podnajme nebytovych priestorov”)
,m é g " (dalej len ,zmluva®)
g2
Prenajimatel®
Obchodné meno: Zakladna ékola s materskou £kolou, Kalinéiakova 12, Bratislava
Sidlo: Kalintiakova 12, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
V mene ktorého kona: Dusan Noga, riaditef
ICO: 50 409 964
DIC: 2120330410
Cislo uctu: SK 50 5600 0000 0084 2377 3001

(dalej ten ,prenajimatel”)

Najomca:

Nazov: MH Teplarensky helding, a.s.

Sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska cast Nové Mesto

Zastipeny: Ing. Miroslav Kavula, generdlny riaditef, na zaklade
Podpisového poriadku
Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel, na zakladé
Podpisoveho poriadku

Zapisany: v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom Bratislava I, odd.:
Sa, vioZka €. 7386/B

Cislo povolenia: 2006T 0268

ICO: 36211541

DIC: 2020048580

IC DPH: $K2020048580

Cislo Gétu: SK 17 1100 0000 0026 2706 4293

(dalej len ,ndjomca”)

{prenajimate! a ndjomca dalej tiez ako ,zmluvné strany”)

Preambula
Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto na svojom zasadnuti konanom dna

13.10.2022 prijalo uznesenie ¢. 43/05, ktorym sthlasilo s podmienkami obchodnej ponuky spolocnosti
MH Tepldrensky holding, a.s. a splnomocnilo starostu mestskej Casti a riaditefa Zakladnej Skoly
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smaterskou Skolou Kalintiakova 12 kvykonaniu pravnych krov vedlcich k realizacii ponuky
rekonétrukcie odovzdavajlcej stanice tepla a dodévky tepla a pripravy teplej uzitkovej vody od MH
Teplarensky holding, a.s.

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Protokolom . 302/2016 o zvereni nehnutefného majetku zverila Mestska tast Bratislava — Nové
Mesto prenajimatefovi spravu nehnutefného majetku — stavbu Zékladnej skoly s materskou
kolou Kalin€iakova 12, popis stavby: zékl. $kola Kalintiakova 12, druh stavby: budova pre skolstvo,
na vzdeldvanie a vyskum nachadzajicej sa na Kalintiakova 12, 831 04 Bratislava, so supisnym
¢islom 117, posfavenej na pozemku parc. €. 15140/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 1428 m? Stavba zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastrdlnym odborom
Okresného tradu Bratislava na LV & 3749, k.0.: Nové Mesto, obec: Bratislava - Nové Mesto, okres:
Bratislava Il (dalej len ,Z8 Kalinéiakova“).

2. Prenajimatel tymto prenechéva priestory odovzdavacej stanice tepla o celkovej vymere 19,36 m?
(dalej len , predmet najmu” alebo ,priestory OSTY), ktoré sa nachadzaju v nehnutefnosti blizsie
ipecifikovane] v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, do uZivania najomcovi a najomca sa zavizuje platit
za ufivanie tychto priestorov OST prenajimatelovi dohodnuté najomné podia ustanoveni tejto
zmluvy. Lokalizdcia a usporiadanie priestorov OST je vyznafend v situanom nakrese tvoriacom
Prilohu €. 1 tejto zmiuvy.

Clanok I,
© UEEL NAIMU

1. Najomca bude uZivat priestor OST vylugne za (¢elom dodavky tepla a pripravy teplej uZitkovej
vody (dalej len ,TUV") pre 7% Kalintiakova v sdlade so zmluvou o dodévke a odbere tepla €.
60001352 zo dia 20.09.2016 vzneni dodatku & 1 zo dfia 22.05.2024, uzavrete] medzi
prenajimatefom ako odberatefom a ndjomcom ako dodavatefom (dalej aj ako ,,zmluva o dodavke
a odbere tepla €. 60001352%). Zmluvné strany berd tuto skuto¢nost na vedomie.

2. N&jomca nemb¥e zmenit dohodnuty Gcel ndjmu bez pisomného sdhlasu prenajimatefa.

Clanok 111
DOBA NAIMU

1. Najom sa uzatvara na dobu urtitd, a to na celi dobu ptatnosti zmluvy o dodavke a odbere tepla '

60001352 alebo zmluvy, ktora nahradi zmluvu o doddvke a odbere tepta C. 60001352, ktore]
predmetom je dodévka a odber tepla a pripravy teplej uzitkovej vody pre Z5 Kalinéiakova.
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Clanok Iv.
NAJOMNE

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona & 18/1996 Z. z. o cenach v
platnom zneni vo vyike 1 €/m?/rok. Vy$ka ndgjomného je rovnaka pocas celej doby trvania ndjmu
a to aj s nedplnym kalendarnym rokom dohy najmu.

Clanok v.
PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

N&jomca sa zavdzuje uhradzat najomné vo vyske uvedenej v €lanku IV., bode 1. tejto zmluvy na
zdkiade faktar vystavenych prenajimatefom do pdtnasteho (15.) dfia jedendsteho (11.)
kalenddrneho mesiaca prisluiného kalendarneho roka so splatnostou tridsat (30} dni odo dia jej
doruéenia na adresu faktury.mhth@mbhth.sk. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
povinny fakturu zaslat v elektronicke] podobe vo formate ,,.pdf” na e-mailov( adresu najomcu:
faktury.mhth@mbhth.sk. Za moment dorufenia faktiry sa povaZuje moment jej odoslania
prenajimatefom, ak prenajimatel nedostal automatickd informaciu o nedoruceni elektronickej

spravy.

Faktdra musi obsahovat vietky naleZitosti v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej

hodnoty v zneni neskoriich predpisov.

V pripade namietok najomcu vodi spravnosti vystavenej faktiry je ndjomca opravneny faktaru,

ktord:

a) ma chybu vyplyvajicu z nespravne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny a/alebo
neobsahuje &islo objednavky kupujtceho a/alebo

b) nespiiia formélne nalefitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dnia jej dorucenia ndjomcovi vratit prenajimatefovi spolu s vytknutim jej

nespravnosti, pricom prenajimatel je povinn? bud’ chybn{ faktdru opravit a dorucit ndjomcovi

takto riadne opravent faktdru alebo vyhotovit novy Uctovny doklad - faktdru, ktora dopiiia

pdvodnii faktdru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych (dajov obsahovat aj poradové &islo

povodnej faktiry.

Clanok vi.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uZivat priestory OST, ktoré su predmetom ndjmu, v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve. N&jomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez
pisomného sdhlasu prenajimatefa. Najomca sa zavédzuje ulZivat predmet najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu a aby nespdsobil
prenajimatefovi Skodu.

Akékolvek stavebné Upravy priestorov OST mdie najomca vykondvat len s predchddzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa a v stlade s prisluinymi ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb.
o dzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) alebo zdkona, ktory he nahradi.
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10.

11.

Naklady spojené s Gpravou priestorov OST hradi ndgjomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné $kody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je oprévneny bez predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat
predmet najmu alebo jeho &asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat beZni adribu predmetu ndjmu, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami st najma opravy stvisiace s uZivanim predmetu najmu, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu najmu, ak naklad na jednotlivil opravu alebo
vymenu neprevydi sumu vo vyske 165,- EUR.

Prenajimatef je opravneny z dévodu kontroly dodrZiavania Gcelu a zmluvnych podmienok najmu
vstupovat do predmetu najmu, a to za pritomnosti najomcu. Termin kontroly je prenajimatel
povinny dohodndf si s najomcom vopred, najneskér 3 dni pred terminom kontroly.
Prenajimatel je povinny umoZnit zastupcom najomcu neobmedzeny vstup (t.j- 24 hodin denne 7
dni v ty#dni) do predmetu n&jmu. Neabmedzeny vstup bude zabezpeleny tak, fe prenajimatef
odovzda ndjomcovi kfige Specifikované v bode 8. tohto &lanku zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje
neumoZnif vstup do predmetu najmu inym osobdm bez predchadzajiceho sdhlasu ndjomcu. O
pripadnej potrebe vstupu inych oséb do predmetu najmu je prenajimatel povinny vopred
informovat najomcu na tel.: Rébert Simon +421 907 703 029 minimélne 3 dni vopred.

Pristup k inZinierskym siefam {prechadzajicim cez predmet ndjmu) za (icelom kontroly, tdriby
alebo vymeny, umo#ni ndjomca vlastnikovi, resp. prevaddzkovatefovi inZinierskych sieti na zaklade
jeho Ziadosti na tel. €. Rébert Simon +421 907 703 029 minimalne 3 dni vopred.

Prenajimatel je povinny poskytnGt najomcovi po dobu trvania ndjmu kfuc od vstupnych dveri do
0sT Z§ Kalinéiakova. KIGE od predmetu ndjmu bude mat k dispozicii iba ndjomca s tym, Ze jeden
kla¢ od predmetu najmu bude pre pripad mimoriadnych udalosti uloZeny u prenajimatefa. O
pouiiti kiu¢a prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zéznam a najomca bude o tejto
skutoénosti zo strany prenajimatela bezodikladne upovedomeny.

V pripade havérie v predmete najme resp. inej udalosti, ktora by mohla ohrozit prevadzku
technologickych zariadeni, je prenajimatel povinny bezodkladne nahlasit tato skutoénost
poruchovej sluibe ndjomcu na tel. &.: +421 2 57372 420. Prenajimatel je povinny bezodkladne
vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozsirenia $kody, pricom je
povinny zabezpetit taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych
telefénnych Eisiel je ndjomca povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatefovi.

V pripade havarie technologickych zariadeni je najomca povinny bezodkladne nahlasit tuto
skutoénost poverenej osobe prenajimatefa Martin Stefek na tel. €. +421 905 332 637, alebo na
emailovl adresu: m.stefeki@skolakalina.sk. Najomca je séasne povinny bezodkladne vykonat
vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozdirenia 3kody, pritom je povinny
zabezpedit taktiez bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych
gisel alebo emailovych adries je prenajimatel, povinny bezodkladne ozndmit ndjomcovi.

Najomca zodpoveda za pInenie povinnosti na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa bud( v predmete najmu zdriiavat, v rozsahu ustanoveni zdkona
¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je v pinom rozsahu taktiel zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prisluénych ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti (pracovny Graz, poiiar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prisluiné orgédny a zabezpetit ostatné povinnosti vyplyvajice 2o vieobecne
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12.

13.

14.

zdvdznych pravnych predpisov, priom wvznik takejto udalosti je povinny pisomne ozndmit
prenajimatefovi.

Ndjomca je povinny bez zbytogného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu opriv predmetu
najmu, ktoré mé prenajimatef vykonaf a umosznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprdv, inak ndjomca zodpoveds za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Prenajimatef
ie povinny opravy zagat alebo zabezpectit ich vykonanie na vlastné naklady bezodkladne, najneskér
viak do 30 dni odo diia ozndmenia potreby ich vykonania, inak je najomca oprévneny vykonat
opravy prostrednictvom tretich osdh na naklady prenajimatefa.

Ndjomca zodpovedd za ¥kodu, ktors vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych oséb
zdrujlcich sa v predmete najmu s jeho sthlasom.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposchilom na riadne
uZivanie. Za odovzdanie predmetu ndjmu sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
priestorov OST obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok viI.
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Fe primarnymi osobami opravnenymi komunikovat vo veciach
tykajicich sa tejto zmluvy si:

a) kontakind osoba za prenajimatefa: Dusan Noga: telefonicky kontakt: +421 904 593 357; e-

mail: riaditef@skolakalina.sk;
b) kontaktnd osoba za najomcu: Mgr. Michaela Valkovd; telefonicky kontakt: +421 905 776 702;
e-mail: michaela.valkova@mhth.sk.

Akdkolvek komunikdcia sovisiaca s touto zmluvou prebieha medzi zmluvnymi stranami pisomnouy
formou (pokial sa zmluvné strany nedohodn( inak) a to tak, e pisomnosti doru¢ované jednou
zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane budg dorucované prostrednictvom posty ako
doporucend listovd zisielka alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby aiebo osobne alebo
prostrednictvom elektronicke; posty alebo telefaxom na adresy zmluvnych strdn uvedené v tomto
bode tohto ¢ldnky zmiuvy. Pisomnost sa poklada za dorudend v der, kedy adresdt potvrdi jej
prijatie dorucovatelovi. V pripade dorudovania pisomnosti elektronickou postou sa pisomnost
pokladd za dorugenu momentom, kedy bude odosielatefovi spravy elektronickou postou
dorucené ozndmenie o doruceni spravy elektronickou postou. v pripade doru€ovania pisomnosti
telefaxom sa pisomnost poklada za dorucend momentom, ked bude odosielatelovi spravy
potvrdeny dspedny prenos. Za def doruéenia pisomnosti sa povaiuje aj den, v ktory zmiuvna
strana, ktora je adresstom, odoprie dorutovant pisomnost prevziaf alebo v ktory marne uplynie
odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste dorucovanej postou zmluvnej strane alebo
vktory je na zasielke dorucovanej poitou zmluvnej strane preukazatele postou vyznacena
pozndamka, Ze ,adresdt sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo indg poznamka podobného
vyZnamu,

Za uCelom realizécie komunikacie a dorucovania sa zmluvné strany zavazuju pouzivat kontaktné-
udaje uvedené v tejto zmluve alebo ozndmené v silade stouto zmluvou. Zmluvné strany sa
zavdzuju bezodkladne pisomne oznimit akukolvek zmenu svojich kontaktnych ddajov alebo
kontaktnych adajov oprdvnenych osbb druhej zmluvnej strane. Ak viejto zmluve nie je
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ustanovené inak, zmena je Géinnad diiom dorucenia pisomného oznamenia bez potreby
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e beZna pisomnd komunikacia (napr. komunikdcia tykajuca sa
organizacii stretnutf alebo inych organizalnych zaleZitosti alebo podkladov pre fakturaciu a pod.)
alebo komunikacia v inych pripadoch vyslovene uvedenych v tejto zmluve méze byt vykonavand
prostrednictvom e-mailu. Komunikdcia zmluvnych stran, ktord ma povahu pravneho tkonu (napr.
odstipenie od zmluvy, uplatnenie zmluvnej pokuty a pod.) bude vykonavana pisomne v listinnej
podobe s doporugenym dorucovanim druhej zmluvnej strane prostrednictvom postovej sluZby
alebo kuriérskej sluby.

Clanok Vi,
ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diiu,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

¢) odstapenim od tejto zmluvy.

Ktordkolvek zmluvnd strana je oprévnend tato zmiuvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je
trojmesatnd a zaina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od zmuvy v pripade, Ze najomca uziva priestory OST
v rozpore s touto zmluvou alebo ak najomca inak poruiuje ktorukolfvek zo svojich povinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo ak je najomca v omeskani so zaplatenim najomného, pokial
najomca ktorékolvek z vy3sie uvedenych poruseni zakladajucich dévod na odstipenie od zmluvy
nenapravi ani v dodatognej primeranej lehote, ktord mu prenajimatef na tento ucel poskytne.
Dodatogna primerana lehota nesmie byt kratdia ako 10 kalenddrnych dni. Pravne udinky
odstdpenia od zmluvy nastavaja dilom dorucenia pisomného oznamenia o odstlpeni ndgjomcovi.
V pripade skongenia najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu prenajimatefovi v stave, v
akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po ukonéeni najmu najomca odovzdd protokolarne priestory OST prenajimatefovi vratane kfaca
od priestorov OST a platnej reviznej spravy elektrickych zariadeni predmetného priestoru, ktora
nemdze byt stariia ako 30 dni.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

T4to zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ainnost dnom
23.06.2024, nie viak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri
zmlav podfa ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov {zékon o slobode informacii) v zneni neskor3ich predpisov
a v silade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,,Obdiansky
zakonnik”).
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Prévne vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia vieobecne zaviznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom o najme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskym zakonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit alebo dopifiat len vo forme pisomnych dodatkov
padpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona o slobode
informacii, v désledku éoho podlieha povinnému zverejneniu, a to nepretriite pocas existencie
zévazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne v3ak po dobu 10 rokov od nadobudnutia dcinnosti
tejto zrmluvy.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedéinnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, d¢innost’ a vykonatefnost' ostatnych ustanoveni
zmluvy, pokial’ to nevylutuje v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov samotnd povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazujii bez zbytotného odkiadu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neptatné, nedcinné alebo nevykonatelné, nahradit' dotknuté
ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvaciej miere zodpovedat' voli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmiuvy.

Tato zmluva je uzatvorena v 4 (Styroch) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 2
{dve) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili ju
dobrovofne, ich prejavy vole su slobodné, urtité, vaine a zrozumitelné a nebola uzavretd v tiesni,
pod natlakom a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sihlasu s obsahom zmluvy ju

viastnorucne podpisali.
Neoddelitefnou stcastou tejto zmluvy s nasledovné prilohy Priloha &. 1: Pddorys priestorov OST

Ing. Vojtech Cervenka
obchodny riaditel

ME Yepiarensky holding, a.s
Turbinova 3, 831 04 Bratislave
mestska fast Nové Mesto

. 1€0:36 211 544
IC DPH: SK%020048580
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