ZMLUVA O NAJME POECNOHOSPODARSKEJ PODY
& 20230025

v zmysle § 1 a nasl. Zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘)

medzi:
Obchodné meno: MH Invest, s.r.o.
Sidlo: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava
Office Trnavska cesta 100, 821 04
ICO: 36 724 530
IC DPH: SK 2022302931
DIC: 2022302931
IBAN: SK81 1100 0000 0026 2976 3039
Register: Vv Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,0ddiel Sro, vlozka ¢.:
44056/B
Statutarny organ: Ing. Adrian Jenco, LL.M, MBA, konatel’
(d’alej len ,,Prenajimatel)
a
Meno: SHR Jakub Girasek
Adresa: Kostolna 110/28, 082 71 Krivany
ICO: 54 594 634
DIC: 1085835479
IC DPH: SK 1085835476
IBAN: SK42 0200 0000 0046 6110 2555

(d’alej len ,,Najomca‘)

(Prenajimatel’ a Najomca dalej len spolo¢ne ,.Zmluvné strany“ alebo kazdy samostatne
,Zmluvnd strana®)



Clanok I.
Predmet a ucel Zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti uvedenych v prilohe ¢.1
(d’alej len ,,Pozemky*)

Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Najomcovi do odplatného
uzivania vy$Sie uvedené Pozemky vo vymere 68,54 ha, ato za tucelom realizacie
pol'nohospodarskej vyroby.

N&jomca mé pravo prenajaté Pozemky uzivat’ a brat’ z nich uzitky a to po celi dobu najmu.

Clanok I1.
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito Zmluvu uzatvaraju na dobu neurcita.

Clanok III.
Najomné

. Najomné za uzivanie Pozemkov bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade s ustanovenim
§ 1 ods. 3 Zakona ¢. 504/2003 Z. z. oname polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 61,40 EUR (Sest'desiatjeden eur a Styridsat’ centov) bez DPH/
1 hektar Pozemku ro¢ne. K sume bude pripocitana dan z pridanej hodnoty.

Vychadzajuc zo sucinu sadzby za vymeru podl'a ods. 1 tohto ¢lanku a vymery podl'a ¢lanku 1.
ods. 1 tejto Zmluvy ¢ini roéné najomné 4208,46 EUR (Styritisicdvestoosem eur
a Styridsat’Sest’ centov) bez DPH. K sume bude pripocitana dan z pridanej hodnoty.

Prenajimatel je platcom DPH.

Clanok IV.
Platobné podmienky

. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné ro¢ne pozadu k 1. oktdbru kalendarneho roka na
zaklade dorucenej faktary.

. Ngjomné je Najomca povinny platit’ bankovym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.



Pre pripad omeskania Najomcu S platenim najomného podla tejto Zmluvy sa Zmluvné strany
dohodli na plateni Grokov z omesSkania, vo vySke stanovenej prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Faktura podl'a ods. 3 tohto ¢lanku musi obsahovat” vSetky nalezitosti v zmysle platnych
pravnych predpisov, v opa¢nom pripade je Najomca opravneny ju vratit' Prenajimatelovi,
pricom nova lehota splatnosti za¢ne plynit’ diiom dorucenia opravnenej faktury.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné, ato podla obvyklej vysky ndjomného za
uzivanie pol'nohospodarskej pody, ktora zverejiiuje prislusSny okresny urad pre katastralne
Uzemie. Takéto zvySenie najmu je G¢inné od ndjomného roku nasledujiceho po ndjomnom
roku v ktorom bolo Najomcovi zvySenie najmu oznamené.

V pripade skonéenia zmluvy podl'a ¢l. VI ods. 1 pism. b), c), d) a e) tejto Zmluvy méa
Prenajimatel’ narok na alikvotnu Ciastku zo zacatého najomného roka.

Clanok V.
Prava o povinnosti Zmluvnych stran

N&jomca sa zavézuje uzivat' Pozemky na Gcely uvedené v tejto Zmluve so starostlivostou

riadneho hospodara a to najma:

a) V rozsahu prav a povinnosti ndjomcu k pozemkom stanovenym zakonom ¢ 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody v platnom zneni,

b) udrziavat Pozemky v riadnom uzivatel'skom stave na pol'nohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku, najmé neskladovat’, neukladat’, nelikvidovat’ na Pozemkoch
akykol'vek odpad,

C) vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov,

d) dbat, aby nedoslo k poskodeniu, zniZzeniu produk¢nej schopnosti alebo
mimoprodukénych funkcii Pozemkov z hl'adiska ochrany zivotného prostredia.

N4jomca je opravneny prenechat’ Pozemky do podndjmu alebo uZivania tretej osobe len na
zaklade pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny umiestiovat na Pozemkoch akékol'vek stavby bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

V pripade skoncenia najmu sa N4jomca zavizuje Pozemok vypratat’ a protokolarne odovzdat’
najneskor do 7 dni odo dia skoncenia ndjomného pomeru zalozeného touto Zmluvou
poverenému zamestnancovi / splnomocnenému zastupcovi Prenajimatel’a v stave, v akom ho
prevzal, avSak s prihliadnutim na naplnenie ucelu tejto Zmluvy.



Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi zmenu vlastnictva
k nehnutel'nostiam v tejto Zmluve, ako i ostatné Udaje a adresy novych vlastnikov. Novym
vlastnikom je Prenajimatel’ povinny oznamit’, ze vstupuji do prav a povinnosti na iny subjekt
Vv zmysle § 680 Obcianskeho zakonnika.

Clanok VL.
Skon¢enie najmu, sankcie

. N4jom sa kon¢i:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstdpenim od Zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluvy,

d) vypovedou,

e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ aj Ndjomca mo6zu Zmluvu vypovedat pri poruSeni podmienok podla tejto
Zmluvy alebo bez udania dévodu a kedykol'vek, priCom vypovedna doba je 3- mesacna a
za¢ina plynat’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena jednou zo Zmluvnych stran druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ z tychto dovodov:

a) Najomca opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, pricom
na porusovanie povinnosti s moznostou jednostranného odstipenia od Zmluvy bol
pisomne upozorneny,

b) Najomca strati opravnenie podnikat’ v pol'nohospodarskej vyrobe alebo v ¢innostiach
suvisiacich s pol'nohospodarskou cinnostou alebo prdvny nastupca najomcu nema v
predmete  Cinnosti  polnohospodarsku  vyrobu alebo cCinnosti  suvisiace s
pol'nohospodarskou ¢innost’ou,

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti, za hrubé porusenie povinnosti podl'a ods. 3 bodu a)
tohto ¢lanku sa povaZzuje najma, nie vSak vylu¢ne nedodrZanie ustanoveni €l. V tejto Zmluvy
zo strany Najomcu.

N4jomca je opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy ak Prenajimatel’ opakovane hrubo poruSuje
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov vzt'ahujucich sa na
tuto Zmluvu, pricom na porusovanie povinnosti s moznostou jednostranného odstiipenia od
Zmluvy bol pisomne upozorneny. Odstipenim od Zmluvy nie st dotknuté naroky Najomcu

na nahradu Skody.



10.

Odstupenie od Zmluvy je ucinné dinom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Diiom skoncenia ndjmu je Najomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich
Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodol
inak.

N4jomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu, ak:

a) uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny nez dohodnuty ucel alebo ak dal predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a alebo zmenil
druh pozemku vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného.

b) diom skonéenia najmu nevyprace predmet najmu a neodovzda ho Prenajimatelovi v
stave dojednaného spdsobu uzivania vo vyske 100 % ro¢ného najomného.

Zmluvnu pokutu je N4jomca povinny zaplatit’ na ucet Prenajimatel’a do 14 kalendarnych dni
od prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu Prenajimatel’ oznamil, ze doslo zo strany
Néjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktoru bola dojednand zmluvné pokuta.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatel’a na ndhradu Skody dotknuté. Narok
na zmluvnu pokutu odstdpenim od najomnej zmluvy nezanika.

Clanok VII.
Dorucovanie

Vyzva, oznamenie alebo akykol'vek iny pravny ukon ( d’alej len ,,Vyzva“) jednej Zmluvnej
strany ( d’alej len ,,Odosielatel) sa povazuje za dorucenu druhej Zmluvnej strane ( d’alej len
,, Adresat®), ak bola uskuto¢nena na adresu adresata uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy resp. na
adresu, ktora Adresat naposledy pisomne oznamil odosielatel'ovi. Vyzva sa povazuje za
dorucenu dnom, v ktorom Adresat vyzvu prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo diiom, kedy
sa ulozena zasielka zaslana podla predchadzajucej vety vratila spat’ Odosielatelovi.

Zmluvné strany sa zavadzuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny tidajov, ktoré sa ich
tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy, najmi vSetky zmeny tykajice sa tejto
uzavrete] Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla alebo bankového
spojenia. Ak niektord Zmluvna strana nesplni tuto povinnost, nebude opravnend namietat’, Ze
neobdrzala aktikol'vek vyzvu a zaroven zodpoveda za akiukol'vek sposobent skodu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, z ktorych obdrzi kazda Zmluvna
strana dva (2) rovnopisy.



Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat’ vylucne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu Zmluvnymi stranami a v zmysle
ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov G¢innost’ diiom

nasledujdcim po dni jej zverejnenia.

Pokial’ niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo netcinnym,
nesposobuje to neplatnost’ alebo neucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Ak je to
nevyhnutné pre riadnu realizdciu Zmluvy, Zmluvné strany sa v pripade podla
predchadzajiicej vety tohto odseku zavdzuju bezodkladne zacat rokovania a nasledne
uzavriet dohodu o nahradeni neplatného alebo neti¢inného ustanovenia takym ustanovenim,
ktoré je svojim obsahom a i¢elom najblizsie neplatnému alebo neuc¢innému ustanoveniu.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, uplatnenie akéhokol'vek prava podla
tejto Zmluvy nebude na ujmu iného prava, ktoré uplatitujica Zmluvnd strana méze mat’ v
suvislosti s tou istou skuto¢nost'ou, ¢i uz podla tejto Zmluvy, vS§eobecne zavézného pravneho
predpisu, alebo inak.

Tato Zmluva obsahuje uplnu a kone¢nii dohodu Zmluvnych stran o zalezitostiach tvoriacich
predmet Zmluvy a Zmluvné strany nebudil viazané Ziadnymi vyjadreniami, podmienkami,
vyhlaseniami, motivmi alebo zarukami, ustnymi alebo pisomnymi, ktoré nie su obsiahnuté
v Zmluve,

Tato Zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, pripadné spory z
nej vyplyvajuce budi Zmluvné strany rieSit’ cestou zmieru a ked’ tento nebude mozné
docielit’, rozhodne medzi nimi prislusny sud.

Zmluva bola Zmluvnymi stranami preitand, vzijomne vysvetlena, Zmluvné strany jej
obsahu porozumeli, a kedZe vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, prejavenu urcitym a
zrozumite'nym spdsobom na znak suhlasu s jej obsahom pripdjaju vlastnoru¢né podpisy a
vyhlasuju, Ze ju neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — Zoznam parciel a mapka prenajatého Gzemia

V Bratislave dfia ......ccoooeeevveeviieeneenn, Vo, dia....oooveeeeeeeeeeenene
Prenajimatel’ Néjomca
MH Invest, s.r.o0. SHR Jakub Girasek

Ing. Adrian Jenco, LL.M, MBA, konatel’



Priloha ¢. 1 Zoznam parciel a mapka prenajatého Uzemia

k.d. parc.c. register vymera druh pozemku LV ¢. vlastnik
Orkucany 1350/1 E 411144 Orna poda 1326 MH Invest
Orkucany 1341/1 E 290373 Orna poda 1326 MH Invest

Parcela ¢islo 1350/1, vymery 411.144,00 m2 je ¢iastocne v juZznej Casti zavezend depdniou
pol'nohospodarsky nevyuzitelnej pddy tzn. prenajaté tizemie tejto parcely bude zmensené
0 16100 m2. Celkova prenajata plocha tychto dvoch parciel teda tvori vymeru 685.417,00 m2,

Cast parc,¢135041 vymery 1.6100,00
m2 ktora nie je piedmetom najmu
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