Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 00043/2024/SSRK-2

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich predpisov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

a

Najomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

Spojena Skola

Scota Viatora 8, 034 01 Ruzomberok
PhDr. Ing. Jakub Zjara, riaditel
00894826

2020586579

Statna pokladnica

IBAN: SK88 8180 0000 0070 0048 0640
Zilinsky samospravny kraj

Roman Podskuba - Siikromna auto$kola

Csl. Armady 686, 034 95 Likavka

Roman Podskuba

33021074

1021726651

Slovenska sporitel'nia,

IBAN: SK76 0900 0000 0000 5676 4878

zapisany v zivnostenskom registri Obvodného uradu
Ruzomberok, zivnostenské oddelenie, ZL €. j.: ZO
150/1994-Da

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ., ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢ 1485 — 3kola
postaveného na pozemku p. & 2064/10 nachadzajici sa v katastralnom uzemi
RuZomberok, zapisany na liste vlastnictva €. 12712 u Spravy katastra Ruzomberok.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny, so suhlasom
zriad'ovatela (vlastnika) &. 03951/2024/KRU-7, prenechat” ho do najmu.

Clanok IL.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v &lanku L. odsek 1 tejto zmluvy ato 2 ucebne a kancelariu vedla
tejto uéebne o celkovej vymere 62 m? (dalej v texte zmluvy len ,,predmet ndgjmu* alebo
..nebytovy priestor).
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Clanok IIL
Ucel najmu

. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom vyucby ziadatelov
o vodi¢ské opravnenie a vyucbu predmetu Dopravna vychova, ktora ¢innost' moze
najomca vykonavat’ podl'a Zivnostenského listu. Vyu¢ba moze prebiehat’ v prenajatych
priestoroch len v popoludiajSich hodinach, konkrétne po 14.00 hodine. ked'Ze
dopoludnia prebieha hlavna ¢innost’ prenajimatel’a a to $kolské vyucovanie.

Clanok V.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od 01. 07. 2024 do 30. 06. 2025.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany su povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat' a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit' prenajimatelovi vsetky
naklady na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi nijomca
prenajimatelovi  dohodnuté ndjomné - rotne 2170,00 eur , slovom:
dvetisicstosedemdesiat eur.

. N4jomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v §tvrtroénych splatkach vo vyske 542,50
eur na zaklade faktury, ktort vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti kazdej faktary je 14
dni odo dia doruc¢enia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na tlet prenajimatel’a ¢. SK88 8180 0000 0070 0048 0640
vedeny v Statnej pokladnici, s variabilnym symbolom — &islo faktiry a kon§tantnym
symbolom 0308.

. Vo vyske najomného nie su zahrnuté uhrady za odobrati elektrickt energiu, odber
vody, sto¢né a pouzivanie vybavenia ucebne.

. V pripade, Ze nagjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernu ¢ast’ z ro¢ného nadjomného t.j. za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté nijomné
jednostranne zvys$it z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajicej indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
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pisomne informovat’ najomcu o zvyseni nagjomného. Zvysené najomné je zavizné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

’ Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit' prenajimatelovi uhradu za
sluzby spojené s najmom a to za:

a) pouzivanie vybavenia uéebne 50,00 eur/rok
b) dodavku elektrickej energie 110,00 eur/rok
¢) vodné a stoéné 80,00 eur/rok

. Néjomca sa zaviizuje platit platby na hradu nakladov za sluzby spojené s ngjmom
Stvrtroc¢ne vo vyske 60,00 € na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndklady za sluzby bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na 1cet prenajimatel'a ¢&. SK88 8180 0000 0070 0048 0640 vedeny v Stitnej
pokladnici s variabilnym symbolom — &islo faKtary a s konstantnym symbolom 0308.

Clanok VIII.
Sankcie

. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ nagjomné alebo tihradu

za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie
uroku z omeskania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

. Ak ngjomca neuhradi ndgjomné podFa bodu 1 tohto &ldnku riadne (v stanovenej vyske

avcas), je povinny prenajimatelovi zaplatit’ aj pausalnu nahradu ndkladoy spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v &élanku II. v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢ ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spésobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavéznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyZzadovat' pristup do
predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost' uzivat’ predmet najmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,
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b) povinnost platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné athradu za sluzby spojené
s ndjmom riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost” zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najméi
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat” s prenajimatel'om akékol'vek tipravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto&nit:
potrebu oprav, ktoré st vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznimit
prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vieobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajiice zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informaénych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

3. Néajomca mé pravo pouZivat spolo¢né priestory, najmd socidlne zariadenia
prenajimatela s tym, Ze je povinny udrZiavat ich ¢istotu a poriadok, a to na vlastné
naklady.

4. Ndjomca nie je oprévneny vykonavat Ziadne Gpravy tykajice sa predmetu nagjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomeca moZe pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu nijmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchéadzajuci pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradif’ tieto
naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat” predmet najmu, a to ani jeho &ast’ do podnajmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom
zatazit, bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

7. Najomca prehlasuje. Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av
tomto stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clénok X.
Skonéenie najmu

1. Najom koné{ uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

2. Ndjom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zéklade vzijomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len

zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v plathom zneni.
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. Ndjomca moze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dévodov

uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet
najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej
strane.

. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
thrady za sluZzby spojené s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je Géinné
jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. V. a Cl. VI. tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majticimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni nidjomca,
prenajimatel’.

Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobhda G¢innost’
prvym ditom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto ditom bude
zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Ruzomberku dna: 17.06.2024

Ndjomea: Prenajimatel™
Spoje>”
Rp'
p”
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