Zmluva o nijme nebytovych priestorov

Clénok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Sifov

v zastipeni : Ing. Elena Valachovi, starostka obce
sidlo: 956 38 Sifov ¢&. 63

1CO: 003111138

DIC: 2021054288

bankové spojenie : VUB, a.s.

cislo uétu (IBAN): SK40 0200 0000 0000 0502 8192
Nijomca: EGGsperts SK, spol. s.r.o.
sidlo: Parkova 45, 821 05 Bratislava
ICO: 52197808

DIC: 2120929877

Bankové spojenie: Tatra banka

&slo u¢tu (IBAN):

SK26 1100 0000 0029 4614 8056

Clénok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajlicej v katastralnom Gzemi Sigov,

zapisanej podla stavu KN v liste vlastnictva & 240 vedenom Okresnym tradom Banovee
nad Bebravou, katastrdlnym odborom ako budova - ZVS, predajiia potrav., stip.8. 79 na
parc.€. 71/4 v podiele 1/1, :

. Prenajimatel’ je oprévneny v stlade s § 3 ods.2 zékona & 116/190 Zb. nebytové priestory
nachadzajuice sa v budove uvedenej v &lanku I1., bod 1 tejto zmluvy prenajat’.

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov celého 1.
poschodia (' 2. nadzemné podlaZie ) askladovych priestorov prizemia (1. nadzemné
podlaZie) budovy uvedenej v &l II, bod 1 podla Prflohy &. 1 kzmluve. Okrem
uvedeného je tieZ ndjomeca oprévneny uZivat spolone s inymi nijomcami, resp.
s prenajimatel'om spolofnii chodbu a schodisko vedice k prenajimanym priestorom spolu
s vytahom.

. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomeovi dodavku vody a plynu..

Clanok 11
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi predmet nijmu uvedeny v &l II. za Gdelom zriadenia
sluZby ob&anom — kuchyiia. 5

Clinok IV.

Podmienky



1. Néjomea je opravneny predmet ndjmu uvedeny v &l. I uZivat’ na dohodnuty tel, ktory je

uvedeny v €. II1.
. Zmena uelu uZvania predmetu nijmu je moZnd len na zdklade predchddzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela; prenajimatel’ mdZe odmietnut’ udelenie sthlasu aj bez
uvedenia dévodu.

Clinok V.
Odovzdanie a tipravy predmetu niajmu

. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomeovi najneskér do 30 dni odo dfia zverejnenia
vysledkov sitaze, v pripade ak nijomca odmietne predmet najmu prevziat’ alebo sa na
prevzatie predmetu ngjmu nedostavi, povaZuje sa predmet najmu za prevzaty ndjomeom.
. Néjomca tymto vyhlasuje a potvrdzuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim tejto zmluvy
vykonal prehliadku predmetu n4jmu, je podrobne oboznameny s jeho podobou a stavom
apredmet njmu nevykazuje zavady anedostatky, ktoré by brémili jeho prevzatiu od
prenajimatela a uZivaniu na dohodnuty Géel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdanf
a prevzati predmetu ndjmu spisu zépisnicu, v ktorej uvedi najmé:

a) stav, v akom s predmet ngjmu nachédza v Sase jeho odovzdania ndjomcovi,

b) stpis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie predmetu ndjmu (najmé

kI"ac¢e, apod.),

c) stpis zistenych zdvad a dojednanie o opatreniach,

d) iné skutoénosti, ktorych vyznatenie poZaduje niektord zo zmluvnych strén,

¢) fotodokumentacia preberanych priestorov,

f) datum a miesto spisania zépisnice a podpisy zmluvnych stran.

Clinok VL
Doba nijmu a skonéenie najmu

. Najom sa podl'a tejio zmluvy dojednéva na dobu ur€itit — 3 rokov odo dila nadobudnutia

G&innosti tejto zmluvy a prevzatia/odovzdania predmetu ndgjmu s moZnost'ou opakovaného

uzatvorenia ndjommnej zmluvy.

. Néjom predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktorti bola uzavreta tito zmluva podl'a bodu 1. tohto Elénku;

b) dohodou zmluvnych strén, ktord musi mat’ pisommni formu, a to ku difu uvedenému
v tejto dohode;

c¢) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela ako aj nijomcu. Vypoved tejto
zmluvy musi byt uskutonend v pisomnej forme amusi byt dorufend drubej
zmluvnej strane. '

. Prenajimatel’ je oprivneny okamZite odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa najjomca

dostane do viac ako 30-diiového omeskania s platenim najomného a poplatkov za sluZby.

Rovnako je prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmhuvy v pripade, ak bude najomea

ufvat’ predmet ndjmu na iny neZ dohodnuty ucel. Odstupenie je prengjimatel’ povinny

uskutodnit’ pisomne. Uginky odstlipenia nastavaji okamihom doruenia, alebo v pripade

ak si n4jomcea thto pisomnost’ neprevezme, okamihom vrétenia zasielky.

. Ktorakolvek zo zmluvnych strin je opravnena ukonéit’ ndjomnych vztah zaloZeny touto

zmluvou pred uplynutim dohodnutej doby vypovedou aj bez udania dévodu, priCom

v pripade v¥povede kon¥ zmluvny vztah uplynutim trojmesadnej vypovednej doby.

Vypovedna doba zagina plynut prvym diiom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom

bola vypoved dorufena druhej zmluvnej strane.



. Po ukonCeni najmu prenajimhatel predloZi vyGdtovanie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov najneskdr do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom
bol ndjom ukonceny. _

. Prenajimatel’ sa zavizuje v pripade preplatku poukdzat’ tento na Glet ndjomecu do 14 dni
od vyt&tovania. Ndjomca sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatefovi
do 14 dni od obdrZzania vyitovania.

. Vyudtovanie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit
prenajimatel’ po ukoneni kalenddrneho roka a to do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po
roku, vktorom boli poskytnuté sluZby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi
zmluvnymi stranami uhradeny obvyklym sp6sobom.

Clénok VIL
Nijomné¢ a ostatné platby.

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske nijomného za uZivanie predmetu najmu 2 €/m2
mesacne ( slovom dve eura za m2 mesacne) podas celej doby najmu. Vymera predmetu
najmu je uvedend v prilohe &. 1 k zmluve.

. Najomné bude platit’ ndjjomeca prenajimatelovi na jeho bankovy et mesatne, so
splatnost'ou vZdy do 15-teho ( slovom pitnasteho ) dita pristuiného kalenddrneho mesiaca
vopred.

.V cene ngjmu nie si zahrnuté Ziadne ndklady za sluiby spojené s najmom. Naklady na
vykurovanie, vodné, vyvoz alikviddciu odpadu bude ndjomca hradit nasledoviym
spdsobom:

a) zalohové platby za plyn za prvy rok trvania mdjmm st stanovené na sumu 50
€/mesiac, priom ndjomca sa zavizuje zdlohové platby platit mesadne vopred
spolu s ndjmom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vykona vytstovanie
spotreby plynu, ato po dorudeni roéného vydétovania spotreby plynu od
dodavatel'a plynu. Vyudtovanie plynu prenajimatel oznimi nijomcovi spolu
s urCenim vySky preplatku alebo nedoplatku néjomeu; preplatok alebo nedoplatok
st nasledne splatné v lehote do 30 dni od dorugenia vyndtovania plynu najomecovi,
Prenajimatel’ je oprdvneny na zéklade vy(&tovania plynu v pripade nedoplatku
upravit’ preddavok na plyn.

b) Zilohové platby za dodavku vody st stanovené na sumu 10 €/mesiac a splatné
spolu s ndgjmom. Spotrebovani vodu ndjomca uhradi na zéklade vystavencj
faktury prenajimatelom podFa skutoénej spotreby na zaklade vytetovacej faktuiry.

¢) Poplatok za vyvoz TKO sa riadi plataym VZN o miestnych daniach a miestnom

- poplatku za komunélny odpad a drobny stavebny odpad na izemi obce Sisov.

. Dodavku elektrickej energie si zabezped{ v &ase trvania najmu ndjomca dohodou
s pajomcom priestoroy v prizemi budovy s.8. 79, ktorym je COOP Jednota, spotrebné
druzstvo Topol'¢any.

. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a preddavok za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov v&as a riadne. V pripade omegkania je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeSkania vo vy¥ke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania,
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Clinok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pred zagatim néjomného vzt'ahu si obe zmhuvné strany skontrolovali stav predmetu najmu,
priom nezistili Ziadne zavady, ktoré by branili riadnemu uivaniu predmetu n&jmu.
Néjomcea je opravneny a povinny uZivat’ predmet najmu len v rozsahu a na udely, ktoré st
stanovené v tejto zmluve.

. Néajomca je povinny uviest predmet nijmu do prevadzky do 60 dni od nadobudnutia

Géinnosti ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca neuvedie predmet ndjmu do prevadzky
v dohodnutej lehote uhradi prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske najmu za obdobie 1/4
roka.

Zmluvné strany sa dohodh, Ze do uvedenia predmetu ndgjmu do prevadzky bude néjomné
zniZené na 100 €/mesiac a to po dobu podl'a bodu 3 tohto &lanku.

Néjomca je opravneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno alebo iné reklamné &
prevadzkové oznatenie pred vstupom do predmetu najmu len s predchadzajicim sthlasom
prenajimatel’a, pri€om néklady stvisiace s takymto oznadenim predmetu najmu v pripade
skondenia najmu tieZ s ich odstranenim, zndsa v celom rozsahu njomca.

Néjomca je opravneny v predmete ndjmu vymenit’ vietky zdmky alebo ich vloZky vo
vietkych dverdch. Zéroveli je v¥ak povinny bezodkladne po vymene predloZit
prenajimatelovi v zapeCatenej obélke rezervné kltuce od predmetu nijmu pre pripad
mimoriadnej situdcie, resp. havarie.

Néjomea je povinny na poZiadanie umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu nédjmu za
ucelom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy, ato maximélne raz za 3 mesiace.
Prenagjimatel nie je opravneny vstipit' do predmetu néjmu (ak nejde o vstup do predmetu
ndjmu za t€elom vyuZitia stuZieb poskytovanych v predmete najmu potas otvaracich hodin)
bez vedomosti a sprievodu najomcu alebo nfm poverenej tretej osoby; uvedené neplati
v pripade, ak ide o havarijni alebo inak mimoriadnu situdciu, ktora si vyZaduje bezodkladny
vstup prenajimatel’a alebo tretej osoby do predmetu ndjmu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékoFvek stavebné upravy je ndjomca oprivneny
uskutolnit’ iba na vlastné naklady, po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Ten stanovi moZny rozsah Yiprav, podmienky financovania, pripadne iné podmienky napr.
uvedenie do pdvodného stavu, vzjomny zépolet apod. Nijomca musi o Gpravy
prenajimatefa poZiadat’ vopred pisomne, pri¢om v Ziadosti podrobne 3pecifikuje, ¢o by
malo byt predmetom tprav. Po ukoneni nijmu nemd ndjomca nirok poZadovat od
prenajimatel’a finan&né prostriedky za zhodnotenie prenajimanych priestorov.

Technické zhodnotenie predmetu néjmu uhradené nijomcom bude odpisovat’ ndjomca,
pricom prenajimatel’ nezvysi vstupna cenu hmotného majetku o tieto vydavky.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ z vlastnych finanénych prostriedkov vdetky ndklady
spojené s obvyklym uZivanim predmetu n&jmu (drobné opravy a bezné udr¥iavacie price,
napr. opravy sanitdrnych zariadeni, elektrickych zariadeni, GdrZba dveri, kovani, zamkov,
okien, podléah, bielenie stien a obnova naterov a pod.).

Ngjomea je povinny dodrZiavat' vietky vieobecne zavizné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj rozhodnutia ainé sprévne akty vydané organmi
verejnej moci Slovenskej republiky, vztahujuce sa k predmetu ndjmu. Prenajimatel
a pdjomca sa dohodli, Ze za poZiarnu ochranu v predmete ndjmu, ktory je vo vyludnej
dispozicii najomeu, bude v zmysle aktudlnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov
zodpovedny v celom rozsahu nijomea. Ndjomca d’alej prebera na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zdviznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci (d'alej len ,,BOZP“), v zmysle ktorych bude zabezpedovat BOZP
v celom predmete néjmu, ktory je vo vylucnej dispozicii najomeu, a za neho iv celom
rozsahu zodpovedat. Dodatotné zabudovanie zabezpelovacich zariadeni po prevzati
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predmetu ndjmu ndjomcom je ndjomea opravneny indtalovat iba po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela. Najomca tieZ zodpovedd aje poviony dodrZiavat
povinnosti tykajlice sa oblasti civilnej ochrany v suvislosti s jeho prevadzkou v predmete
n&jmu.

Néjomcea nebude predmet ndjmu, resp. jeho &ast’ uZivat, ani nedovoli & neumozni, aby
bol u#ivany na akékol'vek rudivé alebo nezakonné udely a nebude rugit’ v u¥ivani budovy
ZVS inych jej uZivatel'ov. ‘

Pokial’ akékol'vek konanie alebo opomenutie ndjomeu spdsobi akdkoPvek $kodu na zdravi
¢i na majetku tretej osoby, prenajimatel vodi tretej osobe za takito $kodu neponesie
zodpovednost’. Ngjomea zodpoveda prenajimatelovi za §kodu spdsobenti prenajimatelovi
tspesnym uplatnenim akychkolvek narokov takychto tretich os6b vodi prenajimatePovi
pokial’ pdjde o Skodu, ktord vznikla v désledku konania alebo opomenutia ngjomeu.
Néjomea je oprdvneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho aktkolvek &ast’ do podndjmu tretej
osobe len s predchédzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela; porusenie tejto povinnosti
sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade zaniku ndjmu je ndjomea povinny odovzdat' predmet nijmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a predmet najmu
vypratat’ najneskér v defi skonenia ngjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu sa
spide zapisnica, ktord podpisu obidve zmhivné strany. '

Vpripade, Z¢ néjomca nevyprace aneodovzdd predmet nijmu po skondeni ndjmu
prenajimatelovi v slade stouto zmluvou, atdto povinnost si nesplni ani po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatelom, je prenajimatel’ oprvneny bez
dalsicho upozornenia vstipit' do predmetu najmu ana ndklady nidjomcu vypratat
najomcov majetok a zariadenia; zérovefi je nijomca povinny prenajimatePovi na jeho
poZiadanie zaplatit’

a) zmluynd pokutu vo vyske mesaéného ndjomného za predmet ngjmu a tie?

b) vietky Skody vzniknuté prenajimatefovi, priamo & nepriamo, nasledkom porugenia
zavdzkov ndjomcu uvedenych vtomto odseku, vritane Skody presahujiicej uvedent
zmluvni pokutu,

Néjomca je povinny uzatvorit' a pofas celej doby trvania nijmu udr¥iavat’ v platnosti
poistenie zodpovednosti za Skolu spdsobenti svojou &innost'ou, ako aj poistenie predmetu
ngjmu vo vztahu k Zivelnych pohromam (najmé poskodenie alebo znienie vodou alebo
poziarom) a poistenie rizika krddeZe a vandalizmu; splnenie tejto povinnosti je najomea
povinny preukdzat’ prenajimatel’ovi kedykol'vek na jeho poZiadanie.

Clanok IX.
ZAaverelné ustanovenia

. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluynymi stranami a G&innost

ditom nasledujGcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

Pre vzfahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb.
0 nijme a podnidjme nebytovych priestorov a vieobecné ustanovenia Obianskeho
zakonnika o ngjomnej zmluve, Tato zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi dodatkami.
Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych ka?di zo zmluvnych strin
dostane po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dékladne oboznamili s obsahom
zmluvy, rozumeji a zmluvu nepodpisali v tiesni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si bude ndjomca riadne podas trvania ndjomného vzt'ahu
plnit’ svoje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, bude mat prednostné pravo na
uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy,



SiSov, diia :
Prenajimatel’ :

Obec Sisov

v zastupeni : '

Ing. Elena Valachovi, starostka obce \\, Ceeene Ip—
A
Nijomea: 4
EGGsperts SK, spol. s.r.0., konate?’ ... g e
I
Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov
Prenajaté nebytové priestory
Popis miestnosti Vymera podlahovej plochy (m2)
- Prevadzkové priestory 137,68 m2
- WC muzi, Zeny, sklad pre upratovacku 19,36 m2
- Kuchyna 30,88 m2
- Kancelaria a priestory pre personal 8,52 m2

- Sklad 18,56 m2



