Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov a § 43, § 51, § 588, § 663 a: § 720 Obcianskeho zdikonnika

1. Prenajimatel
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:
IBAN:
Lele:

CL L
Zmluvné strany

Obec Benadovo

Benadovo 66, 029 63 Benadovo

Jaroslavom Pepuchom - starostom obce

00 314 391

2020571597

Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Namestovo
4041321001/5600

SK69 5600 0040 4132 1001

043/5598130

( d'alej len ,.prenajimatel™)

2. Najomca:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
Tel.&.:
(d'alej len ,,ndgjomca*)

Sukromna zikladna umelecki $kola PIEROT
Namestie A. Bernoldka 375/1, 029 01 Namestovo
PaedDr. Janka Babuliakova. riaditel’ka skoly
42213908

2023104754

mBank

SK18 8360 5207 0042 0349 6593

0915 243 332

CLIL
Predmet niajmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Sprave katastra Namestovo
na LV €. 366 v kat. izemi obce Befiadovo ako budova so siipisnym &islom 67, nachadzajuica
sa na parcele KNC ¢.3/2 .

2. Predmetom najmu su tieto nebytové priestory :

- suterén - uzitokova plocha o vymere 56.40 m2
- 1. nadzemné podlazie - uzitkova plocha o vymere 87,42 m2
- 2. nadzemné podlazie — uzitkova plocha o vymere 83,13 m2

Prenajimana plocha nebytovych priestorov spolu: 226,95 m?2.




~CLIIL
Uéel ndjmu

Najomca bude uzivat' predmet najmu v stlade s i¢elom na prevadzku alokovaného
pracoviska Sikromnej zikladnej umeleckej Skoly PIERROT.

Néjomca sa zaviizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene ¢elu ndgjmu bude potrebny pisomny sthlas prenajimatel'a.

Prenajimatel’ i najomca potvrdzuji, Ze predmet najmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave s ktorym bol ndgjomca obozniameny pred podpisom tejto
zmluvy.

CL1IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uriti. a to do 31.12.2024. Ak nijomca uZiva
priestory aj po skonceni najmu — s pisomnym stthlasom prenajimatel'a — ma sa za to.
ze sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola dojednana
povodne.

Zmluvna strana moze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhnat
druhej zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa
dotknuta strana vyjadrit do 14 kalendarnych dni od doru¢enia navrhu. Nevyjadrenie sa
k navrhu vSak neznamend. Ze druha zmluvna strana stihlasi s predlozenym navrhom.

CLV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy. a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Sucastou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromera. ku diiu
odovzdania predmetu ndjmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpise najomca i
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe¢it' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto zmluvy,

Prenajimatel’. resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so sthlasom njomcu vstipit do predmetu ngjmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy. prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo
vynimoénych a odovodnenych pripadoch ( napr. haviria. poziar atd’.) je opravneny
zastupca prenajimatela vstipit' do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu
najomcu, resp. bez stuhlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o
tomto bezodkladne informovat’ zastupcu nagjomeu, resp. najomeu.




10.

11.

Prenajimatel je opravneny priebezne fakturovat najomcovi cenu najmu.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi v prenajatych priestoroch instalovanie telefonnych
liniek a umiestnenie vlastnej reklamy na fasade budovy.

CL V1.
Prava a povinnosti nijomcu

Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi cenu najmu.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam. ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych 0sob v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Najomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpeCit' bezné drobné opravy, idrzbu, sivisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady do vysky 500.- Eur.

Najomca je opravneny uzivat' spoloné priestory, pristupové cesty a chodniky pri
budove.

Ndjomca sa zavdzuje udrziavat poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpetit
upratovanie nebytovych priestorov.

V' zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
vykondvacich predpisov sa najomca zaviizuje prevadzat' kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ndjomca ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpetuje a vykondva ndgjomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotiach. Po skonéeni najmu je najomca
povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skon¢eni najmu.

Nédjomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez povinny
preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz
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a likvidaciu odpadu v silade s platnym VZN obce a uhradit’ miestny poplatok za KO
na zaklade doru¢eného platobného vymeru.

Najomca sa zavdzuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ¢elom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havirie alebo poruchy na technickom zariadeni domu. na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Néjomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ngjmu iné
prava v prospech tretich osdb.

Najomca si zabezpeti na svoje ndklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorich predpisov a ich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri préci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

Najomcea je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
0 ddlezitych zmenach udajov najomeu ( napr. nazov, pravna forma. sidlo. konatel'stvo.
registracie platitela DPH. bankové spojenie). ako aj o vstupe do likvidacie. vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni exektcie na majetok najomcu. Inak bude
prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat z udajov
uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni ngjmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dita skonc¢enia najmu vypratat
a odovzdat' kl'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu
spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice sa stavu
predmetu ngjmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak ndjomca neodovzda predmet najmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstlpit' do premetu najmu len na zéklade sudneho prikazu.
alebo v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknuti ako désledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat” predmet najmu riadne a véas zodpoveda ndjomca.

CL VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Néjomcea je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany
sa dohodli, 7e poistenie predmetu ndjmu zabezpe¢i ku diu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie
dosledkov poistnej udalosti.

Néjomea je povinny do 3 dni oznédmit prenajimatelovi vznik Skody na predmete
najmu. vratane poistnej udalosti.

Néjomea zodpoveda za $kody. ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby,

ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda viak
za nadhodu.




Nijomcea je povinny odstranit’ $kody. ktoré vznikli jeho zavinenim. zavinenim osdb.
ktoré¢ zamestndva, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
thradu s tym spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim
vzniknutej Skody nezbavuje ndgjomcu povinnosti platit’ ngjomné.

CL VIIL.

Stavebné a iné upravy

Naijomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel'a vykonavat
na predmete najmu stavebn¢ alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovietkym
zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby., zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné instalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického.
plynového. vodovodného a iného vedenia.

Ndjomca moze osadzovat’ a pouzivat’ elektrospotrebite nad ramec zoznamu spisaného
so zmluvnym doddvatelom elektrickej energie len s pisomnym suhlasom
prenajimatela a to z dovodu ochrany elektrickej energie pred pretazenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodnii inak. je najomca povinny odovzdat po skonceni
najmu prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku diu
odovzdania, s ohl'adom na beZné opotrebenie.

Predchadzajuci pisomny sihlas prenajimatela sa vyzaduje i pre umiestnenie
reklamného alebo informac¢ného zariadenia, mimo priecelia budovy.

V  pripade, ak ndjomca chce zabezpetit predmet najmu zabudovanim
zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyZziadat' si vopred pisomny suhlas
prenajimatela.

CL IX.
Zmluvné pokuty, uroky

Néjomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeskania so zaplatenim
fakturovanej ceny ndjmu a sluzieb zmluvna pokutu 0,05 % z dlznej sumy az do
zaplatenia.

CLX
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze akékolvek spory, ktoré vznikni medzi nimi

a vyplyvaju z tejto zmluvy, budd najprv riesit’ dohodou, az potom moézu poziadat’
prislusny organ o rozhodnutie.




¢1L.X1.
Cena ndajmu a sluzieb

Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje dohodou zmluvnych stran
v stlade so zak.¢. 18/1996 Z.z. o cenach v z.n.p. a zasadami o hospodareni s majetkom obce
a to nasledovne:

- mesacné najomné vo vyske 200,00 € za kalendarny mesiac,

- ndklady za spotrebovani elektricki energiu a teplo.

Najomca sa zaviizuje poukazovat platbu po vzajomnej dohode za mesaéné najomné
na zaklade tejto zmluvy do 30. diia prislu$ného kalendirneho mesiaca. niklady za
spotrebovant elektricku energiu a teplo do 20.1. prislu$ného kalendarneho roka na
ucet prenajimatel'a v banke: Prima banka Slovensko, a.s.. pobotka Namestovo. ¢&. u.
4041321001/5600 alebo do pokladne Obecného tradu v Benadove.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k odévodnenému narastu ekonomickych nakladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku najmu
v stlade s tymto narastom. Uprava vysky najomného sa uskutoéni jednostrannym
oznamenim najomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na Ziadost' najomcu
mu zvySenie nakladov preukazat’,

CL. XIL
Skonéenie najmu

Ndjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. IV bod 1., ak sa neuplatni postup
podla ¢l. IV bod 2. ,

b) vypovedou prenajimatela, pokial ndgjomca porusuje body 3, 9. 12.13, 14 a 15
¢lanku VI. zmluvy a ¢lanok VIII. zmluvy

¢) vypovedou nadjomcu, pokial’ prenajimatel porusuje body 1 a 2 ¢lanku V. zmluvy,

d) smrtou ndjomcu, ak dedicia do 30 dni od smrti najomcu neoznamia
prenajimatelovi svoj zaujem pokracovat’ v najme.

Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat i v pripade, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny najmu a sluZieb,

¢) najomca, alebo osoby. ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel'a porusuji poriadok. alebo klud
Vv prenajatom priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’alsiemu uzivaniu predmetu najmu ngjomecom

e) ak ndjomca strati sposobilost’ vykonavat' ¢innost, na vykon ktorej si predmet
najmu prenajal.
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Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zaCina plynitf od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej strane.

Této najomna zmluva zanika i na zaklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia ¢lanku II1. bod 2. 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo od zmluvy jednostranne odstupit’ a to po predchadzajicej pisomnej vyzve na
odstranenie nedostatkov. V tomto pripade nema najomca pravo na thradu nakladov
spojenych s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutelnosti. Odstupenie je
uc¢inné diom dorucenia ndjomcovi.

CL. XIII.

Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézujl usporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.

Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si uhradit' skody. ktoré by sposobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky $kody druhej
zmluvnej strane.

Do predcasného skoncenia ndjmu je povinny najomca uviest predmet nijmu do
uzivania schopného stavu zohl'adiiujuceho povolené stavebné upravy.

Povolen¢ stavebné Gpravy znasa najomca zo svojho, pokial sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.

CL XIV.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych &astiach riadia najmd zakonom ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obg¢ianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom

zverejnenia. Ndjomca zacina platit’ najomné za uvedené nebytové priestory od
01.01.2024.

NeoddeliteInou sicast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
prechadzaji na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na nového
vlastnika, prip. ndgjomeu, o ¢om strany vyhotovia spoloény zaznam.

V pripade. ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani ¢asom pravne neuéinnymi, pricom
to neovplyvni celkovii platnost zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit’
neucinné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu




najlepsie odpovedat’ povodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbytoéného
odkladu.

6. Akekol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podla ¢lanku XI.
bod 10 tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zéklade sihlasu zmluvnych
stran a podrobené ich schvaleniu.

7. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urity a zrozumiteIny, zmluvu uzatvéraju slobodne, vazne, nie za napadne

nevyhodnych podmienok.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z toho jeden exemplér pre kazdu
zmluvna stranu.

V Benadove. dia

SUKROMNA ZAKLADNA
"WMELECKA $XOLA

b e e o A K . 29.0L.NAMESTOVO
- Prenajimatel’ Najomca
Obec Benadovo PaedDr. Janka Babuliakova,
Jaroslav Pepucha riaditel’ka $koly

starosta obce
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