Zmluva ¢. 017/2/2024/080

0 najme Casti nebytovych priestorov uzatvorena podrPa zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

Prenajimatel’om:

Nijomcom:

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva')

medzi
Slovenska republika, v sprave:
Fakultna nemocnica s poliklinikou Zilina, ul. V. Spanyola 43, 012 07 Zilina
g‘fatutérny organ: MUDr. Juraj Kacian, MPH - riaditel
ICO: 17335825
DIC: 2020699923
IC DPH: SK 2020699923
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK94 8180 0000 0070 0028 0518
Zapisany: Zriad’'ovacia listina Ministerstva zdravotnictva ¢islo: 3724/1991-A/ XIV-
1 zo dna 9.12.1991

(d’alej len ako ,,prenajimatel’*)
a
BARISTOKRAT, s.r.o.
so sidlom: Tajovského 8568/3, 010 01 Zilina
prostrednictvom ktorej kona: Ing. Roman Palutka - konatel’
ICO: 55016324
DIC: 2121850225
IC DPH: SK2121850225
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a. s.
IBAN: SK48 0900 0000 0051 9705 4469

Zapisany: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Zilina, odd. Sro, v1. &.
80848/L

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

CLIT
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, ku ktorym prenajimatel’ vykonava pravo spravy (d’alej aj

ako ,, nebytovy priestor” alebo ako , nebytové priestory ‘). Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia
o docasnej prebyto¢nosti nehnuteného majetku sStatu ¢. 017/077/2024 zo dna 19.01.2024
prenechava najomcovi — vitazovi ponuky - do najmu

- Cast’ nebytového priestoru o vymere 2 m? nachiddzajuceho sa na prizemi v budove
POLIKLINIKA so stp. ¢. 1748 postavenej na parcele C-KN 2231, katastralne uzemie Zilina,
zapisané na LV ¢. 164 Okresny urad Zilina, katastralny odbor

- Cast’ nebytového priestoru o vymere 2 m? nachadzajuceho sa na prizemi v budove DOM so
sup. ¢. 1745 postavenej na parcele C-KN 2232/5 a parcele C-KN 2232/1, katastralne tizemie
Zilina, zapisané na LV ¢. 164 Okresny trad Zilina, katastralny odbor

- Cast'nebytového priestoru o vymere 2 m? nachadzajuceho sa v suteréne (Ambulancie Fyziatrie,
balneologie a rehabilitacie) v budove MONOBLOK A, B, C so sup. ¢. 1749 postavenej na
parcele C-KN 2236/6 a parcele C-KN 2236/1, katastralne uzemie Zilina, zapisané na LV &.
164 Okresny trad Zilina, katastralny odbor

(celkova vymera spolu 6 m2).



Prenajaté priestory sa ndjomcovi prenajimaji za ucelom umiestnenia 3 kusov automatov na kavu
(samoobsluzna kaviaren) a 3 kusov snackovych automatov.

Najomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a
v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL 11
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Tato zmluva sa uzatvara v sulade s platnymi pravnymi predpismi a v stlade s rozhodnutim
o docCasnej prebytocnosti nehnutel'ného majetku statu ¢. 017/077/2024 zo dia 19.01.2024 na dobu
uréiti —na 5 (pét) rokov odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Skoncenie ndjmu nastane zanikom objektu alebo vypoved’ou obidvoch zmluvnych stran podla
ustanovenia § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, uplynutim Casu trvania najmu
alebo dohodou zmluvnych stran, na ktory bol dojednany. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’
zmluvu pred uplynutim Casu, na ktory bol dojednany podl'a Ob¢ianskeho zakonnika, aj bez udania
dovodu.

Néjom skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomnej zmluvy sa nepouzije. Najomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskor ku diu
skoncenia najmu. V pripade, ze dojde k poruseniu tejto povinnosti, vznika prenajimatel'ovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy, aj zacaty defh omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze kedykol'vek od zmluvy odstupit, ak najomca do
60 dni od dorucenia pisomného napomenutia prenajimatel’a neuhradi dlzné najomné.

Vypovedné lehota je trojmesacnd a zaCina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak nehnutel'ny majetok statu, ktory je predmetom tejto
zmluvy a o ktorom bolo rozhodnuté, ze mé charakter docasne prebyto¢né¢ho majetku Statu, strati
pocas doby trvania ndjmu charakter docasne prebytocného majetku Statu.

CL 111
Vyska a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach.

Najomné za nebytové priestory uvedené v bode 1. ¢lanku 1. tejto zmluvy za jeden m? ro¢ne je
3.552,00 €/m? t. j. za 6 m? x 3.552,00 € = 21.312,00 € /ro¢ne bez DPH. Nijomné za jeden mesiac
predstavuje 1.776,00 € bez DPH a je v zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni
neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Najomné podl'a bodu 2. a naklady na sluzby spojené s ndjmom podl’a bodu 7. tohto ¢lanku zmluvy
su splatné do 14. dia kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po kalendarnom
mesiaci, za ktory sa najomné uhradza. Prenajimatel’ ndjomné vyuctuje faktGrou (danovym
dokladom). Ak najom netrval cely kalendarny mesiac, vyuctuje sa ndjomné pomerne, podla poctu
dni trvania najmu v kalendarnom mesiaci. Ndjomca splni svoju povinnost’ zaplatit’ najomné riadne
a v¢as pripisanim zodpovedajiicej finanénej &iastky na ulet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici IBAN: SK94 8180 0000 0070 0028 0518, pricom ako variabilny symbol uvedie Cislo
faktary.



Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' dohodnuté najomné v zavislosti od zvysenia
cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutel'nosti. Prenajimatel’ si taktiez vyhradzuje
pravo jednostranne navysit’ sluzby spojené s najjmom v zavislosti od kalkulacii (cenovych vymerov
FNsP Zilina), t. j. upravit' ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim najmu v pripade zmeny
cien za tieto sluzby od vysSich dodavatel'ov prenajimatela, alebo v pripade zmeny cenovych
predpisov platnych v Case uzatvorenia tejto zmluvy a rovnako aj v pripade rozhodnutia
prenajimatel'a o zmene cien za uhradu poskytovanych sluzieb. Zvysenie ceny, ktoré prenajimatel’
pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k zmluve, a to na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatel’a. Ak s tymto zvySenim nebude najomca suhlasit’, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni najomného a sluzieb spojenych s
najmom. Zvysené najomné a sluzby spojené s najom su zaviazné pre najomcu od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Vyska urokov je o pét percentualnych bodov vysSia ako zakladna tirokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim peniazného dlhu, podl'a Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR &.
87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z.

Sluzby spojené s najmom nebytového priestoru uvedeného v bode 1. ¢l. I tejto zmluvy (okrem bodu
1. Vypoétového listu) s vyéislené na zaklade kalkulacii (cenovych vymerov FNsP Zilina), ¢o
predstavuje mesacne 0,83 € s DPH a tieto budu fakturované mesacne formou pausalu v zmysle
bodu 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Tieto naklady predstavuju osvetlenie spolo¢nych priestorov,
vytahy, sprava a rézia inzinierskych sieti a rozvodov, pricom ich vyska je uvedena v Prilohe ¢. 1 -
Vypoctovy list.

Sluzby spojené s najmom nebytového priestoru podla Prilohy €. 1 — Vypoctového listu uvedené
v bode 1. Vypoctového listu — elektricka energia budu uhradzané formou zalohy v zmysle bodu 3.
tohto c¢lanku tejto zmluvy, €o predstavuje mesaéne 167,31 € s DPH. MnoZstvo dodavanej
elektrickej energie bude merané uréenym meradlom (d’alej len ,,elektromer®), ktoré si je povinny
zabezpecit' na vlastné naklady najomca. Skutocna vyska elektrickej energie bude prenajimatelom
vyuctovavana nadjomcovi mesacne po vykonani odpoctu elektromeru zamestnancami prenajimatel’a
za pritomnosti najomcu. Prenajimatel’ elektricku energiu vyuctuje faktarou (danovym dokladom)
najneskor do 15-teho diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, ku
ktorému sa predmetny odpocet vztahuje. Splatnost’ predmetnej faktiry je 14 dni odo dia jej
dorucenia najomcovi. Najomca je povinny zabezpecit’ platnost’ elektromeru pocas trvania platnosti
tejto zmluvy v stilade so zak. €. 157/2018 Z. z. o metrologii a o zmene a doplneni niektorych
zékonov. V pripade, Ze ddjde k poruSeniu tejto povinnosti, vznika prenajimatelovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 EUR za kazdy den neplatnosti elektromeru.

Néjomca sa zavdzuje financ¢ne spolupodielat’ na elektrickych reviziach, Gradnych skuSkach,
opravach a rekonstrukcidch vnutornych elektrickych rozvodov, trafostanice prenajimatel’a,
rozvodov vody, pary a kanalizacie, ktor¢ suvisia s miestom napojenia ndjomcu, na ktoré je napojené
elektrické vedenie najomcu, vodovod, kanalizacia a para, inzinierskych sieti potrebnych na plnenie
tejto zmluvy v pomernej zavislosti na mnozstve odobratej elektrickej energie podl'a podruznych
meradiel, ktoré st vo vlastnictve ndjomcu a pocitadla cyklov na technolégii (zariadeni). Vypocet je
uvedeny v Prilohe €. 1 - Vypoctovy list bod 3.



10.

Néjomca vyhlasuje, ze ak mu zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,ZoRPVS®) uklada povinnost’ byt zapisany v
registri partnerov verejného sektora (d’alej len ,,register*) ako partner verejného sektora, spiiia tato
zakonnu povinnost’.
CL1IV
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu ale ani
do vypozic¢ky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.
CLvV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.
Néjomca vyhlasuje, ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a tento prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom
nebytového priestoru a zabezpecovat’ bezpeény a neruSeny pristup zamestnancom, dodavatel'om,
pacientom alebo névstevam najomcu do predmetu najmu nepretrzite pocas celej doby najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontroly plnenia podmienok tejto zmluvy a na tento tcel
vstupovat po predchadzajucom oznameni adresovanom ndjomcovi do predmetu najmu.
Prenajimatel’ neméa povinnost’ urobit’ ozndmenie v pripadoch ohrozenia majetku, zdravia alebo
zivota 0s0b, v takom pripade je opravneny do predmetu najmu bez d’alSicho vstipit’, o com nasledne
vyhotovi pisomny Uradny zaznam.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a celu najmu a
po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca nema povinnost’ dat’ do pdvodného stavu predmet najmu, ak stavebné upravy boli
vykonané so suhlasom prenajimatela (¢l. V., bod 6 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
neprevysSujace sumu 350,00 Eur (s DPH) vykona najomca na svoje naklady.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat pripadné opravy a TUpravy predmetu najmu az po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela. K Ziadosti o stihlas s opravami a Gpravami
predmetu najmu predlozi ndjomeca:

¢ Oplnt projektovi dokumenticiu podla platnych pravnych predpisov, ak je v konkrétnom
pripade nevyhnutna

¢ situacny nakres s uvedenim presného postupu oprav a uprav so zachytenim poévodného a
buduceho predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav: inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,

protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné

opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca zodpoveda za pripadnt Skodu

na majetku prenajimatel’a sposobenti svojou prevadzkou (zatopenie, skrat a pod.), ak ta vznikla
4



10.

11.

12.

zavinenim na strane najomcu. Najomca je povinny vykonat’ vSetky skusky, revizie, povolenia a iné
poziadavky potrebné pre umiestnenie a prevadzkovanie automatov v zmysle bodu 2. ¢l. I tejto
zmluvy v stlade aktualne platnou legislativou. Kdpie revizii a prevadzkovych povoleni odovzda
prenajimatel'ovi, a to najneskor do 5 pracovnych dni odo diia ich obdrzania.

Najomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet najmu v silade so vS§eobecne platnymi hygienickymi
predpismi (okrem iné¢ho upratovanie, dezinfekcia, deratizaciaai).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na
pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Néjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohladavky voci prenajimatelovi bez vopred
udeleného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca ma pravo zddvodu nesuhlasu s jednostranne zvySenym a dohodnutym najomnym
prenajimatelom v zmysle ¢l. III bod 4., ato v pripade, ak je jeho zvySenie prenajimatelom
odovodnené v zavislosti od zvySenia cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutel'nosti,
od zmluvy odstupit’.

Néjomca zodpoveda za Skody a ujmy, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam v
suvislosti s uZivanim predmetu najmu najomcom. V pripade, ak také skody alebo ujmy vzniknu z
dovodov na strane najomcu a ak podl'a vSeobecne zavdzného pravneho predpisu, od ktorého sa
dohodou stran nemozno odchylit, zodpoveda tretim osobam prenajimatel’, zavdzuje sa najomca
prenajimatel'a za vSetky plnenia poskytnuté tretim strandm v tejto suvislosti v celom rozsahu
odskodnit’. Toto ustanovenie sa primerane pouzije i na sankcie uloZzené orgdnmi verejnej spravy.

CL. VI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (v zneni neskorsSich predpisov) a

zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a d’al$imi
prislusnymi platnymi pravnymi predpismi v SR.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, zniCenie, stratu a znehodnotenie sposobené neodvratitelnou
udalost’ou, havarijnou situaciou v prenajatych priestoroch. Pre tieto pripady je ndjomca povinny si
dat’ vec, majetok alebo tovar alebo aj cely prenajaty priestor poistit’.

Kumulacia zmluvnych pokat podla tejto zmluvy nie je vylacena, kazda zmluvna pokuta sa
dojednava samostatne. Zmluvné pokuty su splatné v lehote do 7 dni odo dna dorucenia oznamenia
prenajimatel’a o ich uplatneni ndjomcovi. Akdkol'vek zmluvna pokuta uhradzana podl’a tejto zmluvy
najomcom sa nezaratava na nahradu $kody a nema vplyv na povinnost’ najjomcu nahradit’ §kodu v
celom rozsahu.

Prenajimatel’ tymto uvadza, ze budova, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor, ako predmet najmu,
ktory ma byt ndjomcovi prenajaty na uréiti dobu v zmysle ¢1. I bod 1. a ku ktorému FNsP Zilina
vykonéva pravo spravy, je v zmysle platnej zmluvy poistena voci vzniknutej $kode, zni¢eniu, strate
a znehodnoteniu sposobené neodvratitelnou udalost’ou, havarijnou situaciou.

Zmluva nadobuida platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.

Zmluva nadobuda G¢innost” diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle §-u 5a ods. 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v plnom zneni.



7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze suhlasia so zverejnenim v CRZ Uradu vlady SR s vynimkou
zverejnenia osobnych udajov fyzickych oséb v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

8. Akekol'vek spory, ktoré vznikntl na zaklade tejto zmluvy alebo v stivislosti s iou st opravnené riesit’
prislusné sudy v Slovenskej republike.

9. Ak by sa niektoré¢ zustanoveni tejto zmluvy z akéhokol'vek dévodu stalo alebo ukazalo ako
neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemézu byt oddelené
od zvysnej Casti zmluvy z dovodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za ktorych bola tato
zmluva uzavreta, ostavajl ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie su neplatné, neucinné alebo
nevykonatel'né, v platnosti a u¢innosti. Namiesto neplatného, netcinného alebo nevykonatelného
ustanovenia sa na vzt'ahy zmluvnych stran upravené touto zmluvou buda aplikovat’ ustanovenia
pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré ¢o mozno najviac zodpovedaji tmyslu zmluvnych
stran prejavenému pri podpisovani zmluvy.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ podl'a tejto zmluvy sa povazuje v
konkrétnom pripade za splnent dnom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato pisomnost’
prevziat. Ak sa v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku vrati dorucovana
zasielka ako nedorucend alebo nedorucitel'na z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa takato zasielka za
doru¢ent po troch ditoch od vratenia takejto zasielky jej odosielatelovi za doru¢end. Uginky
dorucenia nastant1 aj vtedy, ak prijemca zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zasielka povazuje po troch ditoch od vratenia takto nedorucenej zasielky
odosielatel'ovi za doru¢end. Pre dorucovanie st rozhodné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, ibaze dotknutd zmluvna strana pred zaslanim zasielky preukéazate'ne oznami druhe;j
zmluvnej strane nova adresu na dorucovanie, v takom pripade je pre doru¢ovanie rozhodna takto
oznamena nova adresa na dorucovanie.

11. Néjomca potvrdzuje svojim podpisom, ze bol informovany o zdsadach ochrany osobnych udajov v
zmysle &lanku 13 a prislugnych recitalov Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov a
zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, dostupné na webovych strankach objednavatela www.fnspza.sk, v sekcii ,,Ochrana
osobnych tidajov, GDPR®.

12. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, dosledne sa oboznamuju sjej obsahom, zmluvnym podmienkam
porozumeli, tieto prijimaju a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit, na znak coho ju v piatich
vyhotoveniach podpisuji. Jedno vyhotovenie je urené pre Ministerstvo financii SR, jedno
vyhotovenie pre ndjomcu a tri vyhotovenia pre prenajimatela.

V Ziline dfia 15.04.2024

Za prenajimatel’a Za najomcu

Fakultni nemocnica s poliklinikou Zilina: BARISTOKRAT, s.r.o.:
MUDir. Juraj Kacian, MPH Ing. Roman Palutka
riaditel konatel
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