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Zamenna zmluva

Nehnutelnosti - Cel'adice




%

Zamenna zmluva o zimene nehnutel'nosti je uzatvorena podl'a § 611, § 588 a nasl. zakona
€. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi:

Zamienajicim é. 1:

Obchodné meno : COOP Jednota Nitra, SD
Sidlo : Stefanikova 54, Nitra 949 01, SR
Zapis : Obchodny register Okresného stidu Nitra, Odd.: Dr, v1.¢.: 19/N
Zastipeny : Ing. BoZena Machcinikova, podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Sipciak, ¢len predstavenstva
ICO: 00 168 874
DIC : 2020411800
ICDPH : SK2020411800

(d'alej aj len ,Zamienajici & 1 v prislu$nom gramatickom tvare)
na jednej strane

a

Zamienajicim ¢&. 2 :

Nazov: Obec Cel'adice

Sidlo : Obecny urad Cel'adice, 951 03, Cel'adice ¢. 143, SR
Zastupeny : Zdenko Laca, starosta

ICO: 00307 831

DIC: 2021252684

(d'alej aj len ,Zamiefiajuci € 2" v prislunom gramatickom tvare)
na strane druhej
(d'alej spolocne aj len ,zmluvné strany” v prislusnom gramatickom tvare)

za nasledovnych podmienok :

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Podl'a tdajov katastra nehnutel'nosti je COOP Jednota Nitra ako Zamienajiici & 1
podielovym spoluvlastnikom (1/2-ica k celku) nehnutel'nosti vedenych na Okresnom
urade Nitra, Katastralny odbor, pre obec Cel'adice, katastrdlne tizemie Cel'adice,
zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 973, pod B2 ako:

1.1.1. Kultiirny dom (druh stavby: Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum) postavena na

pozemku parcelné ¢islo 342/5 so stipisnym &islom 279

1.1.2. Parcela C-KN ¢islo 342 /4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 801 mz

1.1.3. Parcela C-KN cislo 342/5, druh pozemku: Zastavans plocha a nadvorie, vymera 733 m?

1.1.4. Parcela C-KN ¢islo 342/6, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 30 m?

(d’alej spolocne aj len ,Nehnutel'nost' 1 v prislusnom gramatickom tvare)
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1.2. Podl'a idajov katastra nehnutelnosti je Obec Cel'adice ako Zamienajiici ¢ 2 vyluénym
vlastnikom (1/1) nehnutel'nosti vedenej na Okresnom urade Nitra, Katastralny odbor,
pre obec Cel'adice, katastralne tizemie Cel'adice, zapisanej na liste vlastnictva islo 1288,
pod B1 ako:
1.2.1. Parcela C-KN ¢islo 317/2, druh pozemku: Trvaly travny porast, vymera 2477 m*
(d’alej aj len ,Nehnutel'nost 2" v prislusnom gramatickom tvare)

1.3. Geometrickym planom na oddelenie parciel ¢.317/2,317/7 a 317/8, €islo 87 /2023 zo dia
27.10.2023 vyhotoveny GEODETI s.r.o, ICO: 36539 325, dradne overenym Okresnym
tradom Nitra, katastralny odbor zo diia 09.11.2023, pod ¢islom G1-2150/2023 bola
Nehnutel'nost’ 2 rozdelena a vznikol nasledovny novy stav :

1.3.1. Parcela C-KN ¢&islo 317/2, druh pozemku: Trvaly travny porast, vymera 1643 m?

1.3.2. novovytvorena parcela C-KN ¢&islo 317/7, druh pozemku: Trvaly travny porast, vymera

459 m?
1.3.3. novovytvorena parcela C-KN &islo 317/8, druh pozemku: Trvaly travny porast, vymera
375 m?

1.4. Predmetom zameny podla tejto zmluvy su nasledovné nehnutel'nosti :

1.4.1. Nehnutel'nost’ 1 v podielovom spoluvlastnictve (1/2-ica k celku) Zamienajuceho ¢. 1
(d'alej aj len ,Predmet zameny 1)

1.4.2. Parcela C-KN ¢&. 317/2 a parcela C-KN ¢&. 317/8 spolocne Specifikované v bode 1.3. tejto
zmluvy, vo vylu¢nom vlastnictve (1/1) Zamienajuceho ¢. 2 (d'alej aj len ,Predmet zameny
2")

1.5. Prevod avysporiadanie majetkovych vztahov podla tejto zmluvy schvélilo Obecné
zastupitel'stvo Obce Cel'adice :
(i) na zasadnuti obecného zastupitel'stva diia 09.01.2024 prijaté Uznesenie ¢. 10/6 zo dia
10.01.2024 tvori prilohu tejto zmluvy.
(ii) na zasadnuti obecného zastupitel'stva diia 7.3.2024 prijaté Uznesenie ¢. 11/9 zo dia
8.3.2024 tvori prilohu tejto zmluvy.
(iii) na zasadnuti obecného zastupitel'stva dia 14.5.2024 prijaté Uznesenie ¢. 12/3 zo dna
14.5.2024 tvori prilohu tejto zmluvy.
(iv) na zasadnuti obecného zastupitel'stva diia 30.5.2024 prijaté Uznesenie ¢. 13/2 zo dna
30.5.2024 tvori prilohu tejto zmluvy.

1.6. Prevod a vysporiadanie majetkovych vztahov pod!'a tejto zmluvy schvalilo predstavenstvo
COOP Jednota Nitra, SD :
(i) na svojom zasadnuti dita 22.03.2024 Prijaté Uznesenie tvori prilohu tejto zmluvy.

1.7. Ué¢elom nadobudnutia parcely C-KN 317/2 COOP Jednota Nitra, SD je vybudovanie novej
predajne potravin.

2. Predmet zmluvy

2.1. Touto zmluvou COOP Jednota Nitra, SD ako Zamienajuci ¢. 1 prevadza Predmet zimeny 1
v celosti svojho spoluvlastnickeho podielu (1/2-ica k celku) na Obec Cel'adice ako
Zamienajuceho ¢. 2 atento nadobuda Predmet zameny 1 do svojho vlastnictva
v prevadzanom spoluvlastnickom podiele (1/2-ica kcelku), ¢im sa stane vyluénym
vlastnikom Nehnutel'nosti (1/1).

2.2. Touto zmluvou Obec Cel'adice ako Zamienajuci ¢. 2 prevadza Predmet zameny 2 v celosti
(1/1) na COOP Jednota Nitra, SD ako Zamienajiceho ¢. 1 atento nadobida Predmet
zameny 2 do svojho vyluéného vlastnictva v celosti (1/1).

2.3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vlastnicke pravo k prevadzanym nehnutelnostiam
nadobtida kazd4a zmluvna strana aZ na zaklade povolenia vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

2.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet zameny 1 a 2 sa prevadza so vietkymi sticastami a
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prislu§enstvom, ktoré sa vcase uzatvorenia tejto zmluvy nachadza v prislusnej
nehnutel'nosti.

3. Financné vyrovnanie

3.l

3.2.

3.3,

Predmet zameny 1
Nehnutel'nost’ bola na zaklade Znaleckého posudku ¢. 21/2024 zo dna 19.02.2024 Ing.

Igorom Sinskym, stidnym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavhy,
ohodnocovanie nehnutel'nosti, zapisanym pod eviden¢nym cislom 913375, ohodnotena vo
vSeobecnej hodnote spolu v sume 157.055,81 EUR, a teda hodnota Predmetu zameny 1
(v celosti spoluvlastnickeho podielu Zamienajiceho ¢. 1) predstavuje sumu vo vyske
78.527,90 EUR (slovom sedemdesiatosemtisicpit'stodvadsatsedem eur a devitdesiat
eurocentov). VSeobecna hodnota nehnutel'nosti je uvddzana s DPH v stulade so ZP.

Predmet zameny 2

Nehnutel'nost’ bola na zaklade Znaleckého posudku ¢. 21/2024 zo dna 19.02.2024 Ing.
Igorom Sinskym, sidnym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby,
ohodnocovanie nehnutel'nosti, zapisanym pod eviden¢nym ¢islom 913375, a sti¢asne na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran podl'a § 9a ods.16 zakona ¢. 138/1991 Zb.,
ohodnotena takto:

e Parcela C-KN ¢ 317/2 vo vymere 1643 m2 bola ohodnotena vo vSeobecnej
hodnote podla Znaleckého posudku vsume 75.282,26 EUR s DPH (slovom
sedemdesiatpittisicdvestoosemdesiatdva eur a dvadsatSest eurocentov)
VSeobecna hodnota nehnutel'nosti je uvadzana s DPH v stilade so ZP.

e Parcela C-KN & 317/8 vo vymere 375 m2 bola ohodnotena na podklade
vzajomnej dohody v sume 8.591,25 EUR (slovom
osemtisicpit'stodevitdesiatjeden eur dvadsat'piat eurocentov) s DPH.

a teda hodnota Predmetu zameny 2 (v celosti spoluvlastnickeho podielu Zamienajtceho &.
2) predstavuje sumu Vo vyske 83.873,51 EUR (slovom
osemdesiattritisicosemstosedemdesiattri eur a piatdesiatjeden eurocentov) Hodnota
nehnutel'nosti je uvddzana s DPH.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze zdmena nehnutelnosti podla tejto zmluvy sa
uskutocni s finanénym vyrovnanim v rozsahu a za podmienok nizsie uvedenych :

3.3.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zamienajuci ¢. 1 zaplati Zamienajucemu & 2 finanéné

3.4,

3.5.

3.6.

vyrovnanie (doplatok) v sume 5.345,61 EUR s DPH (slovom: péttisictristostyridsat’pat
eur aSestdesiatjeden eurocentov), ato bezhotovostnym prevodom na nim uréeny
bankovy ucet vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo: IBAN: SK04 5600 0000 0008
0499 7002, a to v den uzatvorenia tejto zmluvy.

Zamienajuci ¢. 2 vyhlasuje, Ze platobné miesto a spdsob uhrady pre platbu finanéného
vyrovnania urcil Zamienajticemu ¢. 1 vyhradne on, tento skontroloval a stihlasi s tym, aby
zaplatil finan¢né vyrovnanie na uvedeny bankovy tucet.

Zamienajuci ¢. 2 vyhlasuje, Ze zaplatenie finan¢ného vyrovnania na nim uvedeny bankovy
Gcet bude mat’ medzi zmluvnymi stranami G¢inky riadneho a véasného splnenia zavizku
Zamienajuceho ¢. 1 na zaplatenie finan¢ného vyrovnania.

Akékol'vek a vietky ndklady spojené so zamenou nehnutel'nosti vratane spravneho poplatku
za povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy
znasaju zmluvné strany spolo¢ne, rovnym dielom.

4. Vyhlasenia, zavizky a osobitné dojednania zmluvnych stran

4.1.

Zamienajuci v 2. rade prehlasuje, Ze na Predmete zdmeny 2 viazne vecné bremeno zapisané
v Casti C: listu vlastnictva ¢islo 1288, ato :

4.1.1. Vecné bremeno: V zmysle znenia § 10 a § 36 Zakona NRSR ¢. 656/2004 Z.z. o energetike v

platnom zneni sa na nehn. p.c. 317/2 zriad'uje vecné bremeno zo zikona, zodpovedajtice
pravu vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v

Stranka4z7



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

sulade podla GP ¢ 217/2007, z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom
ulozenym kablovym VN vedenim, v prospech vlastnika tohoto energetického zariadenia
spolocnosti ZSE Distribticia, a.s. ako oprdavneného z vecného bremena, Z 1183/08 -127/08

Zamienajuci v 1. rade berie na vedomie, Ze zriadené vecné bremeno bude posobit’ voci
nemu ako nadobuddatelovi Predmetu zameny 2 aprehlasuje, Ze ma zaujem o jeho
nadobudnutie.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze na Predmete zdmeny neviaznu ziadne tarchy, dlhy, vecné
bremena (s vynimkou podl'a bodu 4.1. tejto zmluvy), poznamky ani iné pravne povinnosti
v prospech tretej osoby azaviazuji sa tento pravny stav zachovat az do pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného tradu Nitra, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava
podla tejto zmluvy.

V pripade, ak by sa toto vyhlasenie ukdzalo ako nepravdivé alebo bude poruseny zavizok, je
dotknutd zmluvna strana opravnend od tejto zmluvy jednostranne odstupit.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ohl'adne zamienanych nehnutelnosti neuzatvorili Ziadnu
zmluvu o prevode vlastnickeho prava na int osobu, ziadnu zmluvu, ktorou by zriadili na
predmetné nehnutelnosti tarchu, zilozné pravo, vecné bremeno ani iné obmedzenie v
prospech tretej osoby a nie je proti nim vedené Ziadne studne, exeku¢né ani konkurzné
konanie, ktoré by mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na prevadzané nehnutel'nosti.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si plne obozndmeni so skutkovym a pravnym stavom
prevadzanych nehnutel'nosti a nadobiidaju ich v takom stave, v akom sa nachadzaju v case
uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie aprevzatie Predmetu prevodu sa vykona
najneskor do 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prdva na podklade tejto zmluvy, zmluvnym stranam. O tejto skutoZnosti si
zmluvné strany vyhotovia samostatny protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi
stranami.

5. Intabulacia

5.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Vlastnicke prévo kprevadzanym nehnutelnostiam - Predmet zameny 1 a 2., nadobudnu
zmluvné strany vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti s tym, Ze pravne ucinky
vkladu vznikni na zdklade pravoplatného rozhodnutia Okresného tiradu Nitra, Katastralny
odbor, o jeho povoleni.

Tymto diiom prejdi na zmluvné strany vetky GZitky, povinnosti a prava spojené s vlastnictvom
nadobudnutej nehnutel'nosti, s vynimkou nebezpecenstva vzniku $kody na prevadzanej
nehnutel'nosti, ktord na zmluvni stranu prechddza az diiom odovzdania druhej zmluvnej strane.
Navrh na vklad vlastnickeho prava na podklade tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti
podaji zmluvné strany spolocne, a to vlehote najneskér do 5 pracovnych dni odo dia
zverejnenia tejto zmluvy podl'a bodu 6.1.

Ak z akéhokol'vek dovodu déjde k preruseniu konania o navrhu na vklad a/alebo ak prislusny
okresny drad vyzve u¢astnikov na odstranenie nedostatkov navrhu na vklad, pripadne jeho
priloh, Zmluvné strany sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu uskutoénit’ vSetky pravne tikony
smerujlice kodstraneniu nedostatkov braniacich povoleniu vkladu, vritane podpisania
pripadnych dodatkov k tejto zmluve tak, aby sa splnil tcel fiou sledovany.

Naklady spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava (spravny poplatok za Standardné
konanie) na podklade tejto zmluvy budd znasat zmluvné strany rovhym dielom, naklady
spojené s overenim podpisov znasa kazda strana osobitne.

6. Zaverec¢né ustanovenia

6.1.

Zmluvné strany prehlasuji a beri na vedomie, Ze tito Zdmenna zmluva a sticasne Zmluva
ondjme nebytovych priestorov na Predmet zimeny 1, uzatvorené medzi zmluvnymi
stranami st vzajomne zavislé zmluvy, vznik kazdej z tychto zmliv je podmienkou vzniku
druhej zmluvy. Zanik jednej z tychto zmliv inym spésobom nez splnenim alebo spésobom

Stranka5z 7



6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

nahradzajicim splnenie (obsahu a Géelu) sposobuje zanik (druhej) ostatnej zavislej zmluvy,
a to s obdobnymi pravnymi ucinkami. Zmluvné strany prehlasuju, ze uzatvorenie Zamennej
zmluvy a sticasne Zmluvy o nijme nebytovych priestorov je prejavom ich vole a maji zaujem
vylu¢ne iba na vzajomnom plneni z oboch pravnych tkonov (zmliv) spolocne a sucasne.
V pripade, ak déjde k zaniku Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z dovodov na strane
Zamienajliceho ¢&. 2 (v postaveni prenajimatel’a), je Zamienajtci ¢. 1 (v postaveni ndjomcu)
opravneny od tejto Zamennej zmluvy jednostranne odstupit.

Tato zamenna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona C
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a nadobida
Géinnost podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zamienajuci ¢. 2 sa zavazuje, ze do 3 pracovnych dni odo dha uzatvorenia tejto zmluvy,
zverejni tito zmluvu v Centrdlnom registri zmlav.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ podla
predchadzajiceho bodu zmluvy.

Na vztahy upravené touto zmluvou ako aj na vztahy vznikajtice z tejto zmluvy sa pouziju
primerane ustanovenia zdkona Cislo 40/1964 Z.z. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢islo 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) vzneni neskorSich predpisov, zdkon C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluvu mozno menit a dopiiat len pisomne, a to na zaklade dohody zmluvnych strén
vyhotovej vo forme dodatku k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

Co sa tyka dorucovania, zmluvné strany sa zavizne dohodli na nasledovnych pravidlach,
podmienkach a fikciach dorucovania, ktoré medzi nimi so vSetkymi zmluvnymi a zakonnymi
Gc¢inkami dorucenia vzdy platia:

6.6.1. listiny sa zasielajli na adresu zmluvnej strany, ktord je ako adresa uvedena v zahlavi tejto

zmluvy,

6.6.2. listina, ktora je dorucovana osobne, sa povazuje za doruc¢ent okamihom, ked' tuto adresat

prevezme,

6.6.3. listina sa povaZuje za dorucenu aj v pripade, ak adresat odmietne dorucovanu listinu

prevziat,

6.6.4. listina, ktord je dorucovand postou, kuriérom alebo inou osobou, ktora md povinnost

6.7

6.8.

6.9.

dorudit zasielku, sa povaZuje za doruc¢ent uplynutim tretieho diia od diia odovzdania listiny
subjektu, obstaravajicemu jej dorucenie. Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked"
1) sa adresat v mieste dorucenia nezdrZuje, 2) sa adresat o doruceni (uloZeni) zasielky
nedozvedel, 3) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzata alebo
nedorucitel'na. Pokial’ adresat prevezme zésielku skor, ako by podla tohto pismena mali
nastat’ ucinky fikcie dorucenia, zasielka je dorucend okamihom jej fyzického prevzatia
adresatom.

Neplatnost' jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy ako

celku.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, zmluvna vol'nost

ticastnikov nie je ni¢cim obmedzena a na tomto pravnom tikone sa dohodli dobrovol'ne, prejav

ich vole je hodnoverny, slobodny a vazny, urcity a zrozumitel'ny, zmluva nie je uzatvorena

v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Ziadne z ustanoveni tejto zmluvy nie je podla ich nazoru

vrozpore s dobrymi mravmi a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich vdle, tito

na znak suhlasu vlastnorucne podpisali.

-nasleduje strana podpisov-
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- strana podpisov-

V Nitre, diia 3.6.2024 V Cel'adiciach, dria 3.6.2024

Zamiei Zamienaidici ¢. 2 ;

coo
Ing.
podpre

o0]0]]
Ing. |
Clen
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