Prenajimatel’:
065 41 p. Lub
I1CO : 0033021

a

Nijomca: Meno a priezvisko :  René Gajdos
Rodné cislo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav: zenavy

Meno a priezvisko:  Klaudia GajdoSova
Rodné Cislo:
Trvaly pobyt:

po vyhlaseni, Ze sii plne spdsobili na pravne ikony a 7e tento pravny tkon robia slobodne, dobrovolne,
urdito, v predpisanej forme, pri¢om ich zmluvna volnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzena
uzatvaraja dne$ného diia t. j. 31.5.2024, tato:

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.

Predmet zmluvy
( 1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — 18 bytového obytného domu vo Vislanke,
stipisné &islo 111, nachédzajuceho sa na pozemku parc. KN-C &. 422/7, vobei a k. 0. Vislanka,
zapisaného na LV ¢&. 207 (d’alej len ,,obytny dom™). Predmetny obvtnv dom pozostava z osemnastich
samostatnych bytov, vratane bytu €islo oschodi, ktory
je predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy. :
( 2 ) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivani:
vo vchode A obytného domu, vratane uZivania spoloénych casu aspurvenycn zariadeni domu
a prislugenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok ndjmu .

Clanok 1L
Popis bytu a jeho prisluSenstva
( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 72,52 m2 pozostava z troch obytnych
miestnosti a prisluenstva bytu t. j. kuchyia, chodba, kipel'tia a WC.



( 2 ) Predmetny byt sa nachadza na tretom podlaZi obytného domu a nie sl na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach st plavajiice laminatové podlahy a pod oknami st umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kapelni je keramické umyvadlo, dve mie3acie batérie (sprchova a umyvadlové). V kuchyni
sa nachadza kombinovany sporak, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa
nachédza drezova batéria. V kiipePni a WC je keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zachod.
V predsieni je umiestneny zvonéek. Vstupné dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit
ani inak upravovat (Saltnif, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.). Predmetny byt m4 samostatné
vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol ) a ma samostatné merade plynu, vody, elektrickej
energie. Sudast’'ou bytu je komora.

( 3 ) Spoloénymi &astami domu pre ucely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly, schodiska a
technicky priestor, tzv. kocikarefi.

( 4) Spolonymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy s, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizalné pripojky.

( 5 ) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo&nych &asti a zariadeni domu osobne
oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera
bez zavad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti (vid’ evidenény
list). Najomca a tieto osoby majii popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia domu.

Clanok IIL

Doba najmu
(1) Najomny vztah vznika od 01.6.2024 a uzatvira sa na dobu urgitl, t. j. na dobu 3 (slovom: tri
roky), t. j. do 31.5.2027. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento nijom bytu predCasne
ukongit v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.
(2 ) N4jomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme bytu, a to za predpokladu,
7e bude spliiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 a § 22 zékona &. 443/2010 Z.z. (o dotéaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani). DalSou podmienkou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, a to pocas celej doby jej platnosti.
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje n4jomcu minimélne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skon€enia najmu najomného bytu. Zaujem opakovane uzavriet’
ndjomnu zmluvu je ndjomea povinny oznamit’ prenaj imatelovi pred skon¢enim najmu.

IV.
Néjomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vySke 194,55 € mesacne,
vZzdy najneskor do 10. dila daného mesiaca za prave prebiehajuci mesiac na icet prenajimatel’a :‘VUB a.
s., pobo¢ka Stard Luboviia, &. Gty SK29 0200 0000 0030 7181 3758 alebo osobne do pokladne
prenajimatel’a. (v ndjomnom st zapo&itané aj néklady na poistenie obytného domu)

(2) V pripade, Ze ngjomca nezaplati ndgjomné alebo mesaéni zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok
z omeSkania vo vyske 0,25% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do uplného zaplatenia.

( 3 ) Prenajimatel’ nezabezpeSuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci
dod4vatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sam ngjomca (individualne).

(4) Prenajimatel je povinny vykonat' vylétovanie skuto&nych nékladov za plnenia (sluzby) spojené s
wZfvanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 30. maja
nasledujiceho roka a pisomné vytctovanie dorudit najomcovi.

( 5) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvy§it najomné o mieru roénej inflacie vyjadrenej v %
vyhlasenej Statistickym tradom SR za kalendarny rok alebo v pripade zvy$enia drokovej sadzby

Statnym fondom rozvoja a byvania prostrednictvom ktorého sa &erpal tiver na vystavbu predmetného

bytového domu.

V.



Prava a povinnosti nijomeu z najmu bytu
(1) Najomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo finanéni
zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného. Finanna zdbezpeka slazi na zabezpelenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepo$kodzovania
u¥fvaného najomného bytu. Prenajimatel vedie finanéna zabezpeku na osobitnom ucte zriadenom na
tento Gdel v banke. Po skoneni njmu bude financna zébezpeka najomcovi vratend, po odpocitani
vetkych zavizkov voci prenajimatel'ovi, ktoré pripadne vzniknit v stvislosti s neplatenim najomného
podla &L IV.1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z ome$kania podra &l. IV 2. tejto zmluvy.
( 2 ) Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpe€i sam a na vlastné naklady.
(3 ) N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolo¢nej doméacnosti maji vedl'a prava uzivat
byt aj pravo uZzivat spoloéné Casti domu a spolo&né zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a
povahy prislusného zariadenia.
(4 ) Né4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujiice ostatnym uzivatefom bytov v dome neru$eny vykon ich prav.
( 5 ) Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od
najomeu néhradu vynalozenych nékladov.
( 6 ) Najomea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat Yiadne stavebné upravy
a zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
( 7) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpetit prenajimatel’. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
( 8 ) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Gast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym osobam
ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uZivanie tohto bytu bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt mdZu uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej
domécnosti néjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zaroveil ktorych prenajimatel
eviduje vo svojej evidencii, a ktori sit uvedeni v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt sucast’ tejto
zmluvy. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych &lenov spoloénej domacnosti nijomeu v tomto byte
(t,j. d'al3ich spoluuzivatelov bytu).
( 9 ) Najomca je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujiicich pre vysku ndjomného
alebo thrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.
( 10 ) N4jomca je povinny umoZznit' pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ugelom kontroly
jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto
najmu. ]
( 11 ) Najomea je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho
prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je nijomca zodpovedny za to, Ze
nebude nim ani osobam s nim uZivajucim tento byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto
domu, narufované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovana bezpenost

alebo porugované dobré mravy v dome.

VL

Préva a povinnosti prenajimatel’a z nijmu bytu
(1) Prenajimatel sa zavizuje zabezpeCit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu.
(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné iipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit’.
(3 ) Prenajimatel’ uzna najomcovi primeran(i zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukaze skutognost’ od6vodiiujicu pravo na primeran
zPavu, a toto pravo si ndjomea uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.
( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonévat' v nfim uréenych €asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a sposobu jeho uZivania po¢as doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznimi primeranym sposobom.



VIL

Ukonéenia najmu bytu
( 1) Najom tohto bytu sa kon¢{ uplynutim doby najmu. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné
tento najom bytu pred¢asne ukon€it’
a) vypoved’ou z dovodov uvedenych v Obgianskom zédkonniku (§ 71 1),
b) pisomnou dohodou o pred¢asnom ukondeni tohto najmu.
(2) V pripade predéasného ukon&enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomnt formu, inak je neplatnd a zaroveii sa v nej musi uviest' presny datum ukoncenia najmu.
( 3 ) Thto zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1. Obgianskeho
zakonnika. Vypoved musi byt pisomnd, dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak,
aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je neplatnd. Dovod vypovede nemozno dodatoCne
menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace a zatina plynat’ od prvého dila kalendérneho mesiaca
nasledujticeho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ moZe najomcovi
pisomne uréit dih3iu vypovednu lehotu.
(4 ) Ak bola dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze ndjomca nezaplatil ngjomné alebo
Ghradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu, a preukaZe, 7e ku dilu dorudenia vypovede bol
v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, vypovedné lehota sa predlzuje o ochranni lehotu, ktora trva
6 (slovom: $est’) mesiacov.
(5)V pripade akéhokolvek sposobu ukoncenia tohto najmu bytu nijomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.
( 6 ) Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendérnych dni odo diia ukon&enia tohto najmu bytu.
(7) V pripade ukonCenia tohto ndgjomného vzt'ahu je nsjomca povinny odovzdat’ prenaj imatel'ovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spise pisomna

Zapisnica.

VIIL

Spoloéné a ziverené ustanovenia
( 1) Tato zmluva nadobiida platnost’ a uginnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
( 2) Tito zmluvu mozno menit’ a dopiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.
(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Obcianskym
zakonnikom a d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
(4 ) Neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy je evidenény list, zépisnica o prevzati bytu a vymer
o prideleni obecného bytu.
( 5 ) Této zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca obdrzia po
dve vyhotovenia tejto zmluvy.
( 6 ) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podl'a ich
pravej a slobodnej véle, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Vislanke, diia 31.05.2024

a




