,NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasledujucich zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

(dalej len ,,Zmluva®)

uzatvorend medzi:

Prenajimatelom v 1. rade:

Nazov: Mesto Trebisov

So sidlom: M. R. Stefanika 862/204, 075 01 Trebiov
Zastapengé: PhDr. Marek CiZmar, primator

ICO: 00 331 996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie : SK39 0200 0000 0000 1932 5622

a

Néajomcom:

Nazov: Deutsch-Slowakische Akademien, a.s.
sidlo: Skolska 136/5, 977 01 Brezno

ICO: 47 342 242

DIC: 2023839125

IBAN: SK58 0200 0000 0045 2508 5957
zastipenie: Ing. Marek Nikel, predseda predstavenstva

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej tiez ako ,,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®)

l. PREDMET NAJOMNEJ ZMLUVY
Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Prenajimatel N4jomcovi do
uzivania Predmet n4jmu a N4jomca ho za tychto podmienok prebera.

Il.  PREDMET NAJMU
Predmetom najmu s nehnutelnosti nachadzajice sa v katastralnom uzemi Trebisov,
zapisané na LV ¢. 9545, ato konkrétne pozemok registra C KN, parc. ¢. 2369/11,
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1.205 m?, pozemok parc. ¢. 2369/12, zastavana
plocha anidvorie, o vymere 4.155 m? pozemok parc. & 2369/2, zastavana plocha
anadvorie, o vymere 3.627 m? Sucastou najmu s aj existujice spevnené plochy
(pristupova cesta, chodniky a existujice parkovacie miesta).
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny Predmet najmu prenajat’ a na Predmete najmu
neviaznu ziadne najomné prava tretich osob, ktoré by znemozilovali alebo stazovali
uzivanie Predmetu ngjmu Najomcom.
Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu opisany v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy do
uzivania Najomcovi za odplatu uvedent v ¢lanku V. Zmluvy.
N4jomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu, ktory je predmetom tejto Zmluvy a je opisany v
bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy si riadne prehliadol, jeho technicky stav je mu znamy,
prenajimatel’ ho oboznamil so vSetkymi vadami a poSkodeniami, ni¢ nezamlcal a
v takom stave ho prebera. Tento stav je riadne zaznamenany v preberacom protokole.

I1l.  UCEL NAJMU
Predmet n4jmu sa Najomcovi prenajima za ucelom rekonStrukcie existujliicich
spevnenych ploch a rekultivacie existujucich zelenych ploch najomcom za ucelom
rozvoja a skvalitnenia stredoSkolského vzdelavania, to v§etko na naklady najomcu.
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Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len Spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve. Predmet najmu alebo jeho Cast’ je opravneny dat’ do podndjmu tretej osobe
S vylu¢nym sthlasom Prenajimatel’a.

IV. DOBA NAJMU
Predmet najmu prenajima Prenajimatel’ Ndjomcovi na dobu urcita a to do 30.08.2036.

V.  VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

N4jomca je povinny platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté
najomné vo vyske 1,00 EURO roc¢ne za cely Predmet najmu ato pocas celej doby
nagjmu podla tejto Zmluvy (dalej ako ,Najomné*“) bezhotovostne na ucet
Prenajimatel’a. Povinnost’ ihrady Najomného v dohodnutej vyske vznika od prvého
dia ucinnosti tejto Zmluvy. Najomné sa uhradza ro¢ne dopredu za rok trvania
najmu. Prvé najomné je splatné do 30 dni odo dina ucinnosti zmluvy a to na
zaklade Prenajimatel’om vystaveného a riadne doruceného danového dokladu.
Nasledujice najomné je splatné do 30 dni odo diia dorucenia dafiového dokladu
Najomcovi na aktualny rok najmu.

Danovy doklad (faktara) musi obsahovat’ ndlezitosti vyZzadované zdkonom a touto
Zmluvou. Ak danovy doklad (faktira) nebude obsahovat nalezitosti pozadované
vSeobecne zavdznymi predpismi a/alebo touto Zmluvou alebo bude obsahovat
nespravne alebo neuplné udaje, Najomca je opravneny vratit’ ju bez zaplatenia spat’
Prenajimatelovi na prepracovanie. V takom pripade sa plynutie lehoty splatnosti
zastavuje a nova lehota splatnosti zac¢ina plynut’ odznova odo diia dorucenia novej -
opravenej faktiry Ndjomcovi. V tomto pripade Prenajimatel’ nema pravo na urok z
omeskania s uhradou penazného zavazku Najomcu.

VI.  INVESTICIE DO PREDMETU NAJMU
Najomca sa zavidzuje pocas doby ndjmu preinvestovat do Predmetu nijmu vlastné
finan¢né prostriedky podl'a niZSie uvedenych kritérii a postupov.
Najomca sa zavédzuje preinvestovat’ financné prostriedky, pri¢om rozsah, komplexnost’
a podrobny rozpis ukonov bude predmetom predchadzajiceho pisomného odsthlasenia
Prenajimatel'om. ,,Nesplnenie tejto povinnosti zo strany Najomcu je dovodom na
odstupenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy*.
Prenajimatel’ je povinny po¢as napliiania predmetu zmluvy poskytovat Najomcovi
vSetku potrebni sucinnost. Najomca je povinny rozsah investicii Prenajimatelovi
preukdzat’ rozpisom preinvestovanych nakladov po ukonceni prac.
Prenajimatel’ a Ndjomca sa, v stlade s § 24 ods. 2 zdkona €. 595/2003 Z. z. o dani
Z prijmov, dohodli, ze technické zhodnotenie Predmetu ndjmu, ktoré¢ uhradi N4jomca,
mdze odpisovat’ Ndjomca. Ndjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni
najmu nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.
Opravami, rekonStrukciou, pripadne revitalizaciou existujucich spevnenych ploch a
zelene nedochédza k zmene ich vlastnictva.

VIl. POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA
Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave vakom sa
nachadza. Stav predmetu najmu pri odovzdani Najomcovi bude zaznamenany
v Protokole o stave predmetu najmu a priloZenej fotodokumentacii ku diu
podpisania tejto zmluvy.



Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim Predmetu ndjmu. Zavady braniace riadnemu uzivaniu predmetu je povinny
odstranit’ na svoje naklady Prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze nebude v Predmete najmu pocas trvania zmluvného vztahu
vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny bez suhlasu Najomcu. Ak takéto
upravy bude Prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
alebo hroziacej havarie, alebo inej hroziacej zavaznej Skody na Predmete najmu, je
povinny o tom bezodkladne informovat’ N4jomcu. Prenajimatel’ je povinny upravy
a zmeny Predmetu najmu prerokovat’ s Ndjomcom a dohodnut’ si rozsah a mieru zasahu
do Predmetu najmu tak, aby boli v ¢o najvysSej miere chrdnené zaujmy Najomcu
a hodnota jeho preinvestovaného majetku do Predmetu najmu. Inak Prenajimatel’
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti Ndjomcovi vznikla. Po dobu,
pocas ktorej nebude pre prekazky uvedené vysSie v tomto bode Ndjomcovi umoznené
riadne Predmet ndjmu v zmysle tejto Zmluvy uzivat, nie je povinny uhradit’ za toto
obdobie pomernt ¢ast’ mesacného ndjomného.

Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené maji pravo vstipit do Predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly uzivania Predmetu ndjmu S vedomim Najomcu. Vstup do
Predmetu najmu je mozny len po predchadzajicom oznameni Najomcovi a iba v
pritomnosti Ndjomcu, alebo osoby splnomocnenej Najomcom.

Prava a povinnosti najomcu

5.

6.

10.

11.

12.

13.

Néjomca ma pravo uzivat’ Predmet ndjmu ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim Predmetom najmu.

Néjomca je povinny so starostlivost'ou riadneho hospodara Predmet najmu zvelad’ovat,
chranit a zhodnocovat, najmid je povinny tento Predmet n&jmu chranit’ pred
poskodenim, zni¢enim, alebo inym znehodnotenim, pouzivat’ vSetky pravne prostriedky
na jeho ochranu vratane vcasného uplatiiovania svojich préav alebo opravnenych
zaujmov pred prisluSnymi organmi a tretimi osobami. N4jomca je povinny na svoje
naklady uzavriet’ poistnil zmluvu pre pripad spdsobenia Skody ndjomcom alebo tretimi
osobami.

Néjomca nie je bez sthlasu prenajimatel’a opravneny dat’ Predmet najmu, alebo jeho
cast’, do podn4jmu tretej osobe.

Najomca sa zavizuje aj po realizdcii oprav, pripadnej rekonStrukcie a revitalizacie
predmetu najmu, zachovat na predmete ndjmu charakter verejného priestranstva.
Najomca je opravneny obmedzit’ vstup len motorovym vozidlam. Ndjomca sa zavizuje
zachovat’ najmenej 8 parkovacich miest pristupnych pre verejnost’ a bez obmedzia ich
uZzivania.

N4jomca znaSa vSetky naklady spojené s beZznou udrZzbou Predmetu najmu. Naklady
spojené s inymi rozsiahlymi zasahmi do Predmetu najmu znaSa Najomca.

N4jomca znaSa vSetky sankcie a pokuty ulozené prislusnymi orgdnmi za nedodrZanie
alebo porusenie povinnosti spojenych s vyluénym uzivanim predmetu zmluvy.
N4jomca je povinny odovzdat’ Predmet nadjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s oh'adom na vykonané investicie podla ¢lanku VII. Zmluvy a jeho obvyklé
opotrebenie.

N4jomca sa zavédzuje Predmet najmu uzivat’ tak, aby svojim konanim nerusil uzivacie
prava susediacich vlastnikov, neznecCistoval a nepoSkodzoval okolie Predmetu ngjmu a
dbal o jeho udrziavanie s nalezitou starostlivostou.

Kontaktné e-maily Zmluvnych stran a kontaktné osoby pre tc¢ely Zmluvy su:

Prenajimatel”:

* Ing. Miroslav Elias, elias@trebisov.sk


mailto:elias@trebisov.sk
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Néjomca:

* Mgr. Miroslav Téth, toth@dsakademien.sk

VIlI. SKONCENIE NAJMU A OPCIE NAJOMCU

Prendjom sa moze skoncit’ uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou Zmluvnych
stran za splnenia podmienok bodu 3., ¢lanku VIII. Zmluvy, pisomnou vypoved’ou, alebo
pisomnym odstipenim podla tejto Zmluvy.
Ktorakol'vek Zmluvna strana je opravnena vypovedat’ Zmluvu, a to aj bez uvedenia
dovodu. Vypoved’ musi byt pisomna a dorucena druhej Zmluvnej strane. Vypovedna
lehota je Sest’ (6) mesiacov a za¢ina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej strane. Uginnost’
ukoncenia Zmluvy vypoved’ou zo strany Zmluvnej strany nastane momentom uplynutia
posledného dna Siesteho (6) mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved doru¢end druhej Zmluvnej strane.

V pripade, ak zmluva skon¢i dohodou, uplynutim doby najmu alebo vypovedou zo

strany najomcu, Najomca nie je opravneny si uplatiiovat’ voci Prenajimatel’ovi nédhradu

nakladov vynalozenych Ndjomcom v Predmete ndjmu, pocas doby najmu.

Zmluvné strany mozu od Zmluvy pisomne odstpit’ iba z dovodov a za podmienok

uvedenych v tejto Zmluve. Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhe;j

Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

° ak Najomca o viac ako 30 dni meskal s tthradou splatného Najomného a napriek
naslednému pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela a uplynuti
dodato¢nej 15 dnovej lehoty na uhradu poskytnutej Prenajimatelom Nijomné
neuhradil,

° ak N4jomca hrubo poSkodzuje Predmet ndjmu ato v takom rozsahu, ktory by
znemoznil, alebo vyrazne stazil navratenie Predmetu najmu do stavu spdsobilého
na riadne uzivanie.

Najomca je opravneny pisomne odstlpit’ od Zmluvy, ak:

° sa stav Predmetu ndjmu po uzatvoreni tejto Zmluvy nie zavinenim Najomcu
natol’ko zmeni, Ze Predmet ndjmu nebude mozné uzivat' za UcCelom ndjmu
v zmysle tejto Zmluvy,

) Prenajimatel’ opakovane porusil svoje povinnosti zo Zmluvy,

e  zinych dévodov uvedenych v Zmluve alebo zékone.

Utinky odstapenia od Zmluvy nastdvaju v defi dorudenia pisomného ozndmenia

0 odstupeni druhej Zmluvnej strane, pokial v ozndmeni o odstipeni nie je uvedeny

neskorsi denl G€innosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdniku Zmluvy v désledku vypovede,

odstipenia alebo z akéhokol'vek iného dovodu uvedeného v tejto Zmluve, sa zanik prav

a povinnosti zo Zmluvy nedotyka ndroku opravnenej Zmluvnej strany na ndhradu skody

sposobenej porusenim povinnosti druhej Zmluvnej strany podla Zmluvy, resp. tych

ustanoveni Zmluvy, ktoré podla svojej povahy maja trvat’ aj po jej ukonceni. Pri
odstipeni od Zmluvy Zmluvné strany nie su povinné vratit' si akékol'vek plnenia
doposial’ poskytnuté na zéklade tejto Zmluvy, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

N4ajomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu

s vynimkou veci patriacich N4jomcovi v Predmete ndjmu, pri zohladneni beZného

opotrebenia apri zohl'adneni stavebnych ainych uprav realizovanych so suhlasom

Prenajimatel’a a stavebnych a inych uprav realizovanych podla tejto Zmluvy, v lehote

najneskor do Sest'desiatich (60) dni od skoncenia doby ndjmu. Najomca je povinny

ponechat’ v Predmete najmu stavebné a iné upravy, ktoré realizoval pocas doby najmu

Vv Predmete ndjmu a tieto nie je povinny vratit’ do predoslého stavu.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude spisany pisomny protokol, v ktorom bude

zachyteny stav Predmetu najmu a ktory podpiSu obe Zmluvné strany.



11.

15.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze v pripade zmeny pravnej formy Najomcu, alebo
akejkol'vek majetkovej alebo obchodnej transformacie Najomcu, pri ktorej moéze dojst’
k prevodu alebo prechodu prav z tejto Zmluvy, Prenajimatel’ s takouto zmenou sthlasi
anema to ziaden vplyv na pokracovanie alebo trvanie najjomného vztahu podla tejto
Zmluvy s pravny nastupcom.

Najomca a Prenajimatel’ sa dohodli, ¢ Najomca méa prednostné pravo na prediZenie
najomného vzt'ahu vyplyvajuceho zo Zmluvy po uplynuti dojednanej doby najmu.
Prednostné pravo na prediZenie ndjomného vzt'ahu je Ndjomca opravneny vyuZit' nie
skor ako jeden (1) rok pred uplynutim doby najmu podl'a ¢lanku IV. tejto Zmluvy a nie
neskor ako 90 dni pred uplynutim doby ndjmu podl'a ¢lanku IV. tejto Zmluvy.

IX. SANKCIE
Prenajimatel’ ma pravo uctovat’ Ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % p.a. z
dlznej Ciastky, ak Néajomca neuhradil splatné N4jomné ani po uplynuti dodatoc¢nej 30
diovej lehoty na tthradu N4jomného, poskytnutej Prenajimatel’om.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Nédjomcu na uplatnenie si naroku
sposobenej Skody v plnom rozsahu voci Prenajimatelovi, t. j. zmluvnd pokuta sa
nezarata do spdsobenej Skody Prenajimatel'om.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Prenajimatela na uplatnenie si
naroku spdsobenej Skody v plnom rozsahu voc¢i Ngjomcovi, t. j. zmluvna pokuta sa
nezarata do spdsobenej Skody N4jomcom.
Podkladom pre zaplatenie zmluvnej pokuty je faktura vystavend Zmluvnou stranou, s
lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej dorucenia druhej Zmluvnej strane.

X.  ZAVERECNE USTANOVENIA
Téato Zmluva nadobuda platnost’ a diiom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zmluva je vyhotovena vo Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch vyhotoveniach pre kazda
Zmluvnu stranu.
Zmeny a doplnky tejto Zmluvy méZzu Zmluvné strany vykonat formou pisomného
dodatku k tejto Zmluve. Dodatok musi byt podpisany vSetkymi zmluvnymi stranami a
za zmluvny dodatok vyslovne prehlaseny.
Pravne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a dalSimi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.
Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskor stratia platnost’ alebo G¢innost’, nie je tym
dotknuta platnost’ a G€innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatnych
alebo neucinnych ustanoveni tejto Zmluvy alebo na Gpravu pravnych vztahov, ktoré nie
su touto Zmluvou upravené, sa pouziji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, ktoré st
obsahom a uc¢elom najblizsie obsahu a ti¢elu tejto Zmluvy.
Dorucovanie pisomnosti sa vykonava na adresy Zmluvnych stran uvedené v tejto
zmluve. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na takuto adresu a ak Zmluvna strana
pisomne neoznamila druhej Zmluvnej strane dorucovaciu adresu odlisSni od adresy
uvedenej v tejto Zmluve, pisomnost’ sa povazuje za riadne dorucenu v deni vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi. Za riadne dorucent zasielku v den vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi sa povazuje aj zasielka, ktord odmietla Zmluvna
strana prevziat. Zmluvné strany st povinné bezodkladne oznamit’ ostatnym zmluvnym
strandm zmenu tdajov a skutocnosti majtcich vplyv na obsah tejto Zmluvy.



7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ich vola
uzavriet’ tuto Zmluvu je slobodna a vazna a svoj suhlas so znenim Zmluvy potvrdzuju
svojimi podpismi.

V TrebiSove 23. 10. 2023 V Trebisove 10. 06. 2024
Prenajimatel”: Najomca:
PhDr. Marek Cizmar Ing. Marek Nikel
primator predseda predstavenstva



