ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. NSM-3-121/2024

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
sidlo:

1I€o:

IC DPH:
zapisany:

bankové spojenie:
v zastupeni:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

sidlo:

Statutarny orgén:
ICO:

iC PDH:

Zapisany:

bankové spojenie:
(dalejlen ,ndjomca”)

Univerzitna nemocnica - Nemocnica sviatého Michala, a. s.
Satinského 1. 7770/1, 811 08 Bratislava

44 570783

SK2022738586

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vloZka
¢.:4677/B

Doc. MUDr. Mgr. Ladislav KuZela, PhD., MPH, predseda predstavenstva
a generalny riaditel

IBD PLUS s. r. 0.

Cintorinska 3/b, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 08
Margaréta Slechtova Kaénikova, konatel spolo¢nosti

48 172 081

SK2120112863,

v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vloZka ¢.: 10430/B

{najomca a prenajimatel dalej spoloc¢ne tiez ako ,,zmluvné strany” alebo kaZdy z nich samostatne

ako ,zmluvna strana“)

sa dohodli na zneni tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“):

Clanok I.

Predmet a Gcel najmu, vymedzenie pojmov

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - stavby supisné ¢islo 6778 postavenej na
pozemku parcelné ¢islo 8680/7,9,15,16, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na
liste vlastnictva Cislo 10288 vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava, pre
katastralne Uzemie Staré Mesto, obec BA — m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava |. Adresa
nehnutelnosti je Cintorinska 3A, Bratislava (dalej len ,,stavba“ alebo ,budova®).

2. Prenajimatel prenechava touto zmluvou ndjomcovi do dofasného uZivania (najmu) nasledovné
nebytové priestory nachadzajlice sa v stavbe: sklad oznaéeny ako miestnost 1.22, nachadzajci
sa na 1 PP budovy o vymere 16,43 m? ( dalej len ,,predmet najmu®).

3. Pddorys predmetu ndjmu a jeho presné umiestnenie v ramci 1 podzemného podlaZzia budovy je
zndzornené grafickym sposobom v prilohe €. 1 (dalej len ,podorys") tejto zmluvy.
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Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania za ucelom jeho uZivania ako
skladu. Zmena Gcelu najmu je moZna len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefla.

Okrem predmetu najmu je ndjomca opravneny uZivat aj spolo¢né priestory budovy nevyhnutné
na pristup k predmetu najmu (komunika¢né priestory) a spolo¢né socialne zariadenia uréené pre
uzivatelov budovy nachadzajice v budove ( dalej len ,spolo¢né nebytové priestory").

Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet najmu, jeho priestorové usporiadanie itechnicky stav poznd
a tieto v celom rozsahu akceptuje. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu
je ku driu uzavretia tejto zmluvy spdsobily na dohodnuté uZivanie, netrpi Ziadnymi vadami
a nepozaduje Ziadne Upravy ani opravy predmetu najmu.

Clanok I1.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Najom predmetu najmu je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu urcitd 1 rok odo dna
15.06.2024, alebo odo dria nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy, podla toho, ktora z uvedenych
skutonosti nastane neskor. V pripade, ak Ziadna zmluvnd strane neoznami pisomne (postacuje e-
mail) druhej zmluvnej strane najmenej 1 mesiac pred skoncenim dohodnutej doby ndjmu (alebo
predienej doby najmu), 7e trvd na skonceni doby ndjmu, prediiuje sa doba najmu o1 rok.
PrediZenie doby najmu sposobom podla predchadzajicej vety je moZné i opakovane.

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany do uZivania diia 15.06.2024 na zaklade pisomného
preberacieho protokolu, v ktorom bude opisany technicky stav predmetu najmu, stavy meracov
médii (pokial st v nebytovom priestore instalované) a dalSie skuto¢nosti podfa poZiadavky
niektorej zo zmluvnych stran. Spolocne s predmetom ndjmu odovzda prenajimatel najomcovi tiez
kfuce od predmetu ndjmu, prip. daldie predmety (karty, ¢ipy a pod.) sliZiace na vstup do budovy
a do nebytovych priestorov, o ¢om zmluvné strany vykonaju zdznam v preberacom protokole.
Vréatenie predmetu ndjmu po skonceni ndjmu z akéhokofvek dévodu, vykonaji zmluvné strany
taktieZ na zaklade pisomného protokolu s obsahovymi néleZitostami primerane naleZitostiam
preberacieho protokolu uvedenym v bode 2. tohto ¢lanku. Predmet ndjmu sa povaZuje za vrateny
prenajimatelovi aZz podpisom pisomného protokolu zastupcami oboch zmluvnych stran.

Clanok II.
Najomné -vyska, splatnost, spésob platby

Ndjomca je povinny odo dna zalatia doby najmu podfa ¢l. Il bod 1. tejto zmluvy platit
prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu mesaéné najomné vo vyske 9,50 EUR za 1 m? plochy
predmetu najmu mesacne, t.j. mesacne celkovo 156,09 EUR (dalej len ,,najomné"). K ndjomnému
bude pripoc¢itana DPH v zdkonnej sadzbe, ktoru je ndjomca povinny platit prenajimatelovi spolu s
najomnym.

Ndjomné uvedené v bode 1 tohto ¢lanku nezahfiia platby za energie a naklady na sluzby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu (dalej spolocne len , platby za sluzby”), ktoré bude ndjomca uhradzat
zalohovo vo vy3ke 4 EUR za 1 m? plochy predmetu najmu mesacne, t.j. mesaéne celkovo 65,72
EUR. K zalohovej platbe za sluzby bude pripocitand DPH v zdkonnej sadzbe, ktor( je ndjomca
povinny platit prenajimatelovi spolu s platbou za sluzby.

Platby za sluiby zahfnaji nasledovné energie a sluzby zabezpeCované prenajimatefom
v spolo¢nych priestoroch budovy: elektrika, teplo, vytah, upratovanie, EPS (vratane revizii), dan
z nehnutelnosti, zrazky.

Platby za sluzby zahfiaju platby zahfiiaji nasledovné energie asluzby zabezpeCované
prenajimatefom v predmete ndjmu: elektrika, teplo.

Platby najomného a zdlohovych platieb za sluzby budi vykondvané v mene EUR, a to
bezhotovostnym prevodom na Udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny
ucet pisomne oznadmeny prenajimatefom najomcovi samostatnym ozndmenim.
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Ndjomné spolu so zdlohovymi platbami za sluzby je splatné mesacne vopred na zdklade faktuiry
vystavene]j prenajimatefom, a to so splatnostou 20 dni odo dfia dorucenia faktlry ndjomcovi.
Ndjomné a zalohu platieb za sluzby za prvy mesiac uZivania predmetu najmu uhradi ndjomca
v lehote do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Akakolvek platba podla tejto zmluvy sa povaZuje za zaplatenl jej pripisanim na (et
prenajimatela.
Pri oneskorenej Uhrade najomného, zalohovej platby za sluzby, alebo akychkolvek inych platieb
podla tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu Uroky z omeskania vo vyske
0,05 % z dlinej sumy za kaZdy, ¢o i len nacaty dern omeskania, az do zaplatenia dlZnej sumy.
V pripade, ak bez zavinenia najomcu ddjde k takému poskodeniu predmetu najmu, pripadne k
obmedzeniu jeho uzivania, Ze uZivanie predmetu najmu bude vylicené alebo obmedzené, ma
najomca pravo na zniZenie alebo odpustenie najomného podla zasad uvedenych v § 673 a § 674
Ob¢ianskeho zakonnika, ak z tejto zmluvy nevyplyva inak.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit najomné formou pisomného ozndmenia o zvyseni
najomného v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrat rotne. Najomné platné k 31.12. bezného roka
sa zvydi o mieru inflicie oficidlne vyhlasend Statistickym Gradom SR a to od 1.janudra
nasledujliceho roka. Pisomné oznamenie o zvySeni najomného zasle prenajimatel najomcovi do
31.3. nasledujuceho roka. Najomca uhradi rozdiel medzi uhradenym najomnym za I. Stvrtrok s
novou zvysenou vyskou najomného v lehote uvedenej v pisomnom oznameni bez vystavenia
faktiry prenajimatefom.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy$ku zalohovej platby za sluzby v zavislosti od
vyvoja cien prislusnej sluzby, a to zaslanim pisomného oznamenia (postaduje e-mailom) o zmene
vy$ky zdlohovej platby za sluzby. V takomto pripade je ndjomca povinny platit zalohov( platbu
v novej (zmenenej) vyske poénic mesiacom nasledujicom po mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie
prenajimatefa o zmene vysky zalohovej platby za sluzby najomcovi doruéené.
Vyucltovanie zdlohovych platieb za sluzby vykona prenajimatel vidy k 31.12. kaZdého
kalendarneho roka a tieZ vidy ku diiu skoncenia doby najmu, z akéhokolvek dévodu. Vyuctovanie
zélohovych platieb za sluzby zasle prenajimatel najomcovi do 90 dni od rozhodného diia, ku
ktorému sa vyuctovanie zalohovych platieb vykondva (postacuje e-mailom). V pripade, pokial
vysledok vyUétovania bude nedoplatok ndjomcu, uhradi ndjomca tento nedoplatok do 30 dni odo
diia dorucenia vyuctovania. Pokial vysledkom vylcétovania bude preplatok, vrati prenajimatel
preplatok ndjomcovi do 30 dni odo dita dorucenia vyictovania ndjomcovi.
VyUctovanie zalohovych platieb za sluzby vykona prenajimatel:
a) podla skutocnej spotreby energii v predmete najmu, pokial budud v predmete ndjmu osadené
prislusné merace energii a
b) podla pomeru podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych nebytovych
priestorov nachadzajlcich sa budove, vo vztahu k sluzbdm poskytovanym prenajimatelom
v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu, prip. budovy a vo vztahu k energiam, ktorych spotreba
nebude ur¢ena meracmi podla pism. a) tohto bodu 13.

14. Najomca je povinny spolo¢ne s prvym najomnym uhradit prenajimatelovi i depozit (dalej len

»depozit”} vo vyske 2-mesacného najomného. Depozit mbze prenajimatel pouZit vyluéne na
uhradu pripadnych neodstranenych $kéd spbsobenych na predmete najmu ndjomcom pocas
doby najmu, ako aj na Uhradu akychkolvek nezaplatenych pohladavok prenajimatela, ktorych
Uhradou je povinny najomca. O pouziti depozitu alebo jeho ¢asti, je prenajimatel povinny
bezodkladne informovat najomcu (postauje e-mailom), ato najneskér do 10 od poufZitia
depozitu. Ndjomca je povinny do 10 dni od obdrZania informacie prenajimatela podla
predchadzajucej vety doplnit depozit na pévodnu vysku. Nespotrebovanu ¢ast depozitu je
povinny prenajimatel vrati ndjomcovi do 10 dni po skondeni najmu, nie vsak skor, ako dojde
k hrade vietkych zavazkov najomcu voci prenajimatelovi plynucich z tejto ndjomnej zmluvy.
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Clanok Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

V pripade, ak na predmete ndjmu alebo budove vznikne Skoda v désledku konania najomcuy,
pricom za konanie najomcu sa pre Ucely tohto bodu povaZuje konanie zamestnancov najomcu
alebo osbb zdriujlcich sa v predmete ndjmu alebo v budove a ndjomca nemad proti takémuto
konaniu resp. poSkodeniu uzatvoren( poistn zmluvu, z ktorej by bola uhradena nahrada takto
vzniknutej Skody, je ndjomca povinny nahradit prenajimatefovi $kodu, ktord na predmete najmu
alebo budove vznikla, a to v celom rozsahu.

Najomca mdie uZivat predmet ndjmu len v stlade s ticelom dohodnutym v tejto Zmluve. Ndjomca
je povinny dodrziavat povinnosti stanovené mu touto zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a riadne a v€as platif ndjomné, zalohy na platby za sluzby a ostatné platby podla zmluvy.
Na vykonanie stavebnych Uprav alebo inych zmien v predmete ndjmu pocas platnosti tejto zmluvy
sa vyZaduje predchadzajlci pisomny sthlas prenajimatelfa.

Pokial ndjomca uskuto¢ni na predmete najmu alebo budove stavebné Upravy ¢i stavebné zmeny,
najomca je pri ukoneni ndjmu povinny stavebné Upravy a/alebo zmeny odstranit na vlastné
naklady a uviest predmet najmu do pévodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Uvedenad povinnost plati bez ohfadu na to, i stavebné Gpravy a/alebo zmeny boli vykonané so
sthlasom prenajimatela alebo bez sthlasu prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel je povinny vykondvat azabezpelovat opravy
spolo¢nych nebytovych priestorov v budove a predmetu najmu; elektrické osvetlenie spoloénych
nebytovych priestorov; upratovanie a Gdrzbu spolo¢nych nebytovych priestorov, udrzbu stavby a
ostatnych priestorov; streSného plasta vratane klampiarskych prvkov; beténového a ocelového
skeletu stavby; zvislych rozvodov kanalizécie vodovodu, UK, chladenia; fasddneho plasta, pokial
nejde o Ziadne pohyblivé oknd a udrzbu predmetu ndjmu, avSak len v rozsahu, v akom tuto
nezabezpecuje ndjomca podfa tejto zmluvy.

Za ucelom splnenia povinnosti prenajimatela uvedenych v bode 5 tohto ¢lanku je nadjomca
povinny umozZnit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu, a to na
zdklade predchadzajuceho pisomného oznamenia prenajimatela doruceného ndjomcovi
(postaduje e-mailom) najmenej 24 hodin vopred, s vynimkou havarijného stavu, kedy je najomca
povinny umoZnit vstup prenajimatelovi okamZite.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do predmetu najmu za nasledovnych podmienok: Vstup do
predmetu ndjmu je moiny len za pritomnosti osoby poverenej najomcom, ibaze nédjomca
v konkrétnom pripade na tom netrvd, ¢o oznami prenajimatefovi pisomne (postacuje e-mail)
alebo to pisomne potvrdi. Prenajimatel a/alebo osoby nim poverené na vykon Cinnosti st povinné
pri vstupe do predmetu ndjmu dodrZiavat v3etky predpisy, ktoré sa mozZu tykat prevadzky
ndjomcu, najma pokial ide o predpisy tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci,
poZiarnej ochrany, ochrany zdravia, hygienickych poZiadaviek, a pod.

Ak opravy a Gdriba podfa bodu nevyZaduje vstup do predmetu najmu, aviak méZe mat vplyv na
uZivanie predmetu ndjmu ndjomcom, prenajimatel je povinny pisomne (postacuje e-mail) oznamit
najomcovi termin konania tychto ¢innosti min. 48 hodin vopred; uvedené plati i pre akékolvek iné
¢innosti prenajimatela, najma pokial ide o vylep3enia, stavebné Upravy, dostavby, pristavby, a
rekonStrukcie a pod.

Prenajimatel méZe v predmete ndjmu uskutoénit vylepSenia, stavebné uGpravy, dostavby,
pristavby a rekonstrukcie a pod. po predchadzajicej pisomnej dohode s najomcom, v ktorej sa
dohodnu podmienky a ¢as vykonania vy$Sie uvedenych préc; ak sa pisomne nedohodne inak.
Upravy mimo predmetu nadjmu je prenajimatel oprdvneny vykonat aj bez suhlasu najomcu.
Najomca je povinny umoiZnit prenajimatefovi a/alebo osobdm poverenym prenajimatefom za
tymto Géelom vstup do predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze vyssie uvedenymi Cinnostami nebude v neprimeranej miere
obmedzovat najomcu v uZivani predmetu ndjmu, okrem pripadu havarijnej situdcie. Prenajimatel
sa zavazuje, Ze akékolvek takéto cinnosti budl realizované v ¢o najkratiej dobe a takym
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spdsobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi
nepriaznivymi vplyvmi najomcu a jeho navstevnikov. V pripade nevyhnutného zasahu v ramci
bezodkladného odstranenia havarijnej situacie je prenajimatel oprdvneny vstapit do predmetu
najmu aj bez suhlasu najomcu resp. bez pritomnosti ndjomcu a/alebo poverenych zamestnancov
najomcu, ak ich pritomnost nie je moiné vias zabezpelit a hrozi vaine nebezpecenstvo z
omeskania; prenajimatel viak o prehliadke vopred telefonicky upovedomi ndjomcu, ak je to
mozZné. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak nastane taka havarijna situacia, Ze si
vyZiada prerusenie uZivania predmetu ndjmu najomcom a so suhlasom najomcu sa v predmete
ndjmu budd vykonavat Cinnosti smerujice k odstraneniu havarijnej situacie, tak prerudenie
uZivania predmetu ndjmu nepovaZuje za porusenie povinnosti prenajimatela zabezpeéit riadne
uZivanie predmetu najmu.

Najomca nemdze prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo do obdobného
uZivania tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomeca je povinny konat tak, aby nedochddzalo ku $kodam na predmete najmu.

Najomca je opravneny vo svojom vlastnom mene a na svoje naklady uplatiiovat akékolvek
vydavky suvisiace s opravami a udrzbou, ktoré v predmete najmu vykonal v stlade s touto
zmluvou. Najomca je povinny odstranit vSetky skody, ktoré sp6sobil zamestnanec alebo pracovnik
ndjomcu alebo osoba zdriujica sa v predmete najmu so suhlasom ndjomcu prenajimatela na
vlastné ndklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vykonavat na Predmete
ndjmu pravidelnu prehliadku, a to za Gcelom zistenia zavad alebo poskodenia na predmete najmu.
Najomca je povinny do 14 dni od dorudenia zoznamu zavad na predmete najmu, v désledku
ktorych by mohlo déjst ku (a) Skodam na majetku prenajimatela a/alebo (b) skoddm na predmete
ndjmu, resp. na stavebnych pracach, ktoré zhotovoval prenajimatel, ktoré boli prenajimatefom
zistené na predmete najmu v ramci pravidelnej prehliadky predmetu ndjmu a oznamit
prenajimatefovi spdsob a termin zaciatku prac na odstraneni zistenych zavad. Termin zadiatku
prac podla predchadzajucej vety uréi ndjomca v oznameni podla zavaznosti zavady, pricom lehota,
v ktorej ndjomca zaéne s vykonavanim prac je najneskér do 14 dni odo dia dorucenia oznamenia
prenajimatelovi. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je ndjomca povinny odstranit zavady v
primeranej lehote. Pri nedodriani dohodnutych terminov, je prenajimatel opravneny vykonat
opravu neodstranenych zistenych zavad na naklady najomcu.

Najomca je povinny v pripade zistenia bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré je na predmete najmu povinny vykonévat prenajimatel.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpefovat beind Udribu a drobné opravy predmetu
najmu, za ktoré sa povaZuju ¢iastkové ukony udrzby a drobnych oprav do vy$ky 250 EUR bez DPH
za kazdu opravu a/alebo Gkon Udrzby.

Ak najomca vynaloZil na predmete najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel
a prenajimatel nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu ndjomcu s poskytnutim
primeranej lehoty, ma ndjomca ndrok na nahradu tychto nakladov. Ak prenajimatel vynaloZil na
predmet najmu naklady pri oprave, na ktorud je povinny najomca a najomca nevykonal opravu
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela s poskytnutim primeranej lehoty, ma
prenajimatel narok na nahradu tychto nakladov najomcom.

Najomca je s predchadzajlicim sdhlasom prenajimatela opravneny oznacit predmet ndjmu pri
vstupe do predmetu ndjmu informacnou tabutkou s jeho logom a s dradnymi hodinami a montdz
tabulky bude uskutoCnenad v spolupraci so zdstupcom prenajimatela, ktorému bude montaz
vopred nahlasend, ako aj umiestnit na stavbe, v ktorej sa nachadza predmet najmu, informacné
tabule v aredli prenajimatela pri€om rozsah a spdsob oznacdenia predmetu najmu a umiestnenia
informaénych tabul vopred odsuhlasi prenajimatel. Uhrada za umiestnenie veci uvedenych v
tomto bode pocas doby platnosti tejto zmluvy za podmienky ich odsuhlasenia prenajimatefom, je
zahrnuta v ndjomnom.

Ndjomca je opravneny predmet najmu uzivat 24 hod. denne. Prenajimatel je povinny umoznit
vstup do predmetu najmu najomcovi, resp. poverenym zamestnancom ndjomcu 24 hod. denne
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19.

20.

21.

22.
23.

pocas celej doby trvania ndjmu a po jeho skonéeni aZ do vypratania a odovzdania nebytovych
priestorov.

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat prenajimatela o vietkych skuto€nostiach
bréniacich riadnemu uZivaniu predmetu najmu a spoloénych nebytovych priestorov.

Ndjomca nie je opravneny pripeviiovat na steny, stropy, alebo iné miesta v predmete najmu
predmety, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku zétaz.

Ndjomca nebude odkladat Ziadne predmety v spolo¢nych nebytovych priestoroch.

Akékotvek Einnosti ndjomcu, ktoré by mohli spdsobit zmeny vonkajsSieho vzhladu predmetu ndgjmu
¢i stavby podliehaju predchadzajicemu pisomnému suhlasu prenajimatela.

Clanok V.
Bezpeclnostné opatrenia

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spolo¢né nebytového priestory v silade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.
Najomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v Predmete
najmu v zmysle ustanoveni zékona ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov.
Ndjomca bezodkladne oznami vedicemu pracovnikovi bezpelnostnej sluzby zabezpelujlcej
ochranu stavby kaZdu udalost ohrozujucu bezpecnost osob a majetku v predmete najmu a v
Stavbe.
Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najom konci uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla tejto zmluvy.

Ndjom modZe skonlit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby

najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve Prenajimatef moZe pisomne vypovedat tuto

zmluvu aj z nasledovnych dévodov, a to:

a) nadjomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu prenajimatela s lehotou na napravu
v trvani najmenej 10 dni nadalej uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca meska s platenim najomného alebo zalohovych platieb za sluiby alebo Uhradou
nedoplatkov podfa vyuctovania zdloh a v tomto omeskani zotrva napriek pisomnému
upozorneniu obdrzanému od prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnuta lehota na napravu
minimalne 10 dni odo diia dorucenia tohto upozornenia;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu alebo o zmenach
stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, ¢o brani uZivat nebytovy priestor;

d) najomca prenechad predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela
a napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela s lehotou na napravu v trvani najmenej 10
dni nezabezpeci napravu;

e) ak uskutoéni ndjomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny predmetu
ndjmu v rozpore s touto zmluvou a ndjomca neuskutocni ndpravu a to tak, Ze neuvedie
predmet najmu do pévodného stavu pred vykonanim vy3Sie uvedenych stavebnych zmien
alebo stavebnych Uprav ani po obdrzani pisomnej vyzvy od prenajimatefa, v ktorej mu bola na
napravu poskytnuta 10-dfova lehota;

f) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefa neodstranil vady na predmete
najmu ku ktorym je povinny a ndjomca neuskutoéni ndpravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy
od prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 10 driova lehota;

g) bez uvedenia dévodu.
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4. Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve najomca moéie pisomne vypovedat tato
zmluvu aj z nasledovnych dovodov, a to:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
a prenajimatel napriek pisomnej vyzve ndjomcu s urcenim primeranej lehoty na napravu,
najmenej viak v trvani 10 dni, nezabezpedi napravu;

b} prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce s § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb.
a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, a to v rozsahu na ktoré je prenajimatel povinny v
zmysle tejto zmluvy a prenajimate! napriek pisomnej vyzve najomcu s uréenim primeranej
lehoty na napravu, najmenej viak v trvani 10 dni, nezabezpedi napravu.

¢} ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu ndjomcu neodstrani vady na predmete
najmu ku ktorym je povinny prenajimatel a neuskutoéni napravu ani po obdrZani pisomnej
vyzvy od najomcu, v ktorej mu bola na ndpravu poskytnuta 10 diiova lehota.

d} ak po dobu dthsiu ako 30 dni nebude mat najomca zabezpeceny pristup do predmetu najmu;

5. Akvtejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovedna lehota je pre prenajimatela aj ndjomcu
rovnaka a je 2 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynuat od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola takato pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

6. V pripade akéhokolvek spdsobu ukoncenia ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou pred
uplynutim dohodnutej (alebo predizenej) doby najmu je najomca povinny do 10 kalendarnych dni
odo dfia skon&enia zmluvy na viastné naklady vypratat predmet ndjmu a odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi, a to na zdklade odovzddvacieho protokolu. V odovzdavacom protokole sa uvedu
vady predmetu najmu vzniknuté pofas trvania ndjmu. Tieto vady je ndjomca povinny odstranit na
vlastné ndklady v lehote urcenej zmluvnymi stranami, najneskdr viak v primeranej lehote s
ohladom na charakter pripadnej vady.

7. Ak ndjomca porusi tito svoju povinnost a v lehote stanovej pri odovzddvani predmetu ndjmu vady
neodstrani, mé prenajimatel voci ndgjomcovi narok na dohodnutd zmluvnd pokutu v sume 100
EUR za kaZdy dert omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v zmysle
Obcianskeho zakonnika.

8. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 14 pism. c) zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade, ak ndjomca zanikne s pravnym
nastupnictvom.

Clanok VIL.
Dorucovanie

1. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné
dkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v
pisomnej forme a dorucené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenl v zahlavi tejto zmluvy
alebo na in0 adresu, ktord ozndmi tato zmluvna strana.

2. Obe zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného
odkladu. Kazda zmluvna strana je viak vidy opravnena uskutocnit dorucenie na adresu, ktora je
ako sidlo zapisana v obchodnom registri; za tak(to adresu sa povaZuje aj adresa, ktora prestala
byt sidlom zmluvnej strany menej ako 14 dni od odoslania zasielky druhou zmluvnou stranou,
ibaze zmluvna strana, ktorej sa doruéuje, ozndmi druhej zmluvnej strane zmenu tohto sidla pred
odoslanim danej zasielky.

3. Pisomnost sa povaZuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo doru€ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povaZuje za doruent odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tdto Zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
alebo képii dorucovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

b} v pripade dorufovania prostrednictvom Slovenskej posty, doruéenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zésielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
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pisomnosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade, ak
zmluvnd strana nie je zastihnutd, pisomnost sa uloZi na poste a zmluvna strana sa vhodnym
spdsobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihla. Pisomnost sa povaZuje za dorucenu driom, ked’
si ju druhd zmluvna strana v UloZnej dobe vyzdvihne, pricom dloind doba nesmie byt menej
ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucend z dévodu, Ze zmluvna strana je
neznama, zmenila adresu alebo z iného dévodu (napr. neprevzatie v GloZnej dobe), pisomnost
sa povazuje za doru¢ent dfiom vratenia nedoruéenej zasielky s pisomnostou a to i vtedy, ak sa
zmiuvnad strana o tom nedozvie;

¢) v pripade dorudovania prostrednictvom emailu sa pisomnost povaZuje za doruceni
nasledujici pracovny den po odoslani e-mailu na e-mailovi adresu kontaktnych oséb
uvedenych v €lanku VIII. zmluvy.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, i¢innosti, znenia zmluvy, alebo ich obsah povaZuje

dorucujica zmluvnd strana za podstatny z iného ddvodu, sa povazuju za dorucené len, ak boli

doruené spésobom podla tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok ViII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach na tcely plnenia tejto zmiuvy:
Za Prenajimatela: Ing. Veronika Klochanova, e-mail:

Za Najomcu Mgr. Natélia Arvaiova, e-mail:
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ani jedna zo zmluvnych stran nie je oprdvnend
jednostrannym pravnym dkonom zapocitat si akékolvek svoje pohladavky proti pohfaddvkam
druhej zmluvnej strany vzniknutym na zaklade a/alebo v suvislosti s touto zmluvou, pokial nie je
dohodnuté v Zmluve inak.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neucinné alebo sa stane takym v
budicnosti, nema to vplyv na platnost a G¢innost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial z povahy
neplatného alebo neucdinného ustanovenia zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné alebo neucinné ustanovenie nemozno
oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takého neplatné alebo nedcinné
ustanovenie nahradia po vzdjomnej dohode platnym a ucinnym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom bude najviac priblizovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo dnia, kedy bola 0 mozZnej neplatnosti alebo nelcinnosti tohto ustanovenia preukazatelne
informovana druha zmluvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny postupit akékolvek svoje pohladavky voci
prenajimatelfovi podla § 524 Obcianskeho zakonnika plynice z tejto zmluvy alebo suvisiace s touto
zmluvou na treti subjekt bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa. Pravny tkon,
na zaklade ktorého najomca postipi svoje pohladavky bez predchddzajuceho sthlasu
prenajimatela na tretiu osobu, je neplatny. Akykolvek suhlas prenajimatefa postipenim
pohladavok je platny iba v pripade, ak nan bol udeleny predchadzajuci sthlas Ministerstva
zdravotnictva SR. V pripade porusenia tohto zavdzku zo strany ndjomcu , vznika prenajimatelovi
ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany najomcu v sume rovnajucej sa 2 % istiny
postupene]j pohladavky.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze neprijme vyhldsenie podla ustanovenia § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov (rucenie, rucitefské vyhlasenie) od
akejkolvek tretej osoby vo vztahu k pohfaddvkam, ktoré by mu vznikli vo¢i prenajimatefovi.
Porudenim tohto zavazku vznikd prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany
ndjomcu v sume rovnajucej sa 2 % istiny pohladavky.
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10.

11.

12;

13.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky skutoCnosti, informacie a Udaje, ktoré st uvedené v tejto
Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany
dozvedeliv suvislosti s touto zmluvou, jej plnenim, st dévernymi informdciami (dalej len ,d6verné
informdcie"). Obidve Zmluvné strany si povinné zachovavat micanlivost o dovernych
informaciach, ibaze by z tejto zmluvy alebo z prislusnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov
vyplyvalo inak. Zavazok zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku zmluvy nezanikd ani po
skonceni jej ucinnosti. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze doverné informacie bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany nevyuZiji pre seba a/alebo pre tretie osoby,
neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k dévernym informaciam okrem
organov $tatnej spravy a Gzemnej samospravy. Za ddverné informécie sa povaZzuju najma, avSak
nie len, vSetky informacie a Gdaje tykajlce sa spravnych konani vedenych na dopravnom uarade,
zdravotnej dokumentacie Ziadatelov, procesov, postupov pri rozhodovacej ¢innosti DU, pisomné
materialy a iné Gidaje v Ustnej, pisomnej, grafickej, elektronickej alebo akejkolvek inej forme alebo
médiu. Tieto informdécie a Udaje sa budl povaZovat za dbéverné podla § 271 Obchodného
zakonnika.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sudmi prislusnymi na rozhodovanie akychkolvek sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy su sudy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami a
Gcéinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia, podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v platnom zneni v nadvaznosti zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov, v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlddy SR. Za zverejnenie
zmluvy v Centralnom registri zmlav zodpoveda ndjomca.

Tato Zmluva je zdvdzna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku,
ktory musi byt zmluvnymi stranami riadne podpisany.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, pricom
2 vyhotovenia su urcené pre ndjomcu a 2 pre prenajimatela.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuji, Ze tato zmluva je prejavom
ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Neoddelitelhou stic¢astou Zmluvy je priloha ¢. 1 - pddorys Predmetu najmu.

V Bratislave, d

Prenajimatef: Ndjomca:

Univerziina nemocnica — IBD PLUS s. rJp.

Nemocnica svdatého Michala, a. s. Margaréta Slechtova Kaénikova
Doc. MUDr. Mgr. Ladislav Kuzela, PhD., MPH konatel

predseda predstavenstva a generalny riaditel
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