ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOTI

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov (dalej aj len ,Zmluva®)

Clanok |
ZMLUVNE STRANY
PRENAJIMATEL: )
Nazov: Pozemkové spolocenstvo Urbar Strba
Sidlo: Skolska 118, 059 38 Strba
ICO: 423 800 22
Registracia: Register pozemkovych spologenstiev OU Poprad, vl. &. 8/PP/BPS
Registracné Cislo: R-006/706
DIC: 2024064966
IC DPH: SK2024064966
Bankové spojenie: V8eobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK91 0200 0000 0032 7492 3658
zastupené: Ing. Pavol Jancik, predseda vyboru
Miroslav Pletenik, ¢len vyboru
a
NAJOMCA: ]
Nazov: Obec Strba
Sidlo: Hlavna 188/67, 05938 Strba
Statutarny organ: Michal Sykora, starosta obce
ICO: 00326615
DIC: 2021212765
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK13 5600 0000 0016 0366 7001

1.

uzatvaraju zmluvné strany tuto zmluvu o ngjme nehnutelnosti (dalej len zmluva)
za nasledovnych podmienok:

Clanok Il
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Prenajimatel tymto prenechava do uzivania najomcovi nizSie uvedené nehnutelnosti-
pozemky a najomca si tieto nehnutelnosti prenajima od prenajimatela a zavazuje sa ich
uzivat na ucel definovany v odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy a zavazuje sa v tejto suvislosti
platit prenajimatelovi nagjomné v zmysle ustanoveni a podmienok definovanych v tejto
Zmluve. Predmetom tohto najmu je novovytvoreny pozemok parc. €. KN-C 2275/92,
o vymere 248 m2, druh pozemku zastavana plocha a novovytvoreny pozemok parc. €. KN-
C 2275/93, o vymere 6537 m2, druh pozemku trvaly travny porast, vSetko v k.u. Strba,
zapisaneé v LV €. 2535. Predmetné pozemky boli od¢lenené z pozemku parc. €. KN-E
907/32, druh pozemku trvaly travny porast geometrickym planom ¢&. 14281601-24/24, &.
overenia G1-289/24 (geometricky plan tvori neoddelitefnu sucast’ tejto zmluvy).

Ugelom najmu podia tejto zmluvy je uzivanie nehnutelnosti za G&elom vytvorenia
podmienok na realizaciu projektu ,Vystavba obecnych najomnych bytovych domov
s technickou vybavenost'ou a prislusenstvom k nim“ financovana s podporou
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej oznagenie ako ,stavba“ alebo ,projekt). Tento
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projekt zahffia jeho pripravu - projekénu €innost, inZiniersku €innost, povolovacie konania
— uzemné konanie, stavebné konanie, kolaudacné konanie) a samotnu realizaciu projektu
(pripravna Cinnost’ na vystavbu, samotna vystavba a prevadzkovanie projektu).

Tato zmluva vzmysle dohody zmluvnych stran predstavuje udelenie suhlasu
prenajimatela ako vlastnika nehnutefnosti a vznik opravnenia najomcu na zriadenie stavby
najomnych obecnych bytovych domov, technickej vybavenosti a prislusenstva k nim na
predmetnej nehnutelnosti v zmysle § 38 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov avzmysle
ustanovenia § 3 ods. 1 pism. e) Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
a sucasne je tato Zmluva aj podkladom vyZadovanym pre vydanie stavebného povolenia
v zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 8
ods. 2 pism. a) Vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Najomca ma pravo na pokojné uzivanie a neruSenu drzbu nehnutefnosti za predpokladu,
Ze najomca bude plnit’ v8etky svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Clanok lli
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

Najom v zmysle tejto zmluvy je stanoveny dohodou zmluvnych stran na dobu urcitu, a to
na dobu 40 (slovom Styridsat) rokov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia stavby ngjomnych bytovych domov (dalej len ,doba ngjmu®).

Doba najmu zacne plynut driom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze v pripade, ak bude na zaklade podmienok urenych
Statnym fondom rozvoja byvania, resp. prislusnym ministerstvom SR potrebné upravit
dizku doby najmu uvedent v odseku 1 podla podmienok uréenych pre poskytnutie
financovania uvedenej stavby najomnych bytovych domov, na zaklade oznamenia
najomcu doruéeného prenajimatelovi pristipia obe zmluvné strany k prediZeniu doby
najmu uvedenej v bode 1 na dobu poZadovanu uvedenymi institiciami formou uzavretia
dodatku k tejto zmluve v lehote do 15 dni odo dha doru€enia uvedeného oznamenia
prenajimatelovi zo strany najomcu. Na uzavretie takéhoto dodatku v zmysle
predchadzajucej vety ma najomca pravny narok.

Clanok IV
NAJOMNE

Najomca je povinny platit prenajimatelovi za uzivanie nehnutelnosti najomné, pric¢om

v zmysle dohody zmluvnych stran je ngjomné dohodnuté nasledovne:

1.1. od zadiatku plynutia doby najmu po dern pravoplatnosti kolaudacného povolenia na
stavbu bude najomca platit prenajimatelovi nagjomné vo vySke 1,- EUR/m2 roéne
(slovom: jedno euro za 1 m2 ro¢ne). V pripade, ak najom trva len urcitu Cast
kalendarneho roka v ramci dotknutého obdobia definovaného v predchadzajucej vete,
patri prenajimatelovi najomné za dni, pocas ktorych najom trval,

1.2. odo dfia nasledujuceho po dni pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k stavbe do
skonCenia platnosti zmluvy bude najomca platit prenajimatelovi rocné najomné
v nasledovnej vyske:

1.2.1 za zastavané plochy pod bytovymi domami: 7,- EUR/m? roéne (slovom: sedem
eur za 1 m2 ro¢ne)

1.2.2 za zastavané plochy pod parkovacimi miestami, chodnikmi a pristupovymi
cestami (vyasfaltovana plocha): 3,- EUR/m? roéne (slovom: tri eura za 1 m2 rocne)
1.2.3 za ostatné plochy: 1,- EUR/m? roéne (slovom: jedno euro za 1 m2 ro¢ne)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucely zamerania skutocnej vymery plochy bytovych
domov, parkovisk a asfaltovej plochy bude rozhodujica vymera uréena porealizaCnym



zameranim vypracovanym autorizovanym geodetom pre uc€ely kolaudaéného
konania. V pripade, ak najom trva len uréitu Cast kalendarneho roka v ramci
dotknutého obdobia definovaného v prvej vete tohto bodu, patri Prenajimateflovi
Najomné za dni, poCas ktorych najom trval.

2. Najomné bude platené najomcom vo vySke podfa bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy poénuc
driom ucinnosti tejto zmluvy na zaklade faktury prenajimatela vystavenej v sulade
s pravnymi predpismi platnymi v SR a riadne doru€enej najomcovi do 31. oktébra
kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati, priCom splatnost tejto faktury je do 30.
novembra toho istého roka. Najomca je povinny platit najomné na vysSie uvedeny bankovy
uCet prenajimatela.

Clanok V
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi vSetky skutoCnosti, ktoré zisti pri uzivani
predmetu najmu, ktoré by mohli viest k vzniku Skody na predmete najmu nasledkom
nevykonania potrebnej Upravy predmetu najmu.

2. Protokolarne odovzdanie predmetu najmu nie je potrebné, najomca je opravneny uzivat
predmet zmluvy odo dria ucinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny zabezpedit
najomcovi volny pristup na predmet najmu a jeho nerusené uzivanie.

3. Najomca je opravneny vykonat na predmetu najmu akékolvek zmeny alebo upravy vyluéne
len po udeleni predchadzajucich uradnych povoleni a vyluéne na vlastné naklady, pokial
sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak. Prenajimatel suhlasi, aby najomca na vlastné
naklady zriadil na predmete najmu vysSie uvedenu stavbu (Clanok Il bod 2 tejto zmluvy)
v rozsahu v akom, bude tato stavba umiestnena a povolena v prislusnom rozhodnuti
stavebného uradu.

4. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat potrebnu su€innost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy, pri vykone inZinierskej cinnosti a povolovacich konani v suvislosti
s realizaciou projektu a zriadenim stavby.

5. Najomca je opravneny zapisat do katastra nehnutelnosti najomné pravo k nehnutefnosti
na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na zapis najomného prava
v prospech najomcu do katastra nehnutefnosti poda najomca, pri¢om naklady spojené
s tymto zapisom znasa vylucne najomca.

Clanok VI.
UKONCENIE ZMLUVY

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu je mozné pred uplynutim doby najmu (¢lanok Il
ods. 1 zmluvy) ukoncit' len nasledovnym spésobom:

1.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu ukoncCenia najmu,
1.2 pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z nizSie uvedenych dévodov,
1.3 pisomnou vypovedou zo strany najomcu z nizSie uvedenych dévodov.

2. Prenajimatel je opravneny ukoncit tuto zmluvu pisomnou vypovedou doruenou
najomcovi (po predchadzajucom pisomnom upozorneni na moznost’ dania tejto vypovede
pre ten isty dévod) na zaklade niektorého z nasledovnych dévodov:

2.1. Najomca uziva predmet ndjmu na iné ucely ako je povolené uZivanie alebo inak
v rozpore so Zmluvou;

2.2. Najomca je v omes$kani s platbou najomného po dobu dihSiu ako 3 (slovom: tri)
mesiace po lehote splatnosti;

2.3. Ak na vysSie uvedenu stavbu najomnych bytovych domov nebude do 31.12.2026
vydané prislusnym stavebnym uradom stavebné povolenie.

V pripade, ak dojde ku ktorémukolvek poruSeniu uvedenému vysSie v tomto odseku, je

prenajimatel najprv povinny najomcu pisomne upozornit na uvedené porusenie zmluvy,

pricom uvedené pisomné upozornenie musi byt doruéené najomcovi a musi byt v fiom

uvedena primerana lehota na zjednanie napravy. Az v pripade, Ze najomca napriek tomuto



pisomnému upozorneniu, nezjednal v uréenej lehote napravu a pokracuje v poruSovani

zmluvy, je prenajimat opravneny dat najomcovi vysSie uvedenu vypoved. Vypovedna

lehota pri akejkolvek takej vypovedi je 6 (slovom: Sest) mesiacov. Vypovedna lehota

zacina plynut prvym diom nasledujucim po doruceni vypovede najomcovi.

Najomca bude opravneny ukonéit tdto zmluvu pisomnou vypovedou doruenou

prenajimatelovi na zaklade niektorého z nasledovnych dévodov:

3.1. Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na povolené uZivanie,

3.2. Ak najomca upusti od zameru realizovat projekt (stavbu) a o tejto skutoénosti pisomne
informuje prenajimatefla.

Vypovedna lehota pri akejkolvek takej vypovedi je 6 (slovom: Sest) mesiacov. Vypovedna

lehota zacina plynut prvym diiom nasledujucim po doruéeni vypovede prenajimatelovi.

Clanok VII.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel tymto vyhlasuje a zaruc€uje najomcovi nasledovné skutoCnosti a berie na

vedomie, Ze najomca uzatvara tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky:

1.1. osoby uzatvarajuce tuto zmluvu v mene prenajimatela su pine opravnené tuto zmluvu
v mene prenajimatela uzatvorit na zaklade rozhodnutia vyboru Pozemkového
spoloéenstva Urbar Strba

1.2. uzavretim tejto zmluvy a jej napifianim prenajimatel neporusi akukolvek dohodu,
ktorej je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou je viazany a/alebo neporusi
akykolvek vSeobecne zavazny pravny predpis platny na uzemi Slovenskej republiky;

1.3. vodi prenajimatelovi, resp. voci jeho majetku sa nevedie Ziadna exekucia, konkurzné
konanie, restrukturalizaéné konanie, vyrovnanie alebo iné obdobné sudne €i spravne
konanie;

1.4. Prenajimatel vyhlasuje, ze su splnené vSetky podmienky pre uzatvorenie zmluvy,
vratane suhlasu vSetkych prislusnych organov a ¢lenov Pozemkového spoloCenstva
Urbar Strba v zmysle jeho internych predpisov;

1.5. Prenajimatel pocas platnosti tejto zmluvy nezriadi k nehnutelnosti Ziadne pravo trete;j
osoby a neprevedie vlastnicke pravo k predmetu najmu.

Najomca tymto vyhlasuje a zaruCuje prenajimatefovi nasledovné skutoCnosti a berie na

vedomie, Ze prenajimatel uzatvara tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky:

2.1. Najomca nepotrebuje Ziadny suhlas akychkolvek Statnych organov k tomu, aby mohol
tuto zmluvu uzatvorit, alebo aby mohol tuto zmluvu pinit;

2.2. uzatvorenie tejto zmluvy bolo riadne schvalené prisluSnym organom najomcu —
Obecnym zastupitelstvom v Strbe — uznesenim &. 126/2024 zo dha 14.3.2024.

Clanok VIIL.
DORUCOVANIE

Akékolvek oznamenia (alebo iné dokumenty) medzi zmluvnymi stranami, tykajuce sa tejto
zmluvy, alebo ktoré maju byt dané podla tejto zmluvy, musia mat byt vyhotovené
v slovenskom jazyku, musia mat pisomnu formu a byt prisluSnej zmluvnej strane dorucené
osobne, zaslané doporucenou postovou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, pokial nie je
uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Oznamenia (alebo iné dokumenty) zaslané kuriérskou sluzbou alebo doru¢ené osobne su
povazované za doruCené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia prevzatia.
Oznamenia (alebo iné dokumenty) zaslané doporucenou postovou zasielkou su
povazované za dorucené v treti (3.) den nasledujuci po ich dolozenom odoslani, a to bez
ohladu na uspesnost dorucenia.

Pri dokazovani dorucenia je postaujuce dokazat, zZe sa dorucenie uskutoc€nilo, alebo ze
obalka obsahujuca oznamenie alebo iny dokument boli riadne adresované a odovzdané
na postovu prepravu ako doporucena postova zasielka.



Clanok IX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Pokial sa ktorékolvek ustanovenia tejto zmluvy stane neplatnym &i nevymozitefnym,
nebude to mat vplyv na platnost a vymozitefnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné alebo nevymozitelné ustanovenia novym
ustanovenim, ktorého znenie bude zodpovedat umyslu vyjadreného pdvodnym
ustanovenim a touto zmluvou ako celkom.

Tato zmluva a vztahy z nej vyplyvajuce, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskym zakonnikom.

Akékolvek a vSetky zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne formou Cislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv SR.
Najomca sa zavazuje prenajimatelovi pisomne oznamit datum zverejnenia tejto zmluvy v
Centralnom registri zmlav SR.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou
originalu, z ktorych prenajimatel obdrzi jeden (1) rovnopis a najomca $tyri (4) rovnopisy (z
toho 2 rovnopisy su pre zapis nagjomného prava do katastra nehnutelnosti).

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej a vaznej vole,
ich zmluvna volnost nebola obmedzen4, jej ustanovenia su pre nich zrozumitefné a urcité,
neuzavreli ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle. Zmluvné strany
jej porozumeli a na znak suhlasu s vy$Sie uvedenym obsahom, tuto zmluvu podpisuju.

V Strbe, diia V Strbe, diia
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Pozemkové spolocenstvo Obec Strba
Urbar Strba
Ing. Pavol Jancik Michal Sykora
predseda starosta obce

Miroslav Pletenik
¢len vyboru



