Najomna zmluva
¢. 151/2024

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sered’

Statutarny organ: Ing. Ondrej Kurbel, primator mesta

Sidlo: Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered’
ICO: 00306169

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK7409000000000203505156, var. symbol : 212002
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: Cirkevna zakladna $kola sv. Cyrila a Metoda
Statutarny organ: Ing. Monika Kroldkova, riaditel’ka

Sidlo: Komenského 3064/41, 92601 Sered’

ICO: 34003304

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a. s.

IBAN: SK09 0200 0000 0005 0073 8132

Telefonicky kontakt: 0918 510 922

(d’alej ako ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a njjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Seredi ¢. 57/2024 zo dna
08.02.2024, uznesenim Mestského zastupitel'stva v Seredi ¢. 58/2024 zo dna 08.02.2024
a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Seredi ¢. 59/2024 zo dna 08.02.2024, uzatvaraja
najomnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva®) v tomto zneni:

Preambula

1. Zmluvné strany pristupuju k uzavretiu tejto zmluvy uvedomujlic si potrebu rozsirenia
vychovno-vzdelavacich kapacit v meste Sered’ suvisiacich s narastajiicim poctom deti.

2. Je tiez v zaujme prenajimatel’a, aby v sti€asnosti nim neuzivany a prebytocny nehnutelny
majetok mesta Sered’, opisany v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, bol dostato¢ne chraneny pred
jeho zneuZitim a zni¢enim, pricom tento najomny vztah bude mat ziroven pozitivny
vplyv a je na prospech rozvoja mesta Sered’, nakol'ko prenajaty nehnutel'ny majetok mesta
Sered” bude uzivany na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny tcéel vo vychovno-
vzdelavace] oblasti a zabezpeci podporu fungovania arozSirovania aktivit a ¢innosti
najomcu ako vzdelavacej inStitucie.

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom tychto nehnutelnosti nachadzajucich sa



Vv Katastralnom tizemi Sered’, obec Sered’, okres Galanta a evidovanych Okresnym tradom
Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 591
a) cCast stavby - ucebny pavilon so s. ¢. 2936, postavena na parcele registra ,,C*, par. ¢.

712/4 vo vymere 337 m?, zastavana plocha a nadvorie, pozostavajiica zo:
i.  vstupného vestibulu vo vymere 14,90 m? a schodiska vo vymere 16,90 m?,
nachadzajuacich sav 1.NP a
ii.  2.NPv celkovej vymere 263,24 m?,

b) stavba - sklad hracick bez s. ¢., postavena na parcele registra ,,C*, par.¢. 712/5 vo
vymere 63 m?, zastavana plocha a nadvorie,

c) novovytvorena parcela registra ,,C*, par. & 712/6 vo vymere 885 m®, zastavana plocha
a nadvorie, ktord bola od¢lenend geometrickym planom ¢. 3/2024 zo dna 19.01.2024
(dalej len ,geometricky plan®), vyhotovenym Ing. Samuelom Durisom, ICO:
53 348 150, so sidlom Seredska 814/35, 919 25 Surovce, tradne overenym dia
23.01.2024 Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom pod ¢. 85/2024, od
povodnej parcely registra ,,C*, par. & 712/1 vo vymere 3138 m?, zastavana plocha
a nadvorie,

(vSetky nehnutel'nosti spolu d’alej len ,,nehnutel’'nosti* alebo ,,predmet najmu‘).

2. Podorys nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 pism. a) bod i. tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Pddorys nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 pism. a) bod ii. tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.
Podorys nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 pism. b) tvori Prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.
Geometricky plan s vymerom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 pism. ¢) tvori Prilohu ¢.
4 tejto zmluvy.

CL 1l
Predmet zmluvy a aucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nehnutel’nosti $pecifikovanych v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy
najomcom za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava za odplatu najomcovi predmet najmu,
aby ho docasne (v dojednanej dobe) uzival a nijomca Sa zavdzuje zaplatit
prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné (odplatu).

3. Ugelom najmu je:

a) rekonstrukcia nehnutelnosti uvedenych v ¢l. Tods. 1 pism. a) ab) tejto zmluvy
a nasledné zabezpecenie vychovnovzdelavaciecho procesu v nich,

b) vybudovanie novej pristavby na nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. T ods. 1 pism. ¢) tejto
zmluvy a nasledné zabezpecenie vychovnovzdelavacieho procesu Vv nej,

c) vybudovanie spojovacej chodby medzi nehnutel'nostami uvedenymi v ¢l. T ods. 1
pism. a) a b) tejto zmluvy,

d) realizacia environmentalnych opatreni a systémov a vybudovanie obsluznych ploch
(chodniky, spevnené plochy)

(d’alej len ,,ucel ngymu®).

4. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze Ucel najmu moéze byt naplneny iba za podmienky
ziskania prostriedkov z Planu obnovy a odolnosti SR alebo zo Strukturalnych fondov EU



(OP Slovensko) pre oblast’ zvysenia kapacit zakladnych §kol, ktorych poskytnutie bude
najomca ziadat’ na zdklade vyzvy na predkladanie ziadosti o poskytnutie prostriedkov
mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti alebo na zéklade vyzvy na predkladanie
ziadosti 0 nendvratny finan¢ny prispevok.

5. N4gjomca sa zavédzuje predmet ndjmu vyuzivat vylucne na ucel najmu podla odseku 3
tohto ¢lanku.

6. N4jomca sa pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil so stavom nehnutel'nosti
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom
nehnutel'nosti, a ze ku diu podpisu tejto zmluvy je predmet najmu sposobily na uzivanie
na ucel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na ucel najmu.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich
0sob okrem tych, ktoré su vo vztahu k predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva
¢. 591 vedenom pre katastralne uzemie Sered’, obec Sered’, okres Galanta.

8. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s predmetom ndjmu v rozsahu tejto
zmluvy a na uzatvorenie tejto zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné suhlasy.

9. Na dosiahnutie Géelu najmu prenajimatel’ poskytne najomcovi vSetku potrebna sucinnost’.
V pripade, ak urcita potrebna sucinnost’ prenajimatel’a bude zakladat’ naroky na financné
prostriedky z rozpocétu prenajimatel’a, ndjomca berie na vedomie, ze realizacia takejto
urcitej sucinnosti bude =zavisiet od finanénych prostriedkov na to Vrozpocte
prenajimatel’a urcenych, resp. vyclenenych.

10. Zmluvné strany pre vylicenie pochybnosti uvadzaju, Ze povinnost’ prenajimatela
poskytnat’ su¢innost’ podl'a odseku 9 tohto ¢lanku sa netyka jeho rozhodovacej ¢innosti
v konaniach, v ktorych prenajimatel’ vykonava preneseny vykon §tatnej spravy (napr.
podrla stavebného zakona, zakona 0 odpadoch, zakona 0 ochrane prirody a krajiny a pod.).

CL 111
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu

1. N4jom sa dojednava na dobu ur¢ita 50 rokov a zac¢ina plynat’ diom odovzdania predmetu
najmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu definovaného v odseku 4 tohto
¢lanku (d’alej len ,,doba najmu‘).

2. Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, ze dobu ndjmu predmetu nijmu nemozno
predlzovat’ dodatkami k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni bezodkladne,
najneskor do 10 pracovnych dni po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy, pokial’ sa strany
nedohodnti inak. Denl odovzdania predmetu ndjmu prenajimatel’ pisomne oznami
najomcovi najmenej 2 dni vopred, pokial’ sa strany nedohodnu inak.

4. Odovzdanie predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu
(d’alej len ,,preberaci protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v
dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvni stranu a bude



obsahovat’ najma:
a) skutocnost’, ze najomca prevzal predmet najmu;
b) vybavenie a stav, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania
najomcovi;
c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu, vratane
prostriedkov umozinujtcich vstup do nehnutel'nosti uvedenych v ¢l. I ods. 1 pism. a)
a b) tejto zmluvy;
d) zoznam zariadeni v predmete najmu a ich stav;
e) odpis stavu meracov;
f) pripadné iné dojednania zmluvnych stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia
pozaduje jedna zo zmluvnych stran;
g) datum a miesto spisania preberacicho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky predmetu
najmu nebrania podpisu preberacieho protokolu.

6. V pripade, ze najomca odmietne prevziat predmet najmu v termine podl'a odseku 3 tohto
¢lanku a/alebo sposobom podla odseku 4 tohto ¢Elanku, prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze ak ktordkol'vek zo zmluvnych strdn najneskor dva roky
pred skon¢enim doby najmu doruci druhej zmluvnej strane pisomnu ziadost’ o obnovu
najmu, budi zmluvné strany rokovat’ o budicom moznom novom ndjme predmetu ndjmu
a 0 jeho podmienkach v sulade s v tom Case ucinnymi vseobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

CL IV
Najomné a prevadzkové naklady

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca od zaciatku doby najmu zavizuje platit’ ndjomneé
vo vyske a spdsobom uvedenymi v odsekoch 2 az 7 tohto ¢lanku a prevadzkové naklady
vo vyske a spésobom uvedenymi v odsekoch 8 az 16 tohto ¢lanku.

Ndjomné

2. Najomné za predmet najmu je stanovené na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v
Seredi ¢. 59/2024 zo dna 08.02.2024 ako ro¢né najomné vo vyske 1 euro (slovom jedno
euro) za kazdy kalendarny rok (d’alej len ,,ndjomné*).

3. Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka doby najmu.
Poc¢nuc kalendarnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala doba najmu, sa bude
pre d’alsie kalendarne roky najomné platné k 31. decembru urcitého kalendarneho roka
kazdoro¢ne, vzdy k 1. januaru nasledujuceho kalendarneho roka, zvySovat o rocnu
priemernti mieru inflacie oznamenu Statistickym uradom Slovenskej republiky.

4. Najomca je povinny platit najomné za prislusny kalendarny rok jednorazovo vzdy
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka.



5. Pomerna cast najomného za kalendarny rok 2024 sa ur¢i ako 1/365 najomného
vynasobena poctom dni, pocas ktorych bude v kalendarnom roku 2024 trvat’ najom (d’alej
len ,,pomerna Cast’ ndjomného*).

6. Pomernu c¢ast nijomného podla odseku 5. tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje
prenajimatel’ovi zaplatit’ do 10 dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

7. V pripade, ak bude zmluva skoncend k inému datumu ako ku dnu, ktorym konci
kalendarny rok, alebo ak bude na iné tcéely podla tejto zmluvy potrebné uréit’ denné
najomné, toto sa uréi ako 1/365 najomného za dany kalendarny rok a v pripade potreby sa
vynasobi poctom dni, pocas ktorych bude v danom kalendarnom roku trvat’ najom. V
pripade, Ze bude zmluva skonc¢end k inému diu ako ku diiu, ktorym kon¢i kalendarny rok
a najomca bude mat’ uhradené vsetky zavizky voci prenajimatelovi podl'a tejto zmluvy
alebo stvisiace s touto zmluvou, vratane spornych, a riadne vrati prenajimatel’ovi predmet
najmu v stlade s ¢lankom XII tejto zmluvy, prenajimatel’ vrati zostatok posledného
najomného nijomcovi do 30 dni odo dna skoncenia tejto zmluvy na ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prevadzkoveé naklady

8. Prenajimatel sa zavidzuje zabezpecit dodavku tychto sluzieb spojenych s nijmom:
dodavka vody (vodné, sto¢né), dodavka tepla, dodavka elektrickej energie a odvod
dazd’'ovej vody, a to v rozsahu a spésobom uvedenymi v odsekoch 9 az 15 tohto ¢lanku.

9. Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, sto¢né), dodavku tepla, dodavku
elektrickej energie a odvod dazdovej vody (d’alej len ,,prevadzkové néklady*) nie st
zahrnuté v ndjomnom.

10. Prevadzkové nédklady na dodavku vody (vodné, stocné) je nijomca povinny platit’
prenajimatelovi podla skutotne nameranych hodnot na prisluSnych meracich
zariadeniach nainstalovanych pre predmet najmu. Tieto prevadzkové naklady je najomca
povinny platit’ prenajimatel’ovi po celt dobu ngjmu.

11. Prevadzkové ndklady na dodavku elektrickej energie je najomca povinny platit
prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodndét na prisluSnych meracich
zariadeniach nain$talovanych pre predmet ndjmu. Tieto prevadzkové néklady je nijomca
povinny platit’ prenajimatelovi do c¢asu vybudovania vlastnych pripojnych bodov
na dodavku elektrickej energie.

12. Prihliadnuc vylu¢ne na temperovanie najatych priestorov nehnutel'nosti uvedenych v ¢l.
| ods. 1 pism. a) ab) tejto zmluvy prevadzkové naklady na dodavku tepla je najomca
povinny platit' prenajimatelovi vo vySke 50 % zo sumy uréenej V pomere najatej
podlahovej plochy alebo vykurovaného objemu najatych priestorov nehnutelnosti
uvedenych v ¢l Tods. 1 pism. a) ab) tejto zmluvy ksuctu celkovej plochy alebo
vykurovaného objemu celkovych priestorov tychto nehnutelnosti. Tieto prevadzkové
naklady je najomca povinny platit prenajimatelovi do Casu vybudovania vlastného
vykurovacieho systému.

13. Prevadzkové ndklady na odvod dazdovej vody je najomca povinny platit
prenajimatel’ovi vV pomere najatej podlahovej plochy nehnutel'nosti uvedenych v ¢l. T ods.



1 pism. a) ab) tejto zmluvy ksuctu celkovej plochy tychto nehnutelnosti. Tieto
prevadzkové naklady je najomca povinny platit’ prenajimatelovi do ¢asu pravoplatného
skolaudovania najatych nehnutel'nosti uvedenych v €l. I ods. 1 pism. a) a b) tejto zmluvy.

14. Po vybudovani prislusnych systémov podla odsekov 11 a/alebo 12 tohto ¢lanku a/alebo
po skolaudovani najatych nehnutelnosti uvedenych v ¢l. Tods. 1 pism. a) ab) tejto
zmluvy podl'a odseku 13 tohto ¢lanku sa najomca zavidzuje zabezpecit’ si dodavku sluzieb
uvedenych v odsekoch 11 az 13 tohto ¢lanku (t. J. dodavky tepla, elektrickej energie
aodvod dazdovej vody) samostatne uzatvorenim zmlav priamo s dodéavatelmi
jednotlivych tychto sluzieb. Najomca sa zavizuje uzatvorit zmluvy na dodavku
jednotlivych tychto sluzieb spojenych s najmom priamo s dodavate'mi tychto sluzieb do
30 dni odo dna vybudovania prislusnych systémov podl'a odsekov 11 a/alebo 12 tohto
¢lanku a/alebo po skolaudovani najatych nehnutelnosti uvedenych v ¢l. I ods. 1 pism. a)
ab) tejto zmluvy podla odseku 13 tohto ¢lanku a kopiu tychto zmlav predlozit
prenajimatel’ovi do 10 dni odo dna ich uzatvorenia.

15. N4jomca sa zavédzuje okrem prevadzkovych nékladov platit’ uhrady za dodavku sluzieb
spojenych s ndjmom za odvoz a likvidaciu odpadu priamo prenajimatelovi. Najomca sa
zavizuje podat’ oznadmenie poplatnika k vyrubeniu miestneho poplatku za komundlne
odpady a drobné stavebné odpady do 30 dni odo dna podpisania tejto zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi ro¢ne vzdy najneskér do 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka na
zéklade prenajimatelom vystavenej faktury slehotou splatnosti do 30 dni odo dna
dorucenia tejto faktury najomcovi.

CLV
VSeobecné platobné podmienky

1. VSetky penazné zavizky najomcu podla tejto zmluvy su splatné v mene EURO podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve. Najomné je ndjomca povinny platit na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s poznamkou ,,ndjomné* a s variabilnym
symbolom pre najomné. Prevadzkové naklady je najomca povinny platit na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s poznamkou ,,prevadzkové naklady* a s
variabilnym symbolom pre prevadzkové naklady.

2. Ak tato zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto
zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. N4jomca nemd pravo zadrZiavat' a neplatit najomné a/alebo prevadzkové ndklady z
dovodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok najomcu voéi prenajimatel’ovi.

4. Nagjomca ma narok na pomernu zl'avu z najjomného iba vtedy, pokial’ ndjomca mdze
predmet najmu uzivat’ obmedzene len preto, zZe prenajimatel” si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
N34jomca nie je povinny platit’ ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked’ ndjomca
nemohol uZzivat’ predmet ndjmu len preto, Ze prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt
ndjomcom uplatnené u prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo
zanikne, ak si ho najomca neuplatni u prenajimatel’a do 10 dni odo dia, ked’ doslo ku



skutoCnostiam zakladajicim toto pravo.

5. Najomné je najomca povinny platit’ na zaklade zmluvy, nie na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel’om.

6. V pripade omeskania akejkol'vek platby podla tejto zmluvy zo strany najomcu je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Tieto Uroky prindlezia prenajimatelovi odo dia zacatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokol'vek upozornenia a vyska tychto urokov bude najomcovi
prenajimatelom pisomne oznamend. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a
vypovedat’ tito zmluvu alebo od zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je prenajimatel
opravneny na zaklade predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni
vopred prerusit’ dodavku vody, tepla alebo elektrickej energie do predmetu najmu, ak
najomca nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podrla tejto zmluvy v lehote splatnosti.
Takéto prerusenie dodavky vody, tepla alebo elektrickej energie sa nebude povazovat’ za
poruSenie povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy a to az do riadnej uhrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktort ma dodavatel’ vody, tepla alebo elektrickej
energie stanovent na obnovu dodavky vody, tepla alebo elektrickej energie po preruseni
dodavky.

7.V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tthrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urCit’ prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatna
pohladavku.

8. Ngjomca nie je opravneny zapocitat' ziadne pohladavky, ktoré ma voci prenajimatel’ovi,
voci pohladdvkam, ktoré mé prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi; najmd, nie vSak vylucne,
najomne, prevadzkové naklady, aroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi, nepodliehaji ziadnemu zapocitaniu na sumy
poZzadované ngjomcom od prenajimatela (ak aj nejaké su).

CL VI
Poistenie

1. Zmluvné strany bert na vedomie, ze poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie
pokryvajliice poistné rizikd vo vztahu k predmetu nijmu uzatvara po celu dobu najmu
prenajimatel’ na vlastné naklady.

2. V pripade, ak nijomca v sulade s i¢elom najmu podl'a ¢l. I ods. 3 pism. b) tejto zmluvy
vybuduje na nehnutel’'nosti uvedenej v ¢l. 1 ods. 1 pism. c) tejto zmluvy novu pristavbu a
medzi nehnutelnostami uvedenymi v ¢l. T ods. 1 pism. a) ab) tejto zmluvy vybuduje
spojovaciu chodbu, ktoré budu vo vlastnictve najomcu, na tiito novu pristavbu a spojovaciu
chodbu sa najomca zavizuje uzatvorit' a pocas celej doby najmu udrziavat na vlastné
naklady v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie. Pripadné vyluky poistného
krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri obdobnych
poisteniach sliZiacich na obdobny tcel.

3. Pre vylucenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené prenajimatel'om vo vztahu k
predmetu najmu sa nevzt'ahuje na majetok najomcu, ktory sa nachadza alebo bude



nachadzat’ na alebo v predmete najmu.

, CL v
Udrzba predmetu najmu

1. Njjomca sa zavizuje, Ze zabezpeli uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujicimi sa na
prevadzku, ktorti ndjomca prevadzkuje, resp. bude prevadzkovat v predmete najmu,
vratane, nie v8ak vylu¢ne predpisov uvedenych v ¢l. X ods. 1 a 2 tejto zmluvy. Najomca
je povinny na vlastné naklady zachovavat’ a udrziavat predmet najmu v Cistote a dobrom
stave.

2. Najomca sa zavdzuje vykonavat vSetky opravy v predmete najmu suvisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady a znasat’ naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Najomca sa V tejto suvislosti zavdzuje pisomne informovat’ prenajimatel’a 0 realizacii
takychto oprav v predmete najmu za prislusny kalendarny rok vzdy do 31. januara
nasledujuceho kalendarneho roka.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v ¢l. IV ods. 8
tejto zmluvy zaviazal. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za preruSenie poskytovania
dodavky vody a elektrickej energie sposobené vySSou mocou alebo nezavislymi
dodavatel'mi vody a elektrickej energie.

CL VI
PoSkodenie predmetu najmu

1. N4jomca je povinny bezodkladne opravit’ akékol'vek poskodenia predmetu najmu, ktoré
vznikli v doésledku ¢innosti a/alebo opomenutia ndjomcu alebo o0sob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu najmu. Ndjomca je nezavisle od povinnosti opravit’ vzniknuta
Skodu povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi vznik Skody, ktorti ndjomca zistil
alebo mohol zistit’. V pripade, Zze najomca neozndmi prenajimatelovi bezodkladne vznik
Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu zodpoveda aj za pripadné d’alSie Skody,
ktoré neoznamenim spdsobil prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia
potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kdd na predmete
najmu v suvislosti s uZ vznikajicou skodou.

2. V pripade, ze najomca neodstrani Skody v stlade s odsekom 1, prenajimatel’ poziada
najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie
vSak v dlhsej ako 30 dni. V pripade, Ze ndjomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
prenajimatel’ opravneny uskutoCnit’ tieto prace, vratane uskuto¢nenia prostrednictvom
tretich osob a ndjomca je povinny do 7 dni po obdrzani Specifikacie ndkladov nahradit
prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov prenajimatela
na koordindciu uskuto¢nenia tychto prac.

3. Najomca nie je povinny opravit' Skody, ktoré nesposobil a ku ktorym doslo v dosledku
poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnatornych chyb predmetu njmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v predmete najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V



pripade Skody sposobenej tymito udalostami je prenajimatel’ podla vlastného uvéazenia
opravneny bud”:

a) vratit' predmet nijmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a Cas potrebny na ziskanie pripadnych stavebnych povoleni
a/alebo prislusnych schvaleni (napr. schvalenie Mestskym zastupitel'stvom v Seredi).
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynit odo dna, kedy prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podla ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy; alebo

b) odstupit’ od tejto zmluvy.

. 'V pripade poSkodenia predmetu ndjmu inak ako udalostami podla odseku 3 tohto ¢lanku,
ku ktorym nedoslo zavinenim najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej ndjomca umoznil vstup
do predmetu najmu, je prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia opravneny bud’:

a) obnovit' predmet najmu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody acas potrebny na ziskanie pripadnych stavebnych povoleni
a/alebo prislusnych schvaleni (napr. schvalenie Mestskym zastupitel'stvom v Seredi).
Primerana lehota pre obnovenie za¢ina plynit’ odo dna, kedy prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy; alebo

b) odstupit’ od tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podl'a odseku 3 alebo odseku 4 tohto ¢lanku
najomcovi do 30 dni odo dia, kedy mu najomca vznik $kody oznamil alebo odo dia,
kedy sa prenajimatel o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, a to podl'a toho, ktora z tychto udalosti nastane neskor.

CL IX
Zmeny na predmete najmu

. Podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ vyjadruje suhlas s opravnenim ndjomcu vykonavat
zmeny na predmete najmu vyluéne v rozsahu zodpovedajucom ucelu najmu podla ¢l. 11
ods. 3 tejto zmluvy.

. Iné zmeny na predmete najmu, ako zmeny na predmete najmu podla odseku 1 tohto
¢lanku, je najomca opravneny vykonat' len s predchddzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela. Pisomna Ziadost' ndjomcu o sthlas prenajimatela so zmenami musi
obsahovat’ vSetky plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny
rozpocet, vratane dokumentécie ziadosti o vydanie stavebného povolenia a/alebo ziadosti
k ohlaseniu stavebnych tiprav a/alebo udrziavacich prac, ak st potrebné.

. Ngjomca vykonava zmeny predmetu najmu podl'a tohto ¢lanku na svoje vlastné ndklady.
Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, ze akékol'vek zmeny na predmete
najmu budu vykondvat’ vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi
vykondvanym pracam, V sulade s projektovou dokumentaciou predlozenou
prenajimatelovi a na zaklade prislusného povolenia v zmysle prisluSnych vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov.

. N4jomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze thrady nakladov spojenych so
zmenami predmetu najmu podl'a odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku sa najomca nebude domahat

a nie je ani opravneny pozadovat’ tthradu tychto nadkladov po skonceni najmu.

. Ukoncenie prac na zmenach predmetu najmu podl'a odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku je najomca



povinny prenajimatelovi pisomne oznamit a prenajimatelovi odovzdat projekt
skutoénych realizovanych zmien predmetu najmu v lehote 3 mesiacov po ukonceni prac.

6. N4jomca je opravneny pocas doby ndjmu vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia predmetu
najmu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, k Comu prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udeluje
najomcovi sthlas. Najomca je povinny tieto odpisy realizovat’ metdédou rovnomerného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon ¢. 595/2003 Z. z.).

7. Ngjomca nie je bez vyslovného suhlasu prenajimatela opravneny pocas doby najmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia predmetu ndjmu realizovaného podl'a odseku 2 tohto
¢lanku. AK prenajimatel’ udeli najomcovi stuhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného
podl'a odseku 2 tohto ¢lanku, najomca je povinny odpisy realizovat’ metdédou zrychleného
odpisovania podl'a prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z. z.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca vykona akékol'vek zmeny, okrem
zmien predmetu nijmu podla odseku 1 a 2 tohto c¢lanku, bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela (d’alej len ,,neopravnené zmeny*), je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit predmet najmu do stavu ku dnu
zacatia vykondvania takychto neopravnenych zmien; a zarove,

b) ak predmet najmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatoénej lehote 30 dni
odo dia vyzvy prenajimatel’a, prenajimatel’ je opravneny predmet nijmu uviest' do
stavu podl'a pism. a) na nédklady najomcu a ndjomca je povinny naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych prenajimatel’om, vratane internych nakladov prenajimatel’a a
nakladov prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

9. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze ak najomca vykond neopravnené zmeny, je
prenajimatel’ovi povinny zaplatit’:
a) za porusenie povinnosti vykonavat’ neopravnené zmeny prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 300,- eur (slovom tristo eur);
b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit' predmet najmu do
stavu ku diu zacatia vykonavania takychto neopravnenych zmien zmluvnu pokutu vo
vyske 300,- eur (slovom tristo eur).

10. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu
nagjmu v stulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek
stdnym prikazom.

11. Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu ndjomcu vykonédvat’ sanac¢né
prace alebo stavebné upravy predmetu ndjmu, aby sa =zabrdnilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanacné prace budu uskutonené co najrychlejSie. Na
tieto prace sa vztahuje postup podla ¢l. 10 ods. 12 tejto zmluvy a najomca je povinny
umoznit’ pristup do Predmetu nijmu a nesmie branit’ plneniu sanaénych prac alebo
sposobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni
v stvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy
ani ziadne iné naroky.

ClL X
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran
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. N4jomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy
organov uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa
zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi 0sob a nesmie pouzivat’ latky, postupy a
zariadenia ruSiace ostatnych wuzivatelov priestorov v nehnutelnostiach uvedenych
v odseku 1 pism. a) ab) tejto zmluvy a/alebo poskodzujice zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnia podla prisluSnych
pravnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze najomca na seba prebera nasledujuce
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré prenajimatel'ovi ako vlastnikovi predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zavidzné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zékon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, najma nie vSak vyluéne ulohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajlce zo zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejn¢ho zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

C) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavdznych nariadeni prenajimatela
tykajucich sa najmi udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby,
nakladania s odpadmi azo zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny
Vv zneni neskorSich predpisov.

. N4jomca, ako prevadzkovatel' predmetu najmu, d’alej zodpoveda za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a
ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzajii v predmete najme pocas doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiaceho sa v predmete najmu.

. Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v
predmete najmu. Ndjomca je povinny zabezpeCit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavizuje pouzivat v predmete najmu
iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo osvedcenie zhody
v stlade s osobitnymi predpismi.

. Ndjomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
predmetu ndjmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

. N4gjomca nesmie do predmetu ndjmu vnaSat a ani umoZznit' vnaSat’ tretim osobam
akékol'vek nebezpecné materidly. N4jomca nahradi prenajimatelovi vSetky priame a
nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

. 'V pripade, ze njjomca bude mat’ zdujem predmet najmu uzivat’ inym spdsobom, ako je

stanovené uZzivacim povolenim, ndjomca sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela poziadat prisluSny stavebny urad o schvalenie zmeny tucelu
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uzivania predmetu najmu.

8. Najomca je povinny zabezpecCit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym ndjomca
umozni vstup do predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti ndjomcu podla tejto
zZmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia s uzivanim predmetu najmu.

9. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ neruseny vykon prav najomcu spojenych s najmom
predmetu najmu.

10. Njjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havarie v predmete najmu, umoznit’ prenajimatel'ovi a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym délezitym
zariadeniam, pokial’ to bude alebo podla okolnosti dané¢ho pripadu moze byt potrebné na
identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na
predchadzanie, zmierilovanie a odstraiiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi
tuto povinnost’, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 300,- eur
(slovom tristo eur) za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do predmetu
najmu. V pripade naliechavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia
alebo majetku je prenajimatel’ alebo ina zodpovedna osoba opravnenad vstupit do
predmetu ndjmu aj bez predchadzajiuceho upozornenia Najomcu.

11. Prenajimatel je d’alej opravneny vstlpit do predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu predmetu najmu a dodrziavania povinnosti najomcu podla
tejto zmluvy na zéklade predchadzajiceho oznamenia najomcovi dei vopred,
oznamenie je prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
emailovu adresu najomcu alebo telefonicky na ¢islo najomcu uvedené n webovom
sidle najomcu. N4jomca je povinny zabezpecit’ ucast’ svojho povereného zastupcu na
kontrole. Ak najomca neumozni prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu oznamenu podl'a
predchadzajticej vety, prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstupit’ do
predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia ndjomcovi,

b) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto zmluvy.

12. N3jomca je povinny bezodkladne pisomne prenajimatela informovat’ o akychkol'vek
skuto¢nostiach, ktoré maji alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto zmluvy,
najma:

a) zmeny Statutarneho zastupcu najomcu;

b) zmenu tdajov o banke a G¢te najomcu;

c) zmenu akychkol'vek inych tidajov o hajomcovi uvedenych v zahlavi tejto zmluvy;

d) ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuju riadne a vcasné plnenie povinnosti
najomcu podrla tejto zmluvy;

e) tykajicich sa dalSicho trvania opravneni najomcu na vykonavanie jeho hlavnej
¢innosti.

13. Najomca nie je opravneny poc¢as doby najmu vykonavat’ odpisy z predmetu najmu s
vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok uvedenych v ¢l. IX ods. 6 a 7 tejto

zmluvy.

CL XI
Podnajom a postipenie
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1. Najomca nie je opravneny postapit’ zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie predmetu ndjmu alebo jeho cCasti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel, vratane, nie vSak vylucne, napr. na ucel zriadenia sidla alebo
dorucovania posSty. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’
do podngjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
udelené¢ho pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

2. Najomca tymto neodvolatel'ne suhlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokol'vek prava
prenajimatel’a vyplyvajiceho alebo suvisiaceho s touto zmluvou ako zébezpeky voci
banke alebo inému veritelovi prenajimatela, bez potreby ziskania d’alSicho sthlasu
najomcu.

CL X1l
Vratenie predmetu najmu

1. Ku (i) diu, kedy uplynie vypovednd lehota alebo (ii) ditu, kedy nadobudne ucinnost’
odstipenie od tejto zmluvy alebo (iii) ditu, ktorym konc¢i doba najmu podla ¢l. IIT ods. 1
tejto zmluvy alebo (iv) ku diu, ku ktorému sa zmluvné strany dohodnu na skonceni
najmu, je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi prazdny, Eisty, v
dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom,
inStaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom protokole, s ¢erstvym naterom
a je povinny vypratat’ z predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené
tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu a odstranit’ vSetky nim
umiestnené napisy, vratane oznacenia. Pre vylicenie pochybnosti, ndjomca je povinny na
vlastné naklady vymalovat a uviest predmet ndjmu do stavu, ktory je vyhovujlci pre
d’alsi najom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni zhodnotenia.

2. N4jomca uskutocni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie zhodnotenia podla tohto
¢lanku zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet najmu vratit’ prenajimatel’ovi v
posledny deii trvania n&jmu.

3. V pripade, Ze ndjomca nevrati prenajimatelovi predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi ako kompenziciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej vSeobecnej hodnote najomného urenej znaleckym posudkom, pri¢om
takéto najomné bude pripadat’ na pocet dni odo dia skoncenia ngjmu do dia riadneho
vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia
podl'a tohto odseku nevylucuje pravo prenajimatel’a na nahradu $kodu presahujicej vysku
kompenzacie a v pripade, Ze ndjomca nevrati predmet najmu prenajimatelovi v lehote
podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, ani pravo prenajimatel’a na zmluvna pokutu podl'a odseku 6
niz$ie. Najomca okrem toho zaplati prenajimatel’ovi prevadzkové ndklady najomcu.

4. Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete
najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené v preberacom protokole, vykonané a/alebo
instalované najomcom resp. pre potreby najomcu, ktorych naklady znasal najomca (d’alej
len ,,zhodnotenie®), je najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady, a ak vykonanie
a/alebo instalacia zhodnotenia zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek predmetu
najmu uvedenych v preberacom protokole, uviest predmet najmu do stavu ku podpisu
preberacieho protokolu, ak sa strany nedohodnt inak. Zacatie odstranovacich prac je
najomca povinny pisomne oznamit® prenajimatelovi asponn 21 dni vopred. Ak
prenajimatel’ kedykol'vek pred zacatim odstrafiovania pisomne ozndmi ndjomcovi, ktoré
Zhodnotenie alebo jeho Cast’ chce ponechat’ v predmete ndjmu, ndjomca nie je povinny ani
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opravneny toto zhodnotenie z predmetu najmu odstranit’. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim
odstraniovania zhodnotenia nevyjadri, ndjomca je povinny celé¢ zhodnotenie odstranit’
podla prvej vety tohto odseku. AK prenajimatel oznami najomcovi, ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast’ ponechat’ a zaroven prenajimatel’ vyslovil predchadzajici
stihlas s ich odpisovanim najomcom podla ¢l. IX ods. 6 a 7 tejto zmluvy, najomca sa
zavizuje, ze takéto zhodnotenie alebo jeho Cast’ prevedie do majetku prenajimatela za
cenu vo vyske 1,- euro. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim
v zmysle ¢l. IX ods. 7 tejto zmluvy, najomca sa zavizuje, Ze takéto zhodnotenie alebo
jeho cast’ prevedie do majetku prenajimatel’a za cenu vo vyske 1,- euro.

5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni ndjmu vo vlastnictve najomcu a ktoré
nebude najomcom odstranené z predmetu najmu riadne a vcas, sa zmluvné strany
dohodli, Ze toto je prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj umysel pisomne oznami
najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 1,- euro najomcovi,
prenajimatel’ nadobuda toto zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat’.

6. V pripade, Ze najomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrani zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stilade s tymto ¢lankom, je prenajimatel’

a) opravneny bez d’alSieho vstapit’ do predmetu najmu a na naklady najomcu dat’ na
zéklade notarskej zépisnice alebo inym spdsobom vypratat’ predmet néjmu;

b) opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- eur
(slovom jedentisic eur);

C) opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie nahrady vsetkych §kéd vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zévézkov najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku.

Dojednanie podl'a tohto odseku, ani prijatie zmluvnej pokuty, neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani predmetu ndjmu ndjomcom a ani obmedzenie akychkol'vek prav

prenajimatel’a vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

CL X111
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym sposobom.

2. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Zze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy,
bude miestom doru¢enia ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo
b) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

3. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost’ neprevzatd adresitom vratane vratenia s
poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty*“ alebo s obdobnou
poznamkou; v takomto pripade sa za den dorucenia povaZzuje den vratenia zasielky
odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom,
o tejto skutocnosti nedozvie.

4.V pripade, ze zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’
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dorucena diom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

5. Ustanoveniami odsekov 1 az 4 tohto ¢lanku nie je vylic¢ené dorucovanie podla osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci.

CL X1V
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:
a) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu;
b) najomca nema zavizky voci mestu Sered’, prislusnému danovému tradu, Socialnej
poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, a Ze nie je vo¢i nemu vedené
ziadne exeku¢né konanie.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukéze
ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie
tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy odsthpit’, ako aj opraviujlce
prenajimatel’a pozadovat’ od n4jomcu néhradu skody, ktord mu nepravdivym, netiplnym
alebo zavadzajiucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

CL. XV
Skoncenie najmu

1. N4jom podra tejto zmluvy skonci
a) uplynutim doby podla ¢l. IIT ods. 1 tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou alebo
d) odstupenim od tejto zmluvy.

2. Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy 1 v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze najomné a/alebo akakol'vek ina platba najomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedend v pismendch nizSie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v
dodatocnej lehote 30 dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v sulade s ¢l. VIII ods. 3 pism. b) tejto zmluvy, a/alebo

c) vsulade s ¢l. VIII ods. 4 pism. b) tejto zmluvy, a/alebo

d) v pripade, Ze predmet najmu je ndjomcom vyuzivany v rozpore s ucelom uvedenym
v ¢l 11 ods. 3 tejto zmluvy, a/alebo

e) v sulade s ¢l. IIT ods. 6 tejto zmluvy, a/alebo

f) v pripade, Ze najomca vykona akékol'vek zmeny predmetu najmu Vv rozpore s ¢l. IX
o0ds. 1 a 2 tejto zmluvy, a/alebo

g) v pripade, ze najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a ¢l. IX ods. 8 pism. a) tejto
zmluvy, a/alebo

h) v pripade, ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk najomcu podla ¢l. X1V ods. 1 tejto
zmluvy ukaZze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajlce, a/alebo

1) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto zmluve zo strany
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ndjomcu a za podmienky, ze tdto zmluva nestanovuje inti osobitni lehotu, ak
nevykond napravu bez zbytocného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
prenajimatela najneskor vSak do 15 dni od dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatel’a, a/alebo

J) v pripade, ze bolo rozhodnuté prislusSnymi tradmi o odstraneni nehnutelnosti
uvedenych v ¢l. Tods. 1 pism. a) ab) tejto zmluvy alebo o ich zmene, ¢o brani
najomcovi uzivat' predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

k) nijomca da v rozpore s touto zmluvou predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

I) v pripade iného hrubého porusenia zmluvy najomcom. Hrubym porusenim zmluvy,
okrem poruseni podl'a predchadzajucich pismen tohto odseku, sa rozumie najma:
opakované porusovanie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusSenia, kedy najomca vedel, alebo mohol predpokladat’,
ze prenajimatel’ nebude mat’ zaujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto zmluvy
pri takomto poruseni zmluvy, a/alebo

m) Vv pripade, ak najomca v sulade s u¢elom najmu podla ¢l. II ods. 3 tejto zmluvy
neza¢ne so stavebnymi pracami na a/alebo v predmete najmu do 6 rokov odo dna
nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

3. Odstupenie od tejto zmluvy podla predchadzajiceho odseku nadobuda tuc€innost
poslednym diom prislusného Skolského roka, v ktorom bolo odstipenie dorucené
najomcovi. K tomuto diiu sa skon¢i ngjom a zmluva zanika.

. Ngjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak v lehote do 6 rokov odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy neziska prostriedky z Planu obnovy a odolnosti SR
alebo zo Strukturdlnych fondov EU (OP Slovensko) pre oblast zvy$enia kapacit
zékladnych $§kol. Odstupenie od zmluvy podla tohto odseku nadobuda ucinnost’ diiom
jeho dorucenia prenajimatelovi. K tomuto ditu sa skon¢i ndjom a zmluva zanika.

. Kazda zo zmluvnych stran moze vypovedat’ tito zmluvu. Vypovedna lehota zacina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane, a kon¢i poslednym diiom prislusného $kolského roka, v
ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

. Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, zmluvné strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si
navzajom poskytli na zaklade tejto zmluvy do dna skoncenia tejto zmluvy odstipenim
jednej zo zmluvnych stran.

. N4jom zanikd zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie

pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s prdvnym ndstupcom najom
nezanika.

Cl. XVI
Osobitné ustanovenie

. N4gjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ prevadzkuje v ostatnej Casti nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. T ods. 1 pism. a) tejto zmluvy denné centrum seniorov (d’alej len ,,denné

centrum®).

. N4jomca sa zavizuje vyvinut’ maximalne usilie, aby Vv suvislosti s i¢elom zmluvy podla
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¢l. IT ods. 3 tejto zmluvy prevadzku denného centa neobmedzil alebo neprerusil.

3. Ak by malo v stvislosti s napiianim G&elu zmluvy podla &l. II ods. 3 tejto zmluvy dojst’ k
potrebe obmedzit’ alebo prerusit’ prevadzku denného centra, je ndjomca povinny oznamit’
tato skutonost’ prenajimatelovi bezodkladne, najneskdor 14 dni pred takymto
obmedzenim alebo prerusenim.

4. Ustanovenia odsekov 2 a 3 tohto ¢lanku sa vztahuju aj na pripadné prevadzkovanie inych
zariadeni V ostatnej ¢asti nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. I ods. 1 pism. a) tejto zmluvy.
CL XVII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlav v stlade s
ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a doplitat’ po dohode zmluvnych stran a to len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

3. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto Zmluvy su nasledujice prilohy:
a) Priloha ¢. 1 - Pddorys nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 pism. a) bod i.
b) Priloha €. 2 - Podorys nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 pism. a) bod ii.
c) Priloha ¢. 3 - P6dorys nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 pism. b)
d) Priloha ¢. 4 - Geometricky plan s vymerom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1
pism. c).

4. Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel, ako prevadzkovatel’,
spraciva osobné tUdaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy a najomcom poskytnuté
prenajimatel’'ovi na zaklade alebo v stvislosti s touto zmluvou na zéklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to Obcianskym zakonnikom
a zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za ucelom
uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy. Spractivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa
zruuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len v
pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, orgdny ¢inné v trestnom konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne
inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavajui po dobu
stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutéd osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tudajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost’, pravo
podat’ staznost’” uradu na ochranu osobnych tudajov. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov ma za nasledok nemoznost
uzatvorenia zmluvy.
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5. Ked tato zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v ditoch, mesiacoch alebo rokoch a
neustanovuje v konkrétnom pripade inak, dhom, mesiacom alebo rokom sa vzdy rozumie
kalendarny den, kalendarny mesiac alebo kalendarny rok.

6. Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, resp. jeho cast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni, resp. ¢asti zmluvy.
Zmluvné strany sa zavdzuji nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie
takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto zmluve
zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto zmluvy na nahradeny pravny
predpis sa buda povazovat’ za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

7. Tato zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikna na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou, vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, buda riesit
predovsetkym dohodou. Ak vz4jomnd dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny
sud Slovenskej republiky.

9. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnostou originalu, z toho prenajimatel’
obdrzi 1 rovnopis zmluvy a najomca 2 rovnopisy zmluvy.

10. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitel'né a
tymto potvrdzuji, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu zbavenu
akychkol'vek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Seredi, dita 29.05.2024 V Seredi, dita 07.06.2024
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Ondrej Kurbel Ing. Monika Kroldkova
primator riaditel’ka
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