NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. Zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik, v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

Nizsie uvedeného dna, mesiaca a roku sa

Prenajimatelia: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s.&. 63 na ul. Vajanského
nabreZie 9 v Bratislave — m.¢&. Staré Mesto:

1.

o W

10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.
1%
18.

19.

20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.
27,

JUDr. Sadilek Ivana r.Slavikovd, nar. 07.05.1984, Vajanského nébrezic 63/9, Bratislava, 811 02,
Svozilovdi Anna r.Safarkovd, nar. 27.11.1933, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 811 02,
Jankovicova Dagmar r.Svozilova, nar. 22.12.1956, Manesovo namestie 4, Bratislava, 851 01, Mgr.
Klimenotvi Lenka r.Svozilovd, nar. 22.10.1987, Grosslingova 32, Bratislava, 811 09

Kralovicova Libuse r.Dusitkovi, nar. 22.02.1954, Vajanského nibrezie 63/9, Bratislava, 811 02
Ing.arch. Marko Petra r.Havelska, nar. 15.07.1983, Vajanského ndbrezie 9, Bratislava, 811 02
MUDr. Privitzerova Renata r.Privitzerova, natr. 02.09.1973, Vajanského nabrezie 59/15, Bratislava,
811 02

Banaft Jaroslav r.Banaf, nar. 21.05.1958, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 811 02, Banarovd Maria
t.Chmelikova, nar.16.04.1961, Vajanského nibrezZie 9, Bratislava, 811 02

Skara Vratko r.Skira, nar. 07.02.1972, Vajanského nabr. 63/9, Bratislava, 811 02, Skirova Martina
r.Vrabelovi, nar. 01.10.1976, Lozorno 1055, Lozorno, 90055

Mgt. Hlozkovd Iva r.Hlozkova, nar.15.05.1957, Vajanského nibrezie 63/9, Bratislava, 811 02
Stario Robert r.Stano, nar. 22.11.1966, Pri Sajbéch 7753/28, Bratislava, 831 06 a Mgr. Brathovi
Barbara r.Brathovi, nar. 04.05.1967, Laurinsk4 142/19, Bratislava, 811 01

Robota Jozef r.Robota, nar. 30.11.1946, Staré zahrady 4815/16, Bratislava, 821 05

Ing. PhD. Prihoda Norbert r.Prihoda, nar. 03.08.1975, 2 rue de l'isle de Sicile au Lac 2, El Bouhaira
a PhDr. PhD. Prihodova Patricia r.Cipkovd, nar. 16.12.1975, 2 rue de 1’isle de Sicile au Lac 2, El
Bouhaira,

Kollir Martin r.Kollar, nar. 23.11.1971, Obchodna 531 /54, Bratislava, 811 06

PhDr. Kulasik Karol r.Kulasik, nar. 02.04.1944, Vajanského ndbrezie 9, Bratislava, 811 02, Kulasik
Sylvia r.Kovacovi, nar. 26.06.1965, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 811 02

Kona Kristidn r.I{ona, nar. 04.02.1981, Vajanského ndbrezie 63/9, Bratislava, 81102

Ing. Gyiireova Darina r.Ondrejkova, nar. 27.11.1947, Vajanského nibrezie 9, Bratislava, 811 02
Ing. Kobza Martin r.Kobza, nar. 10.08.1980, Vajanského nibrezie 63/9, Bratislava, 811 02

Ing. Bogyay Jozef r.Bogyay, nar. 20.11.1955, Vajanského ndbrezie 9, Bratislava, 811 02

Huljak Vladimir r.Huljak, nar. 26.06.1970, Vajanského nébrezie 9, Bratislava, 811 02, Mgr.
Huljakova Janka r.Sutkova, nar. 26.04.1981, Vajanského nibrezie 9, Bratislava, 811 02 a Mgr.
Huljakova Janka r.Sutkova, nar. 26.04,1981, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 811 02

Ing. Rydl Zdeno t.Rydl, nar. 14.11.1955, Fedinova 8, Bratislava, 851 01, PhDr. Rydlova Svetlana
r.Matulova, nar. 24.08.1960, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 81102

MUDt., RNDr., PhD. Gardlik Roman r.Gardlik, nar. 05.03.1983, Vajanského nibrezie 63/9,
Bratislava, 811 02

Vojtasek Ales r.Vojtasek, nar. 31.01.1985, Tolstého 853/2, Bratislava, 811 06

Zapletalova Stefinia r.Nemcova, nar. 29.12.1932, Vajanského ndbrezie 9, Bratslava, 8§11 02

Ing. Molnarova Monika r.Urbanova, nar.16.09.1969, Vajanského nébrezie 9, Bratislava, 811 02
Be. Krajmerova Danica r.Urbanova, nar.21.07.1973, Gabéikova 428/10, Bratislava, 841 05
MUDr. Mistrikova Zuzana r.Stachova, nar. 27.05.1953, Vajanského nabrezie 9, Bratislava, 811 02
Czucz Andrej r.Czucz, nar. 29.12.2000, Husova 2369/7, Bratislava, 831 01

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, 814 99, IC0:603481, zastupeny
spravcom Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, PSC 814 21, SR,
1ICO: 603147

Zastiapeni spravcom: BYTY, spol. s r.o.

Sidlo: Janotova 14-16, Bratislava 841 05
I1CO: 31 3801239
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V mene ktorého kona konatel’: Ing. Andrej Puha

(dalej len ,,Prenajimatelia®)

a

Najomcovia 1/: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome s.&. 62 na ul. Vajanského nibreZie

11 v Bratislave — m.&, Staré Mesto:

1. MKI Gréssling s.r.o., Primacidlne nimestie 1, Bradslava, PSC 814 99, SR, 1CO: 54288801

2. Soldin Peter r. Solddn, Vajanského nabrezie 62/11, Bratislava, PSC 811 02, SR, Ditum narodenia:
17.01.1968
Zastapeni spravcom: BYTY, spol. s r.0., Janotova 14 - 16, 841 05 Bratislava
(d’alej ako Ndjomcovia 1/)

Niajomea 2/: Obchodné meno: MKK Grossling s.r.o.

1.

Sidlo: Primacialne nimestic 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 54288801
V mene ktorého konaju konatelia: Gabor Bindics a Ing. Martin Neupauer
(d'alej ako Ndjomea 2/)
(Nédjomcovia 1/ a Nijomcea 2/ d'alej spoloéne aj ako ,,Ndjomcovia® alebo jednotlivo ,,Najomca®)

dohodli na wzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy:

I.
PREDMET NAJMU

Prenajimatelia s vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, supisné cislo 63,
Vajanského nibrezie 9, postavenom na pozemku, parcela registra C, ¢ 220, o vymere 691 m?, druh
pozemku zastavani plocha a nadvorie, k. Staré Mesto, a k bytom a nebytovym priestorom
prisliachajucich  prislu§nych spoluvlastnickych podiclov na spolocénych castdach a spoloénych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickych podielov k pozemku parcela registra C, &
220, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 8690, vedenom Okresnym uradom Bratislava I, katastrilny
odbor.

Najomcovia 1/ st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v budove, sipisné éislo 62, Vajanského
nabrezie 11, postavenej na pozemku, parcela registra C, ¢. 218, o vymere 336 m? druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, k.. Staré Mesto, vritane prislusnych spoluvlastnickych podielov na
spolo¢nych castiach a spoloénjch zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickych podielov
k pozemku parcela registra C, ¢. 218, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10390, vedenom Okresnym
uradom Bratislava I, katastralny odbor.

Nijomca 2/ je vlastnikom stavby: budova so sip. ¢. 28, postavenej na pozemku parcela registra C, &
219 o vymere 3156 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, a sucasne pozemku parcela
registra C, ¢ 219, k. Staré Mesto, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10448, vedenom Okresnym
uradom Bratislava I, katastrlny odbor.

Prenajimatelia prenechavaji Najomcom 1/ do ndjmu éast” pozemku parcela registra C, & 220
uvedeného v bode 1. tohto ¢linku zmluvy (vyznaéené Zltou farbou o vymere 0,95 m? a Najomcovi
2/ do nédjmu ¢ast’ pozemku parcela registra C, €. 220 uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
(vyznadené zelenou farbou o vimere 1,4 m®), a to v rozsahu ako je zakreslené a farebne vyznacené na
katastralne] mape, ktora tvori prilohu ¢.1 k tejto zmluve, a ako je uvedené na vykrese projektovej
dokumentacie, ktory tvori prilohu ¢. 2 k tejto zmluve, ako neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy (dalej
spolu ako ,,Predmet najmu®).

II.
UCEL NAJMU
Predmet najmu sa Nijomcom prenajima za ucelom realizdacie a umiestnenia tepelnej izolacie na

stavbe:  GROSSLING ZMENA DOKONCENE] STAVBY, STAVEBNE UPRAVY
A PRISTAVBA (d'alej aj ako ,,Stavba®), kde v projekte rekonstrukceie, dobudovania a sprevadzkovania
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centra mestskych kupelov a mestskej kniZnice, tj. ,,Projekt obnovy kipel'ov Gréssling®, je Najomca
2/ budicim stavebnikom, konkrétne na stavbe ¢ 2 Mestské kipele a stavbe ¢ 3 Mestska kniZnica,

v sulade s projektovou dokumenticiou a pravoplatnym stavebnym povolenim. Najomcovia budu
Predmet ndjmu docasne uzivat’ na svoje naklady, zodpovednost’ a nebezpecenstvo za ucelom pripravy,
realizicie a uzivania stavebne] upravy — tepelnej izolacie na Stavbe, a to konkrétne stavbe s.é. 62
a stavbe s.¢. 28, ktord vo vyznacenom rozsahu na Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy zasahuje do pozemku parc.¢.
220 vo vlastnictve Prenajimatelov (dalej aj ako ,,U&el najmu‘).

Prenajimatelia prenechdvaju Njomcom do odplatného uZivania Predmet najmu v stave sposobilom k
riadnemu uZivaniu na dohodnuty Ucel ndjmu.

Najomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze pravny, technicky a fakticky stav Predmetu najmu
im je znamy a nemaju voci nemu vyhrady. Nijomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzuja, Ze
Prenajimatelia nemaji ziadnu povinnost’ vykonat’ akékol'vek price za tcelom pripravenia Predmetu
najmu pre uzivanie Najomcami a tento je v stave sposobilom na riadne uzivanie zodpovedajuce
dohodnutému Ucelu najmu.

Tito zmluva predstavuje pre Najomcu 2, ktory je budicim stavebnikom Stavby, doklad preukazujici
k Predmetu najmu pravo podla ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatelia udel'ujd Najomcovi 2 ako stavebnikovi suhlas s realiziciou a umiestnenim stavebnej
upravy — tepelnej izolicie na Stavbe na Predmete ndjmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s
vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pricami na Predmete ndjmu, ako aj s uskutoénenim
inych dkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom realizacie stavebnej Gpravy — tepelnej
izolicie na Stavbe na Predmete najmu dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

III.
DOBA NAJMU

Najom sa uzatvara na dobu neuriti. Zaciatok najmu zacina dfiom privoplatnosti stavebného
povolenia na realizaciu Stavby.

IV.
NAJOMNE

Néjomné za cely Predmet nijmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v sume 1,- € (slovom: jedno
euro) za celd dobu najmu. Nijomné za Predmet ndjmu sa Najomcovia zavizuji uhradit’
Prenajimatelom spolo¢ne a nerozdielne bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Prenajimatelov

vedeny v Tatra banka as., IBAN: S RN  |chotc do 30 dni odo dfa

uéinnosti tejto zmluvy.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomcovia st povinni Predmet nijmu uZivat’ len na dohodnuty Uéel ndjmu, na svoje naklady
a nebezpedenstvo.

Nijomcovia nie su opravneni prenechat’ Predmet ndjmu do podnijmu alebo umoznit’ uzivanic
Predmetu ndgjmu inym osobdm bez pisomného siihlasu Prenajimatelov.

Nijomcovia su povinni sa o vybudované stavebné upravy (tepelnu izolaciu Stavby) riadne starat’
a zabezpecovat’ ich udrzbu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Prenajimatelia budi mat’
zdujem realizovat’ akdkolvek stavbu na svojich nehnutelnostiach, si oprivneni odstranit’ stavebné
Gpravy (tepelnu izoliciu Stavby) v rozsahu potrebnom na realiziciu predmetnej stavby.

Nijomca 2/ ako stavebnik je povinny stavebné a terénne tpravy na Predmete najmu vykonat
v zmysle projektovej dokumentacie, v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim, pricom stavebné
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prace je povinny vykondvat’ pocas pracovnych dni a pri pracach postupovat’ tak, aby neobmedzoval
Prenajimatela nad mieru nevyhnutnd pomerom.

Prenajimatelia sa zavizuji umoznit” vstup Najomcom, ich zmluvnym partnetom a pracovnikom na
Predmet nijmu za ucelom realizacie stavebnej Gpravy na Stavbe na Predmete ndjmu, vritanej jej
naslednej udrzby a opriv.
Nijomcovia sa zavizuju, Ze sa o Predmet ndjmu budu riadne starat’, zabezpecovat’ na vlastné niklady
riadnu udrzbu a opravy Predmetu ndjmu a stavebnych objektov vybudovanych na Predmete najmu
podra tejto zmluvy. V pripade, Ze v dosledku nedodtzania povinnosti uvedenych v tejto zmluve dojde
ku 8kode na Predmete ndjmu alebo na inom majetku Prenajimatelov alebo ku $kode vodi tretim
osobdm, st Nijomcovia zodpovedni za takto vzniknutd skodu a si povinni spoloéne a nerozdielne
tuto v plnej vyske poskodenému nahradit’.

Pri zrealizovani stavebnych objektov na Predmete ndjmu a aj potom sa Ndjomcovia zaviizuji udrziavat’
Predmet ndjmu v ¢istom stave, po zrealizovani stavebnych objektov na Stavbe na Predmete nijmu sa
Nijomca 2/ zavizuje odstrinit’ z Predmetu ndjmu stroje, zariadenia, stavebny materidl, stavebny
odpad, nedistoty a pod., resp. iné skody sposobené pti stavebnej éinnosti.

Po skonceni trvania najmu si Najomcovia povinni vratit’ Prenajimatelom Predmet nijmu v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, pricom Nijomcovia nemaju narok na nahradu
nikladov vynaloZenych pri uzivani Predmetu ndjmu ani narok na jeho pripadné zhodnotenie po¢as
doby nijmu.

VI.
UKONCENIE NAJMU

Tato zmluva méze byt’ ukoncend nasledovnym spésobom:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zmluvnej strany z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

c) ak Nijomca 2/ nepoda Ziadost’ o stavebné povolenie podl'a &. II bod 1. tejto zmluvy v lehote do
2 rokov od uzavretia tejto zmluvy, platnost’ tejto zmluvy konéf uplynutim tejto lehoty.

d) ak podanej ziadosti o stavebné povolenie podla ¢ II bod 1. tejto zmluvy prislunym stavebnym
Gradom nebude vyhovené v lehote 4 rokov od uzavretia tejto zmluvy, platnost’ tejto zmluvy konéf
diiom pravoplatnosti rozhodnutia o zamietnuti stavebného povolenia prislusnym stavebnym
tradom alebo uplynutim lehoty 4 rokov od uzavretia tejto zmluvy, podl'a toho ktori z uvedenych
skutocnosti nastane skor.

Najom zanika aj z tychto dévodov:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zinikom Prenajimatel’a alebo Ndjomcu bez pravneho néstupcu

¢) stratou platnosti vydaného stavebného povolenia podla ¢. II bod 1. tejto zmluvy v stlade s § 67

ods. 2 Stavebného zikona.

Prenajimatelia st oprivneni pisomne vypovedat® tito zmluvu vo vzt'ahu k obom Néjomcom alebo
k jednému z nich v pripade i) omedkania Ndjomcov s uhradenim nijomného po dobu dlhdiu ako 15
dni, i) ak Najomca porusuje akikolvek svoju povinnost’ podla tejto zmluvy alebo Obéianskeho
zakonnika a neodstrani takéto porudenie bezodkladne po doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatelov za
tymto Ucelom, najneskér viak do 10 (slovom: desat’) dni nasledujicich po dotuéeni takej vyzvy
Nijomcovi, iif) v pripade uZivania Predmetu nijmu v rozpore s dohodnutym Ucelom nijmu iv) ak
konanim/nekonanim Néjomcu hrozi Prenajimatelom §koda.
Nijomcovia si opravneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu spoloéne alebo osobitne vo vzt’ahu k tej
¢asti Predmetu ndjmu, ktora sa tfka toho ktorého Ndjomeu v pripade, i) ak Prenajimatelia porudujia
akékol'vek svoje povinnosti podla tejto zmluvy a neodstrinia takéto porudenie bezodkladne po
doruceni pisomnej vyzvy Nijomcov za tymto uéelom, najneskdr véak do 10 (slovom: desat’) dni
nasledujiicich po doruéenf takej vizvy Prenajimatelom, ii) ak pominul Ugel ndjmu, na ktory bola tito
zmluva uzavretd.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lchota je 3 (slovom: tri) mesiace a zacina plynut’ den

nasledujuci po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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VILI.
SPOLOCNE USTANOVENIA

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch rovnakej pravne;j sily, z ktorych kazdy ucastnik obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze pisomni komunikicia medzi zmluvnymi stranami sa povazuje za
dorucend v detl jej prevzatia. V pripade, ak adresit odmietne pisomnost’ prevziat’, za defi doruéenia
sa povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ak si adresit neprevezme pisomnost’ v
uloznej lehote na poste, za deri dorucenia sa povazuje posledny den dloznej lehoty na poste. V pripade,
ak sa pisomnost’ vriti odosielatelovi s oznacenim posty ,adresat neznamy® alebo ,adresat sa
odst'ahoval alebo s inou poznimkou podobného vyznamu, za ded dorucenia sa povazuje den
vratenia dorucovanej zasielky odosielatefovi.

Priva a povinnosti z tejto zmluvy si zavizné aj pre privnych nistupcov zmluvnych strin.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a icinnost’ v siilade s § 47a
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, plati pre fu rezim Obécianskeho zikonnika pre priva
a povinnosti z ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy riadne preditali, oboznimili sa s nim a na znak sihlasu
ju podpisali.

Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve budu platné a Géinné len v pisomnej forme po dohode
zmluvnych stran, a to formou pisomnjch dodatkov &islovanjch podla poradia ich prijatia a
datovanych, ktoré budu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Pokial je alebo sa v budicnosti stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo neudinnym,
nedotyka sa to ostatnjch ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a idinné. Zmluvné strany sa
v tomto pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné ustanovenia novymi platnjmi ustanoveniami,
ktoré najlepsie zodpovedaji zamysPanému ucelu neplatného ustanovenia. Pokial’ bude nicktory zikon
uvedeny v tejto zmluve zru$eny, zmluvné strany sa v tomto ptipade zavizuji nahradit’ ustanovenia
nan odkazujice novymi ustanoveniami odkazujicimi na platné zikony, kroré najlepsie zodpovedaja
zamysl'anému dcelu zruSeného zikona.

Obe zmluvné strany prehlasuji Ze tito zmluva zodpoveda ich slobodnej, urditej a vainej véli a ze
tuto zmluvu neuzatvorili v tiesni ¢i za ndpadne nevyhodnych podmicnok a 7¢ si opravneni tito
zmluvu uzavriet’.

Prenajimatelia zastipeni spravcom: Néjomcovia 1/ zastipeni spravcom:

50:5.

konatel: Ing. Andrey

Néjomea 2/
=l BYTY sm-isng. < J5 i e
E Janr- ‘6 v %\\S %d@ .......... dta A1 -Clo. <V &
Byty 84t pigiibava

Konatéliaj Gabor Bindics Martin Neupauer
P
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