NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

I.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: Obec Cierny Balog

Zavodie 2/2

976 52 Cierny Balog

Statutarny organ: Mgr. Michal Vetrék — starosta obce

ICO: 00313343

DIC: 2020463280

IC DPH: nie je platcom

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK72 5600 0000 0020 0154 5001
1.2. Najomca: Ing. Martin Pjater

bytom:

976 52 Cierny Balog
nar.:

II.
Predmet a i¢el najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove bytového
domu v Ciernom Balogu — ¢ast’ Pusté, Krizno 620 vo vlastnictve obce Cierny Balog
zapisanej na LV ¢&. 1360, v k. 1. Cierny Balog.

2.2. Vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 45 m? . Priestory pozostdvaji z dvoch

vzajomne prepojenych miestnosti so samostatnym vchodom bez interiérového vybavenia

a bez vykurovania. V priestoroch je zavedena elektrina a pitnd voda. V priestoroch sa

nenachadza WC.

2.3. Nebytové priestory sa prenajimaju za ucelom parkovania motorového vozidla.

I11.
Doba najmu

3.1. Ngjom sa uzatvara na dobu urcitd s t€innost’ou od 05. 06. 2024, na dobu neurditu.



IV.
Nédjomné a ihrada za sluzby

4.1. Dilom ucinnosti tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné
za prenajaté priestory.

4.2. N4jomné bolo stanovené uznesenim OZ ¢. 56/2024 zo dina 30. 05. 2024 vo vyske
44,20 EUR/mesiac.

4.3. Najomné za nebytové priestory je splatné do 15. dila prislusného mesiaca. Prvé najomné
vo vyske 38,31 EUR je splatné do 15. 06. 2024, plati sa v hotovosti v pokladni Obecného
tiradu v Ciernom Balogu alebo bezhotovostnym prevodom na uéet obce ¢. 2001545001/5600,
IBAN: SK72 5600 0000 0020 0154 5001.

Vyska najomného sa pravidelne raz ro¢ne navySuje o vySku inflicie zistenu Statistickym
uradom SR k 31.12. predchadzajuceho kalendarneho roka. Najomné sa navysuje vzdy od O1.
01. prislusného kalendarneho roka. V pripade, Ze do terminu splatnosti januarového
najjomného nebude zndma vySka infldcie za predchadzajuci kalendarny rok, je najomca
povinny zaplatit' rozdiel vzniknuty nezaplatenim navySeného najomného vzdy spolu s
najomnym nasledujiucim po zverejneni vysky inflacie.

4.4. Ak najjomca neuhradi najomné v lehote uvedenej v ods. 4.2. a 4.3., je povinny platit’
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania.

4.5. Najomca ma narok na pomernt zl'avu z ndjomného, ak nebytovy priestor moze uzivat’
obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si nesplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

5.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu,
v ktorej sa opiSe najméi stav nebytovych priestorov v ¢ase odovzdania.

5.2 Najomca si je vedomi toho, Ze priestory sl nevyuzivané, nevykurované.

VL
Ostatné dojednania

6.1. N4jomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou.

6.2. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.3. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.



6.4. Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. V ziadosti
o stavebné tipravy uvedie ich rozsah a vysku nakladov. Podmienky realizacie tprav budu
urcené v suhlase prenajimatel’a so stavebnymi tipravami.

6.5. Prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu tretim osobam moze najomca len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

VII.
Ochrana pred poZiarmi

7.1. Zmluvné strany sa v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov dohodli, ze ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni
uvedeného zakona a suvisiacich predpisov bude od uc¢innosti zmluvy zabezpecovat
v prenajatych priestoroch najomca.

VIIIL.
Skoncenie najmu

8.1. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou.

8.2. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skon¢i. Ak den
skon€enia najmu nie je v dohode uvedeny, skonc¢i sa ndjom ditom nasledujicim po dni,
ked’ bola pisomné dohoda uzavreta.

8.3. Dohodnuta vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ne plynit’ od prvého diia nasledujiuceho
mesiaca po odovzdani vypovede druhej strane.

8.4. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ zmluvu o ndjme, najmé ak :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) nijomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného alebo tthrady za sluzby,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, €o brani uzivat
nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a tretim osobam.

8.5. Najomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo

zo zékona.

8.6. V den skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZzivani a udrzbe ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



IX.

9.1. Zmluva je vyhotovena v Styroch origindloch, 2 x obdrzi ndjomca a 2 x prenajimatel’.
X.

10.1. V ostatnom sa riadi zmluva ustanoveniami § 663, § 719 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a vykonavacimi predpismi a zdkonom €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

10.2. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu precitali, rozumeji jej a svojim podpisom
potvrdzuju, ze tuto urobili vazne a dobrovolne.

10.3. Zmluva je platnd diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innd ditom 05.06.2024

za dodrzania podmienky zverejnenia zmluvy v zmysle osobitnych predpisov
(§ 47a ObC. zakonnika).

V Ciernom Balogu, dia

Prenajimatel’: Néjomca:
Vetrak Michal, Mgr. Pjater Martin, Ing.
starosta najomca



