Najomna zmluva

a zmluva o budacej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. 30603/NZaZoVB-092/2020/Batka/1506/Lf

uzatvorena podla § 663 v spajeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel’

Obchadne meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Oscby opravnené
uzavriet zmluvu:
Pravna forma:

ICO:

oI¢:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo u&tu:

SWIFT (BIC):

(dalej len ako .prenajimatel™ v prislu§nom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné menc:
Sidlo:
Statutarny organ:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

1€ DPH:

Bankové spojenie.

IBAN:
SWIFT kod:

neskor$ich predpisov

AGROBAN s.r.o.

ClanokI.
Zmluvné strany

Batka & 160, 980 21 Béatka, SR

konatel

Stefan Gregu$ — konatef

spolo¢nost’

s ru¢enim

ocbmedzenym

zapisana

v Obchodnom

Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vloZzka & 6921/S

36046558
2020075508
SK2020075508

Narodna dialniéna spoloénost), a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Juraj Tlapa — predseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav Ivanco - podpredseda predstavenstva

Akciova spolonost zapisand v Obchodnom

Bratislava |, oddiel: Sa, vloZzka & 3518/B

36 919 001
2021937775
SK2021937775

(dalej len ako ,najomcea’ v prislu§nom gramatickom tvare)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

registri

registri

Okresného sudu



prehlasuju, 2e sU pine sposobili k pravnym ukonom a uzatvarajl v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obtianskeho zékonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, tuto najomnd zmluvu nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
Zzmluva"):

Zmluvné strany uzatvarajl tito zmluvu pre potreby majetkovopravne] pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,Rychlostnd cesta R2 Batka - Figa“ a nasledne uplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetni stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym uradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniove] stavby &islo KSU BB-2010-252/295-1:08SSMy zo dfa
25.02.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.03.2010 (dalej len ,uzemné rozhodnutie®).
Realiz4cia stavby je vo veragjnom zaujme.

~ Clanok U.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajucich sa
v katastrilnom GOzemi Batka, obec Batka, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom Rimavska Sobota, v registn katastralneho odboru
takto:

'LV Cislo 'Register. Celkovd . Por.&v Spoluvlastnicky Druh
¢ parcely KN ; vymeravm?  ZastiBLV:. podiel = pozemku
| ¢ . Tast 1 o 111 Ostatna plocha

(dalej aj ake pozemky).

Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok IIi.
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima &asti nehnutelnosti uvedené v €lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodne)
dialnignej spolo&nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Batka - Figa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v €lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-96/2019/b na uzatvaranie najomnych zmliv pre doCasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,geometricky plan®) vypracovanym spoloCnostou Geopoz, s.r.o.,
Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica dfha 17.10.2019.

Clanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v glanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom & 15/2020 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Kaloman Kovalik, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti,
zapisany vzozname znalcov, timo¢nikov a prekiadatefov Ministerstva spravodlivosti SR
pod evidengnym &islom 911776 v sllade s vyhladkou €. 492/2004 Z. z o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a v sulade so zakonom &. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zarovel cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.



4.1.1 Doéasny zaber do 1 roka (roény zaber)

B ? o o | V;’«éka
: - 2 : _
‘Vymera | Vymera v m* | Vydka | nidjmuza : K

. Cislo RegisteréSpquvl. " Diel ;X . pripadajica | .. ; o
LVE | g vl . dielu ! Inajmu v €/ 112 mes. za  objektu
: parcely§ KN podiel | . ym: N spg(l;;:llast.é mirok | spoluvl. = &islo
© M9 31 310000 0281 | 8711065100
Q ’ 11 10; 508% 508,0000 03281_ _ 142,7480 T_O1~00

Nazov objextov:
651-00 PreloZka kablov ST v km 0,300
701-00 Prelozka STL plynovodu v km 0,300 R2
Vy&ka najomného za rok je vypoditana podfa vzorca:

Vymera pripadajuca na vlastnicky/specluvlastnicky podiel x najomné v €/m?frok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 151,46 €.

412 Doéasny zaber na obdobie 2 rokov

Vymera v m? Vyska

. ‘Spoluvlast . Vymera  *. . Vyska najmu za .
LVE. . SELC; Re&';ter . hicky Diel . dieluv gngr;pzc:ztt;::t najmu v €/ 12 mes. za objekt
' ‘;p y podiel oom? podiel " mrok  spoluvl. Eislo
' oo - ; S .p e podiel o
c 7 4750 4750,00 0281 13347500 o
c - m 8 - 1650  1650,00 0281 4636500 o

Nazov objektov:

101-00 Rychlostna cesta R2

Vy&ka najomného za rok je vypoditana podfa vzorca:
Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m3/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 1 798,40 €
Najomné za 2 roky spelu €ini: 3 596,80 €

4.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejtc zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a 2e mu je
znamy postup pri vypolte ceny najmu pozemkov za 1m?2 docasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiv v sidle
Narodnej diafniénej spolo¢nosti, a.s., Investitény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banské Bystrica zabezpetujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.
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82

Clanok V.
Ptatobné podmienky

Najomné podla ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatefovi na zaklade faktary,
ktorg vystavi potom, o ho k tomu ndjomca vyzve. Lehota splatnosti faktory bude 30 dni
od doruéenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne Udaje, najomca je opravneny takato faktiru wvratit prenajimatelovi spolu
s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie iehoty splatnosti
takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plyndot ditom nasledujicim po dni
doruéenia opravene| faktiry najomcovi.

Clanok Vi.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &ianku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urdita,
na 1 rok. Doba najmu zdberu do 1 roka zagina plynat odo dila skutoéného zacatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti.

N&jomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ads. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urdity, a to
na 2 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zatina plyndt odo dia,
ktory je uréeny ako def zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatefovi zo strany
najomcu, pricom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dha stanoveného v oznameni ako def zriadenia staveniska ma ndjomca pravo vstupit
na pozemky a zadat uzivat pozemky pre ulely realizacie stavby a suvisiace OCely v plnom
rozsahu.

Clanok VIL.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit”

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstdpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuZziva predmet najmu na dohodnuty d&el.

Najomca je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) uéel najmu pominul, resp. G¢el ndjmu nevznikne z objektiviych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesatna a zacina plynut prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorem bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, 2e v désledku skutoénej realizécie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku 11. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto &lanku zmluvy.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

N&jomca je povinny prenajaté pozemky u2ivat na dohodnuty Geel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v lanku 1. tejto zmluvy.

Po skongeni najmu odovzda ndjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v Glanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za defi odovzdania
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pozemku sa povazuje def, vktorom bude pozemok navrateny do stavu spodsobilého
na povodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi $kodu, kiord vznikne na predmete ngjmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalsieho stupfia projektovej dokumentacie méze nastat Ciastodny posun zaberu
s dopadom na parceluly a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu dodasného zaberu
do 1 roka a/alebo dofasného zaberu na dobu vystavby bude rie3ena dodatkom k tejto zmiuve
podia skutoéného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy sudasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpelil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie a podla prisludného
geometrického planu docasné vynatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskeho
podneho fondu afalebo dofasné vyfatie lesnéhc pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupcm, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto€nenim inych
ukonov, ktoré mozna dovodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejtc
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebnéha povolenia.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku |. tejto zmluvy,
dokladom & pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejio zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1876 Zb. v zneni neskoréich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pinu spdsobilost na pravne ukony, 2e k nehnutelnostiam, ktoré
s predmetom tejto zmluvy neprebieha ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe 3tatnej spravy, Ze udaje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhiasuje, Ze uz daldia oscha nemdbze predloZit’ dokiad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné ndaroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu viastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyiugne sam, bez ulasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarufuje najomcovi, 2e po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavtie Ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zaloZznu, najomnu, buddcu, alebo akdkolvek ini
zmluvu zakladajucu akékofvek prava tretich osob k predmetu ndjmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlasinickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej csoby.

Zmluvné strany bert na vedomie, 2e v pripade ak neprislo k ukonéeniu najmu podfa ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedene] v ¢lanku Vi ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do Casu Kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. Predlzena doba najmu zaéina plynut dfom
nasledujicim po skon&eni pdvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v §lanku VI, ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemdze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade predi2enia najmu v zmysle vy$ie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomea vyplati prenajimateflovi najomné len za skutoéni dobu uZivania predmetu najmu.
Ndjomné v pripade predizenia najmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatefovi prostrednictvorn pefiazného ustavu po pisomnom cznameni jeho tisla aéty,
najneskdr do 120 dni odo dita skontenia prediZene] doby najmu.

Cast' B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmiuvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena:
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Clanok IX.
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude cdplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/l a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za aéelom vykondvania oprav, Gprav a udriby prelozky inZinierskejfych
siete/i a to k zataZenej Easti pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom Ozemi Batka, obec
Batka, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
tradoem Rimavska Sobota, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vy$ka jednorazovej nahrady

Vyska jednorazove] nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude urGena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictve, odvetvie odhad hadnoty
nehnutefnosti zabezpetenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi ubradena do 60 dni odo dia pisomného dorudenia
rozhodnutia prisluiného Okresného uradu, katastralneho cdboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefiazného (stavu po pisomnom oznameni ieho
¢isla uétu.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budlcej zmiuvy ¢ zriaden! vecného bremena bude zriadené na dobu
neuréitd.

Clanok XIL.
Qstatné ustanovenia ku zmluve o budlicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za hcelom skutotného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inZinierskejlych sietefi
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,Porealizagny
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, Zze v ddsledku skuto€ného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejte zmluvy vecné bremeno skutoéne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o budlcej zmiuve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost dfiom nasledujucim po dni overenia Porealizatného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutaéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorutit prenajimatefovi najneskédr do 120 pracovaych dni odo dha
Uradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislunym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatef sa zavizuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od dorudenia vyzvy
v zmysle predchadzajicej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude uradne osvedCena.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy ¢ zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok XIIL.
Spolotné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, a) bez suhlasu prenajimatela, postapit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto ndjomnej zmluvy na ftretiu osobu, ktorou moze byt iba 3tat, oscba
s majetkovou Utastou $tatu alebo dtatom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takiuto zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
Kk predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou ucastou
&tatu alebo $tatom poverena psoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.
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Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, 2e si tuto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatotne uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvnda volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sdhlasu s jej obsaham ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluynych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislugnymi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originatu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadoblida piatnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmiuva
nadobuida Gginnost dilom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Zmiuvné strany prehlasuji, 2e pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonav o spractvani osobnych Gdajov v zadkonom stanovenom
rozsahu na uéel uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejic zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze Udaje v tejto zmluve, kioreé ho identifikuji ako zmluvnu stranu, su
pravdive a spravne.

N&jomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi postovné suvisiace s doruCenim podpisane;
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznalenim ,odpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel * —
najomca. V pripade nepouzitia priloZenej obalky prenajimatefovi nevznikd narok na uhradu
postovného.

V' m" diia ’if' é?"d‘z(’d V Bratislave, dfia 22’ SEP 2100

Za prenajimatela: Za najomcu:

Narodna dialniéna spoloénest, a.s.

...................................................................................

Stefan Gregu$ - konatel g\gﬂym]/ﬂapa predseda

stavenstva

Mgr. Jarosa\/lva co - podpredseda
predstavenstva



