IM/202410286

Ndjomna zmluva
¢. 30203/Nz2/004/2024/Velka Bytéa/4930
uzatvorend v stilade s ustanovenim § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanovenim § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

Zmluvné strany

1.1 Najomca:

Obchodné meno: Hermés IP s.r.o.

Sidlo: Tallerova 4, 811 02 Bratislava

Prdvna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
Oddie!: Sro, viozka ¢.: 116631/B

Statutérny organ: Igor Pastierik, konatel

ICO: 31444300

DIC: 2020468736

IC DPH: S$K2020468736

Udaje k DPH: nadjomca je platitel DPH

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SKS5 1100 0000 0029 4611 2088

SWIFT/BIC: TATRSKBX

{(dalej len ,Najomca” v prisluSnom gramatickom tvare)

1.2 Prenajimatel”

Obchodné meno: Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 3518/B

Statutarny organ: Ing. Filip Machacek, predseda predstavenstva a

generalny riaditel
Ing. Julius Mihalik, ¢len predstavenstva

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Udaje k DPH: prenajimatel je platitel DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0069 4593

(dalej len ,,Prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

(Najomca a Prenajimatel sa dalej oznacCuju spolone aj ako ,Zmluvné strany” v prislusnom
gramatickom tvare).
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Clanok I
Predmet a ucel ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nasledovnych nehnutelnosti - pozemkov
nachadzajucich sa v katastralnom dzemi Velkd Bytéa, okres Bytéa, vedenych Okresnym uradom
Bytca, katastralny odbor nasledovne:

,. . —: 7 ” zastava;é

3725 Velka Bytca 820/65 47 plocha nadvorie 1/1

3725 | Velka Bytéa 3079/29 4806 zastavana plocha 1/1
a nadvorie

3725 Velka Bytca 3079/37 908 zastavana plocha a 1/1
nadvorie

3725 Velka Bytéa 3079/38 3930 zastavana plocha 11
a nadvorie

(dalej len ,Pozemky” v prislusnom gramatickom tvare).

1.2 Rozsah najmu na Pozemkoch je zamerany geometrickym planom ¢. 50817060-210/2023 na
oddelenie pozemkov p.¢. 820/127, 3079/42-48 vyhotovenym Ing. Matejom Kubikom,
autorizovanym geodetom, Kozmonautov 3960/31, 036 01 Martin dia 12.09.2023, dradne
overenym Qkresnym Uradom Bytéa, katastralnym odborom dria 04.10.2023 pod ¢. G1-579/2023.

(dalej len ,,Geometricky plan“ v prisluSnom gramatickom tvare).

Predmet Cena najmu rec;:-:etu
najmu: podfa ZP ¢. Rozsah n:':'mu odla
Ly | KNC |Vymera| Druh | Stavebny | podfaGP. | 127/2023 ndjmu | o c’ 12;’/2023
parc. €. v m? pozemku objekt 50817060- | a Doplnenia podla GP a D.o Ineni
210/2023 | v€/m¥/rok v m? pinenia
KN C parc. €. | vratane DPH v €/rok
parc. . vratane DPH
Zast. pl.
3725| 820/65 47 . SO-202 820/127 2,555 27 68,985
a nadv.
Zast. pl.
3725|3079/29 | 4806 a nady S0-202 3079/42 2,555 3425 8 750,875
Zast. pl.
3725(3079/37 | 908 a nadv S0-202 3079/47 2,555 89 227,395
Zast. pl.
3725|3079/38| 3930 3 nadv S0-202 3079/48 2,555 83 212,065
Spolu: 3624 9 259,32
1.3 Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do uZivania pozemky Specifikované v élanku | bod 1.1

vrozsahu uvedenom vbode 1.2 Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu” v pristuSnom gramatickom
tvare) na Gtel vybudovania stavebného objektu SO 202 Uprava krizovatky na ceste 11/507 {dalej len

,Stavebny objekt” v prislusnom gramatickom tvare) k stavbe ,,Hypermarket Bytca
clanku tl bod 2.1 Zmluvy.

1.4

Mo

a na dobu podla

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v sulade
s ¢lankom 11l Zmiuvy.

Najomna zmluva a zmluva o budlicej zmluve o zriadeni vecného bremena €. 30203/Nz/004/2024/Velkd
Byt¢a/4930

Strana2z6




€lanok I
Doba najmu

2.1 Prenajimatel prenechdva Predmet niajmu do uZivania Najomcovi na dobu urcita, ku dnu,
v ktorom budu kumulativne splnené podmienky:

2.1.1 odkGpenie pozemku pod chodnikom, budovanym v rdmci Stavebného objektu na zdklade
porealizaéného geometrického planu, v silade s bodom €. 6 stanoviska NDS ¢. 6385/40103/2024 e.c.
7915 zo diia 30.01.2024, ktoré tvori prilohu €. 1 Zmiuvy,

2.1.2 odovzdanie Stavebného objektu vratane chodnika a pozemku pod chodnikom konecnym
spravcom v zmysle platného technického predpisu TP 078 Usporiadanie cestnej siete,

2.1.3 dhrada jednorazovej odplaty za zriadenie zakonného vecného bremena na inzinierske siete:
S0 602 - 22kV VN Pripojka a SO 60X - 22kV VN Pripojka vzmysle stanoviska NDS &.
7780/40103/2023 e.€. 85916 zo dria 20.10.2023, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

2.2 Doba najmu zadina plyndt diiom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok lli

Najomné a platobné podmienky
3.1 Zmluvné strany sa vsulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za uZivanie Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatefovi najomné
v zmysle vyhldadky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov uréené znaleckym posudkom ¢&. 127/2023
zo dna 23.08.2023 ajeho Doplnenia zo dna 20.10.2023, ktory vypracoval znalec vodbore
Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Ocefiovanie nehnutelnosti, Ing. Jan Elid3, KoteSova €. 635,
013 61, evidencné Cislo znalca: 910690 (dalej len ,Znalecky posudok” v prisiuSnom gramatickom
tvare).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za Predmet najmu je vo vyske 9259,32 EUR vratane
dane z pridanej hodnoty (DPH).

(slovom: devattisicdvestopatdesiatdevat eur a tridsatdva centovy).

3.2 Ndjomné je Ndjomca povinny uhradif Prenajimatefovi raz roéne na zadklade faktary
vyhotovenej Prenajimatelom a doporucene dorucenej Ndjomcovi, a to na bankovy Uucet
Prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy. Faktiru je Prenajimatel povinny vyhotovit do 31. januara
prislusného kalendarneho roka.

3.3 Splatnost faktury je tridsat (30) kalendérnych dni odo dna jej doporuceného doruéenia
Najomcovi. Najomné sa povaZuje za uhradené dhom pripisania sumy najomného na bankovy uUcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Na Ulely fakturacie sa za den dodania predmetu Zmluvy
povaZuje najneskdr posledny deri obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Faktira musi obsahovat
obligatérne ndleZitosti podfa ustanovenia § 74 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvi faktdru za najomné vyhotovi Prenajimatel do patnast
{15) kalendarnych dni odo dna nadobudnutia Gcinnosti Zmiuvy v zmysle ¢lanku 1. bod 2.2 Zmluvy.
Faktdru vyhotovi Prenajimatel v alikvotnej Ciastke ndajomného uvedeného v bode 3.1 tohto ¢lanku
Zmluvy, pocitanej za obdobie odo drfia nadobudnutia ulinnosti Zmluvy do konca prislusného
kalendarneho roka. Pre splatnost faktiry podla tohto bodu plati ustanovenie bodu 3.3 tohto ¢lanku
Zmluvy rovnako.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného sa bude kaZdorotne upravovat jeho
navydenim o mieru inflicie za predchadzajici kalendarny rok oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Nova vyska najomného je ucinnad od 1. januara kalendarneho roka, v
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ktorom bola ro¢na miera inflacie vyhldsena. Prenajimatel je oprdvneny prvykrat upravit najomné o
vysku inflicie v roku 2025. Zmena vysky najomného sa bude povaZovat za ozndmenu doruéenim
faktary so zvy$enou sumou ndjomného za prisluiné platobné obdobie. Pre tato zmenu vysky
ndjomného nie je potrebny sdhlas Zmiuvnych stran, kedZe takyto suhlas je ui vyjadreny v tejto
Zmluve; ustanovenie ¢ianku Vil bod 7.4 Zmluvy sa nepouiije.

3.6 V pripade omegkania Ndjomcu s thradou faktry uvedenej v bode 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy,
je Prenajimatel opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Clanck IV
Ostatné ustanovenia o najomnej zmiuve

4.1 Ndjomca je povinny uZivat Predmet nadjmu riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrZiavat
vieobecne zavazné pravne predpisy vztahujlce sa na Predmet ndjmu. Najomca je opravneny uzivat
Predmet najmu len na Gcely vymedzené v Zmluve.

4,2 Najomca zodpoveda za skodu, ktord vznikne na Predmete najmu v priamej priinnej
stvistosti s akymkolvek porusenim povinnosti zo strany Najomcu.

4.3 Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suihlasu Prenajimatefa
prenechat Predmet najmu podla &lanku I. Zmluvy alebo akukolvek jeho Cast tretej osobe do uzivania
alebo do podndjmu. Bez pisomného sthlasu Prenajimatefa nesmie Najomca umoinit uZivanie alebo
prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spoloénom podnikani. Porudenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy,
v ddsledku ¢oho ma Prenajimatel pravo okamzite odstipit od Zmluvy. Pre vyllienie pochybnosti
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze prenechanie Predmetu ndjmu dodavatefom Najomcu, ktori budu
zabezpedovat vystavbu Stavebného objektu na Predmete ndjmu, pripadne jeho zmluvnych
partnerov, ktori budd spolo¢ne zabezpedovat realizéciu v sulade s ¢lankom Ibod 1.3 Zmluvy sa
nepovaiuje za porusenie tohto bodu Zmluvy zo strany Najomcu.

4.4 Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuZivania.

4.5 Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je stavebnikom Stavby, listinou preukazujlcou iné pravo
k Pozemkom v zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 vspojeni s ustanovenim § 139 ods. 1 zékona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich
predpisov v konaniach na prislusnych stavebnych Gradoch.

4.6 Po skonceni ndjmu bude Stavebny objekt zaradeny do cestnej siete a zaroven Ndjomca po
skonéeni ndjmu odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, ak sa
Zmluvné strany nedohodnl inak.

4.7 Prdva a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuce zo Zmluvy prechddzaju aj na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

4.8 Zmluvna strana zodpovedd za 3Skodu spdsobenuy druhej Zmluvnej strane porusenim
povinnosti zo Zmluvy alebo konanim v rozpore so Zmluvou.

Clanok v
Ukoncenie najmu

5.1 Najomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmiuvnych stran;
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek Zmluvnej strany, a to aj bez uvedenia ddvodu, pricom
vypovednd lehota je tri {3) kalendarne mesiace a zacina plynuf prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane;
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¢} odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatefa, ak sa Ndjomca omeska so zaplatenim
najomného a ndjomné nezaplati ani v dodatoénej lehote tridsat (30) kalendarnych dni
poskytnutej Prenajimatelom a/alebo v pripade, ak Najomca opakovane alebo zavaine
umyselne porusiil svoje povinnosti uvedené v <lanku IV Zmluvy a v ¢lanku VI bod 6.1 Zmluvy a
protipravny stav neodstrani ani v lehote najmenej patnast (15) kalendérnych dni odo dna
doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatefa na odstranenie porudenia Zmluvy a/alebo ak sa na
tom Zmluvné strany dohodli v Zmluve a/alebo ak to umoiiuje zakon, pricom ulinky
odstipenia nastavaju dnom dorudenia pisomného oznamenia o odstdpeni od Zmluvy
Najomcovi. ‘

d} uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok Vi
Dorucovanie

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti, oznamenia, resp. informacie podia ustanoveni
Zmluvy (korespondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom
nosidi, si budd navzajom dorucovat doporucene postou, kuriérom alebo osobne na adresy uvedené v
zéhlavi tejto Zmluvy. Zmenu adresy na dorucovanie si Zmluvné strany povinné neodkladne,
najneskdr vak do desiatich (10} kalendarnych dni pisomne ozndmit druhej Zmluvnej strane. Zmluvnd
strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie korespondencie, ak jej druhda Zmluvna strana
neoznamila zmenu svojej koreSpondencnej adresy, pricom v danom pripade sa za den dorucenia
takejto zasielky povazuje den jej vratenia odosielajucej Zmluvnej strane.

6.2 V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zdsielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené adresatovi, aj ked"

- adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom odmietnutia prijatia
zasielky;

- zésielka bola na poste ulofena a adresat ju neprevzal do siedmich (7} kalendarnych dni od
uloZenia; posledny der tejto lehoty sa povaiuje za deri dorucenia, i ked sa adresat o uloZen{
nedozvedel;

- bola zasielka odosielatelovi vratend s pozndmkou ,adresat sa odstahoval” alebo ,adresat
nezndmy” alebo s inou podobnou poznamkou, za deri dorucenia sa povaZuje den, kedy sa zasielka
vrati odosielatelovi.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania oboma Zmiuvnymi stranami a ucinnost
nadobuda diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmidv vedenom na Urade
vladdy Slovenske] republiky podla ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v
zneni neskordich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informdciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov {zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.
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7.2 Pravne vztahy touto Zmluvou bliZdie neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964
Zb. Ohciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskordich predpisov a daldimi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju sposobilost na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzdjomnej dohode
v stlade so zakonom, s ich slobodnou véfou, vaine. Zmluva je na znak suhlasu podpisand oboma
Zmluvnymi stranami.

7.4 Obsah Zmiluvy je moiné menit len na zaklade vzdjomnej dohody Zmluvnych stran,
&islovanymi dodatkami k Zmluve vyhotovenymi v pisomnej forme a podpisanymi obomi Zmluvnymi
stranami.

7.5 Ak sa preukdZe, e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
nelginné, a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takdto neplatnost a/alebo
neudinnost za nasledok neplatnost a/alebo nedginnost dalSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy.

7.6 Zmiuva je vyhotovend v tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych kaZdy ma platnost origindlu, dva
(2) rovnopisy si ponecha Prenajimatel a dva (2) rovnopisy su uréené Najomcovi.

Najomca: Prenajimatel: 07 J6n 2004

N . JUN ¢

):{V\HSV\) dria .Q,jy‘),o ( (7 v Bratislave dfa ....oooceeeeveeeeeeene
Hermés IP, s.r.o. Narodna dialmiéna spolognost, a. s.
Igor Pastierik Ing. FilinMachacek

konatel predseda nredstavenstva

a generamy riaditel

Narodna dialniéna spoloéiost, a. s.
Ing. Jdlius Mihalik
¢len predstavenstva
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