OBECNY URAD
KLENOVEC
4.¢. 202¢
Z re;nené dita: L e
200050 2004
NAJOMNA ZMLUVA ;15

uzatvorena podla § 720 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov medzi:

Prenajimatel’;
COOP Jednota Liptovsky Mikulas, spotrebné druzstvo

Sidlo: ul. 1. maja 54, 031 25 Liptovsky Mikulas

V zastipeni: Ing. Jan Slauka — predseda predstavenstva

Ing. Iveta Aghova — podpredsednitka predstavenstva
ICO: 00 168 963
IC-DPH:  SK 2020428762

Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK72 0200 0000 0000 0011 5342
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina, oddiel: Dr, viozka &.: 71/L

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomea:

Obchodné meno :  Obec Klenovec,

Sidlo : Namestie K. Salvu €. 1, 980 55 Klenovec
V zastlpent ; Mgr. Katarina Pribilincova — starostka obce
ICO: 00318850

DIC : 2021230255

Bankové spojenie : €. uStu IBAN : SK44 0200 0000 0000 20526392

(d’alej len ,,ndjomea™)

(prenajimatel’ a nagjomea d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)

L

PREDMET ZMLUVY

1. COOP Jednota Liptovsky Mikulag, spotrebné druZstvo - vlastnik (d’alej fen ,,prenaji-
matel™) ponechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v obci Klenovec na
ulici 9. Maja 661, byvala predajiia potravin - & 410, parcela registra C — KN par-

celné ¢&islo 363 ovymere 169 m?, abyvald prevadzka pohostinstva o vymere 50



2

m?(vid.priloha); budova zapisana na LV & 1651, okres Rimavska Sobota, obec Kleno-
vec, katastralne uzemie Klenovec .

2. Nijomca je opravneny uZivat’ prenajaté priestory vyhradne za uéelom skladovacich
priestorov.

3. Uvedenu &ast’ nehnutelnosti ponechava prenajimatel’ na dobu neuréiti ,ato od
terminu:

1L

NAJOMNE

1. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné, ktoré bolo stanovené a dohodnuté
s prihliadnutim na hodnotu prenajatej veci a spdsob uZivania nasledovne:

Ro¢né najomné celkom: ] B
Mesaéné ndjomné za neby- | € %DPH | DPH | spolu
| tové priestory celkom: | 150.- - - | 150-

2. Vypocitané nijjomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom vyplati ndjomea prenajima-
tel'ovi do 15. dia nasledujiceho mesiaca na uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
najomngj zmluvy, V- symbeol: &islo faktiry za ndjom.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne upravit’ jedenkrait
rocne o priemernii ro¢ni mieru inflicie v Slovenskej republike vyhlisena Sloven-
skym Statistickym uradom za predchadzajici kalendarny rok a tito skutoénost’
pisomne oznamit’ najomcovi, najneskdor pri fakturacii v mesiaci marec (pri me-
saénom ziétovani najomného) a v mesiaci april (pri §tvr'roénom ziétovani nd-
jomného). Ndjomea s takouto jednostrannou apravou vyiky ndjomného siahlasi.
Uprava sa vykond spiitne k 01.01. dané¢ho kalendarncho roka, pricom vyuétova-
ni¢ za mesiace januar a februar sa vykona sucasne s faktirou za mesiac marec
(pri mesacnom zictovani ndjomného) a za mesiace januar, februdr, marec sa vy-
kona v mesiaci april si¢asne s faktarou za prvy kvartal (pri $tvrt'roénom ziéto-
vani najomného). Upravena vy§ka ndjomného bude zaokrihlena na celé €, sme-
rom nahor.

IIL
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

e V cene najmu nie je zahrnuta odplata za sluZby — energie, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu,

e Meranie elektrickej energie :

» [xistuje samostatné meranie — prenajimatel’ prefakituruje najomcovi pripadnu spo-
trebu elektrickej energie po obdrzani dodavatel'skej faktary vo vy¥ke 100%. Prena-
jimatel uhradza mesa¢ni faktiru (fixna platba), spotreba je nulova.



o Temperovanie plynom pocas vykurovace) sezény bude platit’ prenajimatel’. Pri-
padnd spotreba plynu bude prefakturovand najomcovi.

* Vodovodna pripojka rie$i dodavku vody z verejného vodovodu.
Vzniknutd spotreba vody po datume odovzdania a prevzatia nehnutelnosti bude
prefakturovand najomcovi.

* Nijomca uhradi faktiary za dodavku elektrickej energie, plynu, vody a iné do 15 dni
od obdrzania faktir.

Dalsie sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu ako vyvoz komunalneho odpadu,
upratovanie, deratizacia, dezinsekeia a pod. si zabezpe®i nijomca na vlastné naklady
s dodavatel'mi tychto stuzieb.

Odvoz odpadi:

e nijomca zabezpe€i nakladanic s odpadom podla zdkona & 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pred-
pisov, vyhlasky MZP-SR & 348/2020 Z.z. ktorou sa meni a doplita vyhlaska
Mimsterstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 371/2015 Z z., kto-
rou sa vykonavaja niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorgich
predpisov, vyhlasky MZP SR & 365/2015 Z.z. , ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov v zoeni neskorfich predpisov azakona SR & 3552007 Z. z
o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia a 0 zmene a doplneni niekto-
rych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného alebo poskytovanych sluzieb sa
zmluvné strany dohodli, Ze uroky z omeskania oneskorenych platieb budd vymahané
na zaklade platnych pravnych predpisov.

Iv.
INE USTANOVENIA

Prenajimatel’ ponechdva ndjomcovi predmet nagjmu v stave spdsobilom na dohodnuty
Gcel wZivania a ndjomca sa zavizuje ho na vlastné naklady udrZiavat’. Najomca je po-
vinny podla § 13 ods. 4 pism. a/ zdkona & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov vyZziadat’ si posudok od
prisluSného organu .

Néjomca nesmie dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu bez predchadzaju-
ceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zmluvna pokuta za poruSenie tohto ¢lanku je
3.320,00 € a je dovodom na okamzZité ukonGenic ndjomného vztahu.

Najomca nesmie v prenajatych priestoroch vykonavat’ Ziadne stavebné {pravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela s uvedenim rozsahu a finanéného
limity vykonavanych prac. Ak by takiito opravu vykonal bez predchddzajuceho pi-
somného sithlasu, ndjomca je povinny uviest’ veci na svoje niklady do pdvodného
stavu. Narok na uthradu prac ainvesticii, ktoré bez suhlasu vykonal nemd. Ak
v dosledku takto vykonanych zmien hrozi prenajimatel'ovi znaéna $koda, vacsia ako
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1.660,00 €, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ najomnd zmluvu a povinnost’ nd-
Jjomcu na uvedenie veci do pévodného stavu tym nie je dotknuté.

Technické zhodnotenie vykonané najomcom bude znasat’ najomca, taktieZ si bude
uplatiovat’ odpisy z vykonaného technického zhodnotenia budovy v silade so zako-
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi vysku zos-
tatkove) ceny, ktord by malo technické zhodnotenie pri pouZiti rovnomerného odpiso-
vania podl'a § 27 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

V pripade nedodrzania bodu 3 tohto ¢lanku bude ndjomca znaSat’ sankcic a pokuty
v plnej vyske uloZzené Danlovym tradom prenajimatelovi.

Najomca umozni prenajimatelovi alebo nim splnomocnenému zdstupcovi vstup do
prenajatych priestorov ked o to poziada, za (i¢elom kontroly, & ndjomca uZiva pred-
met ngymu nadnym dohodnutym spésobom,

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu hldsit’ prenajimatelovi pisomne potrebu
opravy budovy, ktor(t ma vykonat’ prenajimatel’, inak zodpoveda prenajimatelovi za
Skodu spdsobenit nesplnenim si tejto povinnosti.

Kontaktndg osoba: Iveta Astalofova, €& 0907 436 952, e-mail; ive-
ta.astalosova@lm.coop.sk

Najomca je povinny znéfat’ obmedzenia v uZivani predmetu nijmu v rozsahu nutnom
na vykonanie oprav.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca hradi naklady vzniknuté s obvyklym udrzia-
vanim priestorov, ktoré vzniknu ich prevadzkou vo vyélenenej Casti alebo v Casti spo-
lo¢nych priestorov.

Jedna sa o denntl 0drzbu, upratovanie, mal'ovanie, odhmyzovanie, natery, natery za-
rubni, okien, dveri, Cistenie alebo vymena podiahovych vrstiev, oprava poskodenych
vniitornych obkladov, beZzna oprava a vymena poskodenych zamkov dveri, ich zave-
sov, u okien podobn¢ opravy uzaverov a zavesov, vymena rozbitych sklenenych vypl-
ni okien a dveri, opravy a Udrzba svietidiel, zdsuviek, inych zariad'ovacich predmetov
napojenych na elektrické rozvody, opravy a udrzba hygienickych a socidlnych zaria-
deni ako su vytokové ventily umyvadiel, pisodrov, splachovacich nadrziek, poskode-
nych sedatok a pod., a s tym spojenych d’alfich ukonov, ktoré budd vyvolané pre-
vadzkou ndjomcu, vykonavat udrzbu chladiarenskych =zaradeni, elektrickych
a plynovych spotrebicov a pod.

Néjomca je povinny zabezpe€it’ vymalovanie prenajatych priestorov minimalne kazdé
dva roky. Po skonfeni najmu odovzdd najomca pricstor vymalPovany, vy&isteny
a v stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Po skonfeni ndjmu odovzdd najomea priestor vymalovany, vyéisteny a v stave s pri-
hliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca sa zavizuje spravovat’ odovzdany majetok druZstva so starostlivostou riad-
neho hospodara, udrziavat’ prevadzkové zariadenic v prevadzkyschopnom stave
a v sulade s hygienickymi predpismi a predpismi o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
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praci v zmysle zikona NR SR & 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskor§ich predpisov.

Ak najomca ukonéi ndjom, je povinny vratit’ predmet ndjmu v stave spdsobilom do-
jednanému spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a opotrebenie. Ak
doslo k podkodeniu predmetu najmu alebo jeho nadmernému opotrebeniu, zodpoveda
ndjomea za $kodu, ktora je povinny po ohodnoteni do 15 dni od obdrzania faktiry
uhradit’. Tym istym spdsobom zodpoveda najomca za $kodu spésobenil stratou zaria-
demia, ktoré bolo predmetom najmu.

Néjomca je opravneny umiestnit’ oznalenie svojej organizacie na fasade budovy
a v budove spdsobom a na mieste dohodnutom s prenajimatelom.

Najomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi akékol'vek zmeny tykajace sa jeho identi-
fikaénych udajov ( obchodné meno, sidlo zodpovedného zastupcu, ICO, zmena
neplatcu DPH npa platcu DPH, telefonny kontakt a pod.) Zmluvna pokuta za porusenie
tohto ¢lanku je 332,00 €.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny starat’ sa o bezpeéni prevadzku vSetkych technickych zariadeni
elektrickych, tlakovych, plynovych a zdvihacich. Prevadzkovanie a obsluhu technic-
kych zariadeni je nijomca povinny zabezpeit' odborne spdsobilymi pracovnikmi v
zmysle vyhlisky MPSVR SR & 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technic-
ké zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia.

Néajomca je povinny v prenajatych priestoroch a objektoch zabezpeovat' ochranu
pred poZiarmi v zmysle Druhej Casti (§ 4 az § 13) zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR &. 121/2002
Z. z. o poZiarngj prevencil v zneni neskor§ich predpisov a ostatnych pravnych predpi-
SOV.

Okrem iného je ndjomcea povinny:

zabezpe(it’ inStalaciu hasiacich zariadeni v potrebnom mmoZstve a druhoch a udrZiavat’
ich v akcieschopnom stave, zabezpe¢ovaf riadne pravidelné kontroly tychto zariadeni
v zmysle vyhlasky MV SR & 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji viastnosti, pod-
mienky prevadzkovania a zabezpedenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pri-
strojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a vyhlasky MV SR &, 699/2004 Z. z. o za-
bezpeteni stavieb vodou na hasenie poZiarov,

pn inStalécii a pouzivani lokalnych spotrebi€ov a zdrojov tepla (vykurovacie telesa a
systémy vSetkych druhov, elektrické variCe a pod.) dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky
MY SR ¢. 401/2007 Z. z. o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoziar-
nu bezpecnost’ pri inftalacii a prevadzkovani palivového spotrebia, elektrotepeiného
spotrebifa a zartadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani komina
a dymovodu a o lehotach ich Cistenia a vykonavania kontrol,

oznamovat’ bezodkladne prenajimatelovi a pristu$nému okresnému riaditeF'stvu Ha-



si¢ského a zachranného zboru kaZzdy poZiar, ktory v prenajatom objekte vznikol,

oznamovat’ bezodkladne prenajimatel'ovi zavady alebo iné skutoénosti, ktoré by mohli
bezprostredne viest’ k vzniku poZiaru a ktoré nie je schopny vo vlastnej kompetencii
odstranit’.

VL
POISTNE

. Najomca tymto potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s ustanoveniami poistnej zmluvy,

ktora sa vztahuje na poistenie predmetu najmu. Vzniknuté poisiné udalosti bude na-
jomca hlasit’ prenajimatelovi — ihned’, najneskor do 2 dni od poisinej udalosti.

V poistnych pripadoch — Zivel, vodovody, si najomca uplatni vzniknutd $kodu do 30
dni od poistnej udalosti predloZenim dokladov za opravu prenajimatelovi, ktory po-
stapi $kodu na likvidovanie do poistovne. Po preplateni poistoviiou prenajimatel’ vy-
rovna najomcovi do 30 dni od obdrzania platby.

Najomeca sa tymto zavazuje v lehote do 15 dni od podpisania tejto najomnej zmluvy
uzavriet’ s poistovitou poistni zmluvu na zabezpefenie svojho majetku ( tovaru, za-
riadenia), ktory sa nachadza v prenajatych priestoroch — proti odcudzeniu.

Pri kradezi vlidmanim zaujem pachatel'a smeruje k odcudzeniu tovaru a obchodného
zariadenia, a pritom sa poskodi aj sti¢ast’ budovy. Pri po§kodeni budovy je ndjomca
povinny zabezpedovat’ jej opravu na vlastné ndklady. Doklady za opravu predioZi po-
1stovni kde ma poistené zasoby, lebo poist'oviia je povinna pinit’ aj za poskodenie ale-
bo znilenie poistnej veci, resp. stavebnej sicasti, ktorej obsah je poisteny. V pripade,
Ze toto poistenie svojho majetku nachadzajiceho sa v prenajatych priestoroch nijomca
proti odcudzeniu neuzavrie, zaviizuje sa vhradit’ prenajimatelovi $kodu, ktora vla-
manim alebo pokusom o vlamanie na prenajatom objekte vznikne. Ak $kodu na budo-
ve a prenajatom zariadeni po vlamani odstrani sim, nema najomca narok na nahradu
vynalozenych nékladov z dévodu, Ze nezabezpedil vy$Sie uvedené poistenie.

VIIL
SKONCENIE NAJMU
N4jom zanika:
a/ pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran -- kedykol'vek;

b/ pisomnou vypoved’ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran — bez udania dévodu s
dvoymesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zadina plynit’ prvym dfiom mesiaca na-
sledujaceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

¢/ ihned - pisomnou vypoved'ou, a to z nasledujacich dévodov

70 strany prenajimatel’a, ak :
Ndajomea uziva predmet ndjmu takym spdsobom, %e prenajimatel’ovi vznika alebo hro-

zi zna¢na Skoda.
N4jomcea v dohodnutej lehote neuhradil faktiry za sluzby spojené s nidjmom.



Néjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim Uhrady za uZivanie (najom-
ne).

V pripade, ked’ najomca dal predmet najmu do podnajmu.

Uplynula jednomesacnd lehota na doplnenie powzitej finannej zabezpeky v zmysle &l
[X. Ods. 1 ndjomnej zmluvy a ndjomca tito zilohu v tejto lehote nedoplnil na povod-
nu vyiku,

Zo strany najomcu, ak :

Predmet najmu, bez zavinenia najomcu, je v stave nespdsobilom na dohodnuté uziva-
nie, mdZe najomnu zmluvu v tejto lehote vypovedat’.

Zo strany prenajimatel’a i najomecn, ak :

Niektoré zo zmluvnych stran nedodrziava ustanovenia tejto nagjomnej zmluvy, napriek
tomu, Ze bola na to pisomne upozornena druhou zmluvnou stranou.

. Vpripade ukonfenia najomného pomeru je najomca povinny predmet najmu vypra-
tat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskdr v defi ukonéenia ndjomného pomeru.

Ak nijomca prenajaté priestory nevyprace a neodovzda, je povinny zaplatit' prenaji-
matefovi zmluvnu pokutu vo vyske 3,00 € za kazdy defi nesplnenia povinnosti, pri¢om
narok na najomné, resp. $kodu vo vyske njjomného zostava nedotknuty. V pripade, Ze
ndjomeca nevyda predmet ndjmu a neodovzda (nevyprace) prenajaté priestory v defi
ukon¢enia ndjomného pomeru, prenajimatel’ poda sudny navrh vypratanie nehnutel
nosti, pripadne je prenajimatel oprivneny demontovat® zariadenic najomcu
a zabezpedit’ na naklady najomcu jeho uschovu, k omu tymto najomca vyslovne ude-
Tuje svoj sihlas.

. Po skonCeni najmu sa zavizuji obidve zmluvné strany vykonat’ vzajomné majetko -
pravne vysporiadanie, a to v lehote 30 dni od diia ukonéenia najmu.

VIIL
FINANCNA ZABEZPEKA

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 15 dni od podpisu ndjomnej zmluvy zloZ
ndjomca finanénu zabezpeku vo vyske dvojmesaéného ndjomného, t. j.300,- € na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi najomnej zmluvy (VS:324004) na obdobie po-
¢as trvania ngjomného vztahu.

Finan¢na zabezpeka méze byt pouZzitd na thradu najomného, resp. faktir za naklady
spojen¢ s prevadzkovanim zariadenia vzmysle ¢l Il tejto najomnej zmluvy
v pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania s ich zaplatenim.

V pripade, Ze ddjde k takémuto pouzitiu tejto zdbezpeky je nidjomca povinny do jed-
ného mesiaca odkedy sa tak stane doplnit’ zabezpeku na povodna vysku, tj. na vyiku
dvojmesaéného ndjomného.

. Po skonCeni najomného vzt'zhu sa finanéna zabezpeka pouZije na tthradu nedoplatkov,
resp. na thradu faktur za naklady spojené s prevadzkovanim zariadenia, resp. na thra-
du d'al$ich zavizkov najomcu vodi prenajimatelovi vzniknutych z ndjomného vztahu.
Po vysporiadani tychto nedoplatkov sa zvy$na Cast’ finantnej zdbezpeky vrati na-
jomcovi.



£X.

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Akékol'vek zmeny tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoénit’ len dohodou obi-
dvoch zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomni formu.

2. Tato nidjomna zmluva je vyhotovena v piatich (5) exemplaroch, pricom jeden (1)
exemplar je ureny pre nadjomcu a $tyri (4) exemplare su urlené pre prenajimatela.

3. Tato ndjomna zmluva nadobiida platnost’ a iéinnost’ diiom jej podpisu obidvoma
zmiuvnymi stranami a najomné sa bude 0tovat’ od: 04. 0. 202y

4. Zmluvné strany prehlasuji, e tato najomna zmluva, ktord si pred podpisom riadne
pre€itah a jej obsahu porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vainou vélou, Ze na-
jomni zmiuvu neuzavreli v tiesni a ani za inak nevyhodnych podmienok, a preto tito
najomni zmluvu na znak svojho sithlasu vlastnoruéne podpisuji.

V Liptovskom Mikulasi, dfia

Prenajimatel™

COOP Jednota Liptovsky Mikulas,
spotrebné druZstvo
Ing. Jan Slauka, predseda predstavenstva

Tng. Iveta Aghova, podpredsednicka predstavenstva

Vv kLEMOVCY ; 5.¢. LOLL’

Najomca

Obecny tirad Klenovec
Mgr. Katarina Pribilincova

starostka obce
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