§ 1 Ucastnici zmluvy

1. Prenajimatel” Business Centrum Hlavnj, s.r.o.

a

1CO: 35 945 397
so sidlom: Hlavna 104, 040 01 KoSice, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Kosice 1., oddiel Sro, vioZka ¢. 18634/V

konajlca: JUDr. Rastislav Belansky, konatel
(dalej len ,prenajimatel™ alebo vseobecne ,ucastnik")

2. Najomca: Mestska cast’ Kosice - Peres

I1CO: 00690953
so sidlom: Revicka 14, 040 11 Kosice
konajlca: Ing. Peter Kavul'a - starosta

(dalej len ,,ndjomca" alebo vseobecne ,ucastnik")

(spolocne dalej tieZ len ako ,ucastnici" ¢i ,zmluvné strany")

uzavreli dnesného dia, mesiaca a roka v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni zmien a doplnkov, tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov C.
(dalej len ,zmluva" alebo ,tato zmluva“).

8§ 2 Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom spoluvlastnickeho podielu o vel'kosti 1/1 na nehnutelnosti — evidovanej
ako:

- stavba, supisné ¢. 2590 — polyfunkény objekt na Revuckej ulici v KoSiciach, mestska Cast’ Peres, zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 1588,

postavenej na pozemku parcely registra ,,C", parcelné €. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1263 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1417

v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor, okres Kosice II, obec KoSice —
mestska Cast’ Peres, katastralne Gzemie Peres (d'alej aj ako ,,polyfunkény objekt"). V polyfunkénom objekte sa
nachadzaju nizSie uvedené nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy. Nehnutelnost/
je stavebno-technicky urend na Ucel, ktory je v sUlade s ucelom najmu dohodnutom v tejto zmluve.
Nehnutelnost’ je postavena na pozemku vo vlastnictve Najomcu a pozemok je prenajaty Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ je opravneny prenechat’ predmet ndjmu Specifikovany v paragrafe 3 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi. Najomca je vyluénym vlastnikom pozemku v registri CKN, parcela €. 1, zastavané plochy a nadvoria,
spdsob vyuzitia pozemku 16 — pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom
a pozemku parcela €. 2/1, zastavené plochy a nadvoria, spésob vyuZitia pozemku 18 — pozemok, na ktorom je
dvor, vsetko zapisany na liste vlastnictva ¢. 1417, v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Kosice,
katastralny odbor, okres KosSice II, obec KoSice — mestska Cast’ Pere$, katastralne Uzemie PereS. Najomca
vyhlasuje, Ze na Prenajimatela preslo najomné pravo k vyssie vymedzenym pozemkom a dalsim pozemkom
tvoriacimi funkény celok so stavbou supisné €. 2590. Prenajimatel’ a Najomca vyhlasuje, Ze najom trva a
vzt'ahuje sa na umiestnenie stavby Prenajimatela stpisnej ¢. 2590 — polyfunkény objekt na Revickej ulici v
KoSiciach, mestska Cast’ PereS, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1588, v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Uradom KoSice, katastralny odbor, okres KoSice II, obec KoSice — mestska cast’ Peres, katastralne
Uzemie Pere$ na pozemku N&jomca.

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet najmu Specifikovany nizSie v paragrafe 3 tejto
zmluvy do uzivania za podmienok Specifikovanych touto zmluvou a ndjomca predmet najmu za podmienok
Specifikovanych touto zmluvou od prenajimatela do uzivania prebera.
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§ 3 Predmet najmu
Predmetom najmu je:

- priestory s celkovou vymerou 34,07 m2 oznacené ako ,2.12,2.16 a 2.17" nachadzajlci sa na 2.NP
polyfunkéného objektu (dalej len ,nebytové priestory").

§ 4 Ucel najmu

Nebytové priestory su prenajimané najomcovi odplatne, a to pre volebn( komisiu okrsku ¢. 2, pre volby do
Eurdpskeho parlamentu 2024, ktoré sa budu konat’ dia 08.06.2024.

bl

§ 5 Vyska najomného a jeho splatnost’

Najomné za nebytové priestory sa dohaduje vo vyske 100 €.

Najomné zahriuje Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomné sa najomca zavédzuje uhradit’ najneskor do 14.06.2023.

Uhradu najomného bude najomca vykonavat' bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., organizatna zloZka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka zahraniCnej banky (variabilny symbol je uvedeny v prehlade platieb najomného —
prilohe €. 4 Cislo uctu 1241111005/1111). Diiom uhradenia sa rozumie den pripisania sumy na Ucet
prenajimatela.

§ 6 Povinnosti najomcu

Za pouZitie vybavenia, technickych zariadeni a pristrojov pouZivanych alebo nainstalovanych najomcom
v nebytovych priestoroch a Cinnosti vykonavané najomcom v nebytovych priestoroch zodpoveda vylucne
najomca. Najomca vyluéne zodpoveda aj za vsetky Skody vzniknuté v suvislosti s nedodrzanim povinnosti
a pokynov tak, ako je stanovené v tomto paragrafe zmluvy.

Najomca sa tymto zavazuje:

1. pouzivat’ nebytové priestory a zariadenie budovy riadne v sulade s Gcelom najmu podla tejto zmluvy,
riadne pozivat’ sluzby a dodavky a svojou Cinnostou akokol'vek neobtazovat’ Ci nerusit’ d'alSich najomcov
a uzivatel'ov nebytovych priestorov v budove;

2. platit riadne a véas pocas trvania najmu dohodnuté najomné, platby za zakladné sluzby, zalohy za
doplInkové sluzby, pripadne Uhrady za iné sluzby a vSetky ostatné platby vyplyvajlce z tejto zmluvy a to
v lehotach a spésobom stanovenym v tejto zmluve;

3. pocas trvania najmu udrziavat' nebytové priestory na svoje naklady v riadnom a funkénom stave, tzn.
zaistit’ vyhradne na svoje naklady pocas trvania ndjmu bezn( udrzbu nebytovych priestorov. Za bezn(
Udrzbu sa povazuje Udrzba spojena s kazdodennym pouzivanim predmetu najmu a to i taka, bez ktorej ho
nie je mozné pouzivat’' na Ucel dohodnuty v tejto zmluve. Beznou Udrzbou sa rozumejl i opravy predmetu
najmu a jeho sUcasti, pokial' naklad na jednu opravu nepresiahne 50,- €. Obvyklou Udrzbou nie je zmena
prenajatej veci vzmysle § 667 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorsich
predpisov; najomca zaistuje Udrzbu a opravy v celom rozsahu a bez ohladu na financnd narocnost
vSetkych nim do predmetu najmu vnesenych predmetov, technickych a konstrukénych zariadeni ¢i prvkov
alebo stavebnych Uprav;

4. dodrziavat’ pokoj a poriadok v nebytovych priestoroch, a to v medziach beznej prevadzky tak, aby neboli
ruSeni ostatni uzivatelia budovy,

5. dodrZiavat’ vSetky bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a prevadzkové poriadky budovy, ak boli
prenajimatelom alebo spravcom budovy vydané;

6. nevyvesovat na budovu ¢i vonkajsiu stranu nebytovych priestorov akékol'vek oznamenia, znacky, vyvesky
a pod. bez suhlasu prenajimatela;

7. umoznit’ prenajimatelovi alebo nim urCenej osobe vstup do nebytovych priestorov pocas obvyklého
pracovného Casu za Ucelom vykonania kontroly a pripadnych oprav v nebytovych priestoroch;

8. informovat’ okamzite prenajimatela ¢i nim povereni osobu o chybdch a poskodeniach v nebytovych
priestoroch, ktoré najomca spdsobil sam, alebo ktoré sposobili jeho zamestnanci, navstevnici alebo iné
osoby na strane ndjomcu, resp. o ktorych sa dozvedel. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi Ci
nim poverenej osobe tieto poruchy odstranit’ a je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi obvyklG cenu spojent
s nakladmi na odstrénenie tychto portich a poskodent;

9. ku dnu skoncenia ndjmu vypratat' nebytové priestory a vratit' ich prenajimatelovi v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, vratane vsetkych klIG¢ov. O odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov bude spisany odovzdavaci protokol;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

—

—

dohodn0t’ poistenie majetku vneseného ¢i umiestneného v nebytovych priestoroch, ¢i uz najomcom alebo
prenajimatelom, a poistenie zodpovednosti za Skody nim spdsobené na majetku a zdravi akymkol'vek
osobam tretim a kopiu poistnej zmluvy spolu s dokladom o uhradeni poistného doloZit’ prenajimatel'ovi do
30 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy;

zabezpecovat’ vykon PO (poZiarnej ochrany) a zodpovedat’ za plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich
z predpisov PO a BOZP, ochrane majetku a zdravia a Zivotného prostredia;

reSpektovat’, Ze prenajimatel’ smie vstlpit' do prenajatych priestorov aj bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom, v pripade, pokial’ bude neodkladny vstup nutny z dévodu vzniku vSeobecného ohrozenia alebo
iného bezprostredného ohrozenia majetku Ci zdravia a Zivotov osOb. V takom pripade je prenajimatel
opravneny vstupit' do predmetu najmu sam s tym, Ze o tom bude najomcu v najblizSom moznom Case
informovat’;

oznamit’ akukol'vek zmenu v Udajoch uvedenych v tejto zmluve a to do 15 dni odo dna, ked’ nastanu.
V pripade, ak najomca neohlasi zmenu svojho sidla, pisomnost’ zasielana na adresu sidla uvedent v tejto
zmluve alebo na adresu oznamenu po uzavreti tejto zmluvy bude povazovana za doru¢end momentom
uplynutia lehoty na vyzdvihnutie zasielky na poste, aj v pripade ak sa najomca o jej uloZeni na nedozvedel.
dodrziavat’ vSetky pravne predpisy vzt'ahujlce sa k ndjomcom prevadzkovanej ¢innosti;

nahradit’ pInd vysku Skody a usly zisk, za skodu spdsobenl najomcom prenajimatel'ovi;

ze rudi za Skodu sposobent prenajimatel'ovi svojimi navstevnikmi.

§ 7 Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa tymto zavazuje:

odovzdat’ predmet najmu najomcovi a to v lehotach dohodnutych touto zmluvou;

umoznit' najomcovi odo dna odovzdania predmetu najmu do skoncenia najmu pouzivanie a vstup do
nebytovych priestorov;

zaistit’ poziarnu bezpecnost, poziarne zabezpecenie budov, technoldgii a zariadeni.

zaistovat’ v nebytovych priestoroch po cely Cas trvania najmu bez zbytocného odkladu opravy a Upravy,
ktorych zabezpecenie nie st sticast'ou povinnosti ndjomcu;

poskytovat’ 24 hodin denne po 7 dni v tyZdni najmé nasledujlce sluzby (pokial’ ich poskytovanie bolo touto
zmluvou dohodnuté a v rozsahu a sp6sobom, v akom su dodavané): (i) dodavku elektrickej energie
dostacujlcej na osvetlenie nebytovych priestorov obvyklym a beznym spésobom (i) dodavku adekvatneho
mnozstva teplej a studenej vody v nebytovych priestoroch, (iii) vykurovanie nebytovych priestorov a
udrzbu nebytovych priestorov, (iv) odpratavanie snehu;

v pripade nemoznosti spinenia dohodnutého poskytovania sluzieb a inych zavazkov podla tejto zmluvy
prenajimatel'om z dévodov zasahu vySSej moci obnovit’ poskytovanie sluzieb a zacat’ plnit’ bezprostredne
potom, ¢o odpadne prekazka, ktord tomu branila;

uzavriet’ zodpovedajlce poistenie nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju pre pripad rizik
a Skod na nehnutelnosti, a to proti rizikdm spdsobenym ohriom, vodou, vetrom a Zivelnou pohromou;
prenajimatel’ nezodpoveda za nemajetkovej ujmy, skody, straty a poSkodenia vzniknuté osobam, ktoré sa
nachadzaji v predmete ndjmu, ani za hnutelné veci vo vlastnictve ndjomcu a osob na strane najomcu,
pokial' také Skody, straty Ci poSkodenia nespOsobil sam Umyselne alebo z hrubej nedbanlivosti.
Prenajimatel’ d'alej nezodpoveda za Skody, straty a poskodenia spsobené najomcovi v ramci predmetu
najmu posobenim vysSej moci. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu sposobent na hnutel'nych veciach vo
vlastnictve najomcu a oséb na strane najomcu, ktoré nesuvisia s podnikatel'skou ¢innostou najomcu alebo
boli umiestneni v nebytovom priestore v rozpore s touto zmluvou;

§ 8 Zmena pouzivania a podnajom

Najomca sa zavézuje pouzivat’ nebytové priestory vyhradne na Ucely uvedené v tejto zmluve. Na iné Ucely
mozu byt nebytové priestory pouzivané iba po predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Najomca nie je opravneny predmetné nebytové priestory, prip. ich Cast, poskytovat’ do podnajmu tretim
osobam, pokial’ nebude pisomne dohodnuté medzi ndjomcom a prenajimatel'om inak.

§ 9 Cas trvania najmu, skonéenie najmu
N&jom podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu od 06.06.2024 do 10.06.2024.

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou strati G¢innost’ uplynutim doby, na ktor( bol dojednany, dohodou
stran alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.



§ 10 Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajlce a v tejto zmluve neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov, a
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov a
tykajlcimi sa tohto zmluvného typu a zakonom ¢. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany si vyslovne dohodli, Ze v pripade odstUpenia od tejto zmluvy nebudd mat’ povinnost’
vratit’ si plnenie, ktoré bolo poskytnuté pred odstipenim od zmluvy. Najomca nie je opravneny zapocitat’
jednostranne voci prenajimatelovi akikol'vek svoju splatnt ¢i nesplatnd pohladavku oproti pohl'adavke
prenajimatela voci ndjomcovi, ktora mu vznikne z titulu naroku na plnenie zo strany najomcu na zaklade tejto
zmluvy Ci v sQvislosti s fou. Najomca nie je opravneny postUpit’ bez predchadzajlceho pisomného suthlasu
prenajimatela na tretiu osobu Ziadnu svoju pohladavku (¢i uz splatni alebo nesplatnu) voci prenajimatel'ovi
vzniknutd mu na zaklade tejto zmluvy ¢i v stvislosti s fou alebo na zéklade akéhokol'vek iného pravneho titulu
(iné zmluvné dohody, nahrada Skody, bezd6vodné obohatenie atd.). Najomca nie je opravneny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela postlpit’ Ziadne prava alebo povinnosti z tejto zmluvy mu
vyplyvajlce ¢i mu vyplyvajlce v suvislosti s touto zmluvou na tretiu osobu (osoby).

Ustanovenia Zmluvy nahradzaji vSetky predchadzajlce (doterajsie) Ustne a pisomné dojednania zmluvnych
stran tykajlce sa predmetu tejto zmluvy. V pripade odstupenia od tejto Zmluvy zostavaju v platnosti vSetky jej
ustanovenia tykajlce sa sankcii za porusenie zmluvy ndjomcom, zmluvnych pokut ¢i akychkol'vek dalsich
narokov prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnost'ou origindlu, pricom kazdy z Gcastnikov dostane
jeden rovnopis.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa stand neucinné alebo neplatné hoci aj v dosledku
zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnuti stidu alebo spravneho organu Slovenskej republiky, nema to za
nasledok neplatnost’ ¢i nelcinnost’ tejto zmluvy. V takomto pripade sa namiesto neplatnych a/alebo nelcinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a Gcelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tdto otazku brali do Gvahy. Zmluvné strany
sa zavazuju neodkladne dohodnit’ na rieSeni vedicom k odstraneniu tohto stavu.

Zmluva sa moze menit’ alebo dopliiovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

Ucastnici vyhlasuju, e tdto zmluvu uzatvaraju po vzajomnej dohode na zéklade ich pravej a slobodnej vole a
nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu precitali a s jej obsahom suhlasia a vSetky
jej ustanovenia su v stlade s dobrymi mravmi. Na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Kosiciach dfa  ....ccevvvviveeennnn. 2024 V Kosiciach dfia  .....cccceeviiieeennn. 2024
Prenajimatel’: Najomca:
~PODPISANY" PODPiSANY"
Business Centrum Hlavna, s.r.o. Mestska cast’ Kosice - Peres
Igor Skorsepa, konatel Ing. Peter Kavula, starosta



