Zmluva APT 10/2024

ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(APARTMANOQY)
uzatvorena v zmysle § 6 zdkona &. 116/1990 Zb.

0 najme a podndjme nebytovych priestorov

medzi
Prenajimatel’: MERY Holig, s.r.o.
Katovska 25, 908 51 Holi¢
Zastipend: Marta Iglarova, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 46540792
IC DPH: SK2023415537
Bankové spojenie: CSOB, a.s. Holi&
Cislo tiétu: SK41 7500 0000 0040 1602 2990
(na jednej strane)
a

Najomca: Centrum pre deti a rodiny Holi¢
Rodinné domky 1293/1, 908 51 Holi¢
ICO: 00181951
IC DPH: 2021065651, Neplatci DPH
Bankové spojenie: Statna Pokladnica
Cislo uétu: SK95 8180 0000 0070 0041 8919
Zastipené: Mgr. Martin Grepiniak, riaditel’
(na druhej strane)

|

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ (vlastnik) budovy prenechdva ndjomcovi do uZivania ast
vykurovanych nebytovych priestorov ¢.10 (d’alej len apartman) v celosti o vymere
76 m2, nachadzajucich sa na 1. NP v hlavnej budove byvalého aredlu KUFRIS, s
pristupovou cestou na Katovskej 25 v Holi¢i, zapisané na LV ¢. 4487, k.u. Holi¢.

o IL
Ucel najmu

Ndjomca bude uvedené priestory uzivat’ za i¢elom vlastnej potreby.

I11.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara od 10.06.2024 na dobu ur¢itu 30.11.2026
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IV.
Najomné

1. Vyska ndjomného bola stanovena pausalne na 480,00 € mesacne (slovom
Styristoosemdesiat eur) vratane energii /elektrina, voda, kurenie, internet/za kazdy
zapocaty mesiac.

2. Najomné vo vyske 480,00 € je splatné mesaéne vzdy k 30. diiu kalendarneho
mesiaca. Prvé ndjomné za mesiac 6/2024 bude zaplatené prevodom na ucet
prenajimatel’a, splatné do 30-ich dni.

3. Za kazdy den omeskania v platbach sa najomca zavézuje uhradit’ poplatok
z ome$kania vo vyske0,02% z nezaplatenej Ciastky.

V.
Technicky stav nebytového priestoru /apartmanu/

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 odst.l zdkona &. 116/1990 Zb.
prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi apartmén v stave sposobilom na beZné uZivanie.
Opravy a Upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom apartméne znaSa
najomca na vlastné naklady do vysky 50,00 € . Stavebné upravy nie je ndjomca
opravneny vykonavat’ bez pisomného suhlasu prenajimatela a prisluSného stavebného
uradu.

Vietky zavady a poskodenia sposobené ndjomcom, je ndjomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady. V pripade, Ze tak najomca nevykond, prenajimatel’ tieto zévady a
poskodenia odstrani na ndklady ndjomcu.

VI.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpefovat' udrZovanie podstaty objektu ako jeho
spravca.tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany apartmén a to v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku vo vlastnictve ndjomcu) zabezpe¢i
najomca na vlastné naklady.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca nemodze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania ( Centrum pre deti a rodiny) bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. Ndjomca nemoze vykonavat’ stavebné Upravy bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného dradu.
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3. Ndjomca je povinny uhrddzat’ vSetky ndklady spojené s obvyklym udrzovanim
prenajatého apartmanu ( drobné opravy do 50,00 eur ).

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré
maprenajimatel’ urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav,inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Za bezpe¢nost v prenajatom apartmane zodpovedd najomca.

5. Prenajimatel’ zodpoveda za funk&nost’ a pravidelné vykonavanie odbornych
prehliadok bleskozvodov a hlavného rozvodu elektrického zariadenia.

Prenajimatel’ zabezpeCuje odborné prehliadky vykurovacich a plynovych zariadeni.
Prenajimatel’ zodpoveda za zdkladné vybavenie a funkénost’ hasiacich pristrojov a
hydrantov na spolo¢nych priestoroch.

6. Za bezpetnu prevadzku na prijazdovych komunikdciach v aredli zodpoveda
prenajimatel’.

7. Ak ndjomca bez svojho zavinenia moZe uZivat' apartmén len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z ndjomného.

8. Nédjomca je povinny riadit’ sa prevadzkovym poriadkom, ktory je sucast’ou tejto
zmluvy.

9. Prenajimany apartman je nebytovy priestor a nie je mozné Ziadat’ o trvaly pobyt.

VIIL

Skonéenie najmu

1. Najomny pomer mozno ukongit’:
a/ vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypoved'ou

Vypovedna lehota je obojstranne trojmesacnd a zaCne plynat’ 1. diiom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede.

2. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ apartman v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

3.V pripade, Ze je ndjomca v ome$kani s platbou ndjomného viac ako jeden mesiac a
neuhradi ndjomné do 15 dni po doru¢eni vyzvy prenajimatel’a, je prenajimatel’
opravneny od zmluvy odstupit’. V tomto pripade kon¢i ndgjom do 15 dni odo dfia
doruéenia oznamenia o skonéeni najmu.

4. Po ukonceni najomnej zmluvy nie je prenajimatel’ povinny zabezpecit’ nahradné
priestory , nakol'’ko prenajimany priestor je nebytovy priestor — apartman.
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IX.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo%u menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasujt, e zmluvu si pretitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu podpisuju.

3. Zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel’ a 1
ndjomca.

4. Prenajimatel pri odovzdani predmetu néjmu ndjomcovi spiSe preberaci protokol,
kde sauvedie stav energif ku ditu odovzdania predmetu ndjmu, pripadne iné Gdaje,
na ktorych bude aspott jedna zo zmluvnych strén trvat’.

5. Zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania opradvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmliv vedenom Uradom vl4dy Slovenskej republiky.

" 07, 06. W%
V Holi¢i, diia ’LH%’H V Holi¢i, dia ............. —

Prenajimatel: Néjomca:



Prevadzkovy poriadok

Vseobecné ustanovenia

ClL 1.
Uvodné ustanovenie

Tento prevadzkovy poriadok upravuje najmé préva a povinnosti nijomeu , vlastnika objektu
prenajimatela a ndjomnika apartmanov vyplyvajiice z u¥ivania, spdsob zabezpedenia poriadku a
Cistoty v dome a jeho okoli, sp6sob uZivania nebytovych priestorov, spoloénych priestorov a
zariadeni domu. Z&kladné préva a povinnosti vlastnikov a najomnikov upravuje Ob&iansky
zékonnik, z4k. NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zdkon
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

CL. II.
Préava a povinnosti njjomnikov pri pouzivani apartmanov

1. Ndjomca a osoby, ktoré s nim %ijt v spolo¢nej domécnosti majti pravo uZivat apartméan a jeho
prisluSenstvo, prévo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu a préavo pouZivat sluZby, ktorjch
poskytovanie je spojené s jeho uZivanim .

2. Ndjomca je povinny ozndmit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu visich oprav,
ktoré m4 znésat vlastnik a umo#nit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

3. Ndjomca je povinny umoznit na po¥iadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do apartménu osobe oprévnenej vykonat opravu a tidr¥bu spolo&nych &asti a
zariadeni domu, ktoré st pristupné z apartménu, ktory uziva.

4. Najomca je povinny odstrénit zdvady a pofkodenia, ktoré spdsobil sim jeho spolubgvajiici prip.
névstevnici. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchidzajicom upozorneni zavady a
poSkodenia odstranit a pozadovat od néjomecu néhradu.

Cl. 111.
Uzivanie nebytovych priestorov / apartméanov/
Pokoj vdome

1. Néajomca a osoby, ktoré s nim %ija v domécnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajtice sav
dome st povinni sprévat sa tak, aby nerusili ostatnych nijomcov nadmernym hlukom,
nerobili vytrZnosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uZivania apartmanov.
2. No¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod do 6.00 hod. V tomto Case nie je povolené vykonavat
aktkol'vek ¢innost, ktoré by spésobovala nadmerny hluk.
CL IV.

Poriadok a ¢istota v dome a jeho okolf

1. Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach domu vykonévajt najomnici apartménov.

2. Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit vi&Sie znetistenie spolo¢nych
priestorov, ktoré spdsobil sdm, jeho zviera resp. jeho navsteva.

3. Systém nakladania s odpadmi je upraveny prisluSnym VSeobecne z4véiznym nariadenim
0 nakladani s komundlnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom Mesta Holi¢.



4. Ndjomca je povinny triedit a zhromazdovaf komunélny odpad a jeho jednotlivé zlozky uklada-
nim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nédob, prip. miest na to uréenych.

5. Ndjomca nesmie znemoZnit ( napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu
odpadu.

6. V komunikaénych priestoroch domu ( schodiska, chodby) nie je dovolené uskladiiovat
akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.

7- Ndjomea nesmie vetrat byt do chodby a viparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat
ovzdusie schodiska.

CLV.
Vyvesovanie a vykladanie vecf

1. Veci uloZené alebo vyvesené v oknach viditeInych z verejného priestranstva nesmi rusit
vzhl'ad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpeéne zaistené proti
padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a poskodzovat spolo¢né ¢asti domu.

Cl. VII
UZivanie spoloénych priestorov

1. V spoloénych priestoroch domu nesm byt umiestiiované materi4ly a predmety ohrozujtice
bezpeénost najomcov.

2. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariaden{ zodpoveda prenajimatel.
Cl. VIL
Chov domécich zvierat

1. Doméce zvieraté, najmi macky a malych psov moZno chovat iba v stilade so VSeobecne
zavéznym nariadenim Mesta Holi& o chove zvierat.

2. Vlastnfcl domécich zvierat st povinni dbat na to, aby zvierat4 nespdsobovali hygienické
nedostatky alebo neéistotu v dome. Zvieracie exkrementy sii povinni bezodkladne odstranit
a zlikvidovat,

3. Vlastnici doméacich zvierat sii povinni zabezpeéit, aby nedoglo k obta¥ovaniu spolunijomcov
zavijanim, brechanim alebo inym sp6sobom.

4. Je zakézané chovat alebo drZaf zvierat4 na balkénoch a v inych spoloénych priestoroch.
CL vIIIL.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel zabezpedi, aby tento prevadzkovy poriadok obdr¥al kazdy ndjomnik pri podpise
ndjomnej zmluvy.

V Holiédi, 01.07.2022



