NAJOMNA ZMLUVA

€. 7/2020/EO/NZ

o najme nehnutelného majetku Statu v zmysle zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov d'alej len ,,Obciansky zakonnik*“ , d’alej len ,,zmluva“

uzatvorena medzi:

Vlastnik:
Prenajimatel:
Nazov:

So sidlom:
Zastupena:
Pravna forma:

Zriadovatel’:

Zriad'ovacia listina:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

ICO:

DIC:

Kontakt:

e-mail:

Najomca:

Slovenska republika

Spravca

Narodna zoologicka zahrada Bojnice

Zamok a okolie ¢.6, 972 01 Bojnice

Ing. Milanom Sov¢ikom, riaditelom

Prispevkova organizacia Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky

Rozhodnutie ministra Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 28. jlla
1998 ¢. 16/1998 - 4. o vydani zriadovacej listiny Zoologickej zahrady
Bojnice, rozhodnutie ministra Zivotného prostredia SR z 28. novembra 2014
C. 24/2014-2., ktorym sa vydava dodatok ¢. 1 krozhodnutiu o vydani
zriad'ovacej listiny, rozhodnutie ministra Zivotného prostredia SR z 8. juna
2017 ¢. 18/2017 - 1.13., ktorym sa vydava dodatok ¢. 2 k rozhodnutiu
o vydani zriad'ovacej listiny a rozhodnutie ministra Zivotného prostredia SR
z22. juna 2017 ¢. 20/2017 - 1.13, ktorym sa vydava Uplné znenie
zriad'ovacej listiny Narodnej zoologickej zahrady Bojnice

Statna pokladnica

SK8081800000007000390477

00 358 011

2021162891

tel.: 046/540 29 75, fax.: 046/540 32 41

zoobojnice@zoobojnice.sk

(dalej len ,,prenajimatel’)

a

Obchodné meno: TERMAL BOJNICE s.r.o.

Sidlo: Kupelna ulica 1647/8, 972 01 Bojnice

ICO: 44 688 229

DIC: 2022787404

ICDPH: SK2022787404

ZastUpeny: Ing. Ludovit Perina, konatel

Bankové spojenie: Slovenska sporitelia

Cislo G¢tu: SK12 0900 0000 0050 7313 3640
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro,
vlozka Cislo: 21433/R, den zapisu: 19.03.2009
Pravna forma: spolocnost’ s rucenim obmedzenym

(d'alej len ,najomca“)

(a prenajimatel spolu s najomcom d'alej len ,,zmluvné strany“)



Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o ndjme nehnutelného majetku statu - casti
pozemku, pozemku a bufetu s terasou na tychto pozemkoch v k. U. Bojnice, obec Bojnice
v sprave Narodnej zoologickej zahrady Bojnice, Zamok a okolie 6/939, 972 01 Bojnice (dalej len
,»,Z00“), evidovaného na LV dcislo 1375, vedenom na Okresnom Urade Prievidza, katastralny odbor,
okres Prievidza.

ClL 1.
Predmet zmluvy a najmu

1.1 Predmetom zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat za najomné uvedené v Cl. IV odseku 4.1
v tejto zmluve najomcovi do uzivania Cast pozemku a pozemok Specifikované odseku 1.2 tohto
¢lanku tejto zmluvy a zavazok najomcu platit riadne a vCas prenajimatelovi najomné uvedené
v tejto zmluve.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu :

- pozemok C KN parcelné Cislo 2948/6 o vymere 24 m? - zastavané plochy a nadvoria v celku

-Cast’ pozemku C KN parcelné ¢islo 2948/1 o vymere 46,26 m? - ostatné plochy z celkovej vymery 19
961 m?

- bufet (ubikacia zvierat) sUpisné Cislo 1627 s terasou na tychto pozemkoch o vymere 70,26 mZ,
ktoré sa nachadzaju v objekte Narodnej zoologickej zahrady Bojnice, Zamok a okolie 6, 972 01
Bojnice.

Fotokopia grafickej situacie znazoriujucej predmet najmu tvori neoddeliteln( prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

Pozemky a stavba sU zapisané na LV ¢. 1375 a nachadzajl sa v katastralnom Uzemi Bojnice, obec
Bojnice, okres Prievidza (dalej len ,,predmet najmu*).

~cLn.
Ucel najmu

2.1 Najomca je opravneny predmet najmu uzivat za Gcelom prevadzkovania obcerstvenia pre
navstevnikov zoo.

CL. 1.
Doba najmu

3.1 Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania najomcovi na dobu uréitl odo dna
Gcéinnosti tejto zmluvy do

31.12.2024.

CL Iv.
Vyska najmu a vySka poplatkov na poskytnuté sluzby

4.1 Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu pozemkov je stanovena v zmysle ustanoveni §
13 ods. 1 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vo
vyske 41,00 €/m2/rok.

Najomné rocné : 70,26 m2 x 41,00€ =2 880,66 €

Najomné mesacné: 2 880,66 €: 12 = 240,06 €

Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu bufetu s terasou je stanovena v zmysle ustanoveni
§ 13 ods. 1 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vo
vyske 80,00 €/m2/rok.



Najomné rocné : 70,26 m2 x 80,00€ =5620,80€
Najomné mesacné: 5620,80 €: 12 = 468,40 €
Ro¢né najomné spolu: 2 880,66 €+5 620,80 € =8 501,46 €

4.2 Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi najomné bezhotovostnym prevodom na cislo
aétu v Statnej pokladnici v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy

za obdobie od Ucinnosti tejto zmluvy do 31.03.2020 v lehote 3 dni od Ucinnosti tejto zmluvy,

za obdobie od 01.01. do 31.03. v lehote do 15.01. prislusného roku,

za obdobie od 01.04. do 30.06. v lehote do 15.04. prislusného roku,

za obdobie od 01.07. do 30.09. v lehote do 15.07. prislusného roku,

za obdobie od 01.10. do 31.12. v lehote do 15.10. prislusného roku.

4.3 Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné za predmet najmu podla tejto zmluvy
kazdorocne upravit’ jednostrannym pravnym Gkonom o vysku inflacie vyhlasen( Statistickym Gradom
SR k prvému dnu nasledujuceho kalendarneho roka.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit prenajimatelovi preddavky na
prevadzkové naklady (elektricka energia, vodné, stocné) v sume 136,00 € za mesiac, rocne 1 632,00
€. Najomca sa zavazuje uhradit’ preddavok na prevadzkové naklady v rocnej vyske 1 632,00 € do
15.04. prislusného roku.

4.5. Preddavky na prevadzkové naklady su stanovené tak, aby nedochadzalo k preplatkom alebo
nedoplatkom v ramci vyGctovania za prislusny rok. Po vyhotoveni vyUctovania od dodavatelov za
prislusny rok a zisteni skutoCnej spotreby bude rozdiel medzi uhradenymi platbami a medzi
skutocnou vyskou spotreby vrateny najomcovi do 30 dni od vydania vylUc¢tovania. Ak z vyUctovania
vznikne nedoplatok, ndajomca sa zavazuje uhradit ho prenajimatelovi v lehote do 15 kalendarnych
dni od jeho predloZenia najomcovi.

4.6 V pripade, ak sa dostane najomca do omeskania s platenim najomného podla odseku 4.2 tohto
¢lanku tejto zmluvy, preddavkov na prevadzkové naklady alebo nedoplatku podla odseku 4.4. tohto
¢lanku tejto zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi aj Uroky z omeskania z celkovej dlznej
¢iastky od prvého dna omeskania az po splatenie dlhu v zmysle ust. § 3 nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich prepisov.

CL v.
Povinnosti prenajimatela

5.1 Prenajimatel je povinny zabezpecit’ nerusené uzivanie predmetu najmu najomcom. Prenajimatel
je povinny umoznit’ zasobovanie prevadzky najomcu tovarom v uréenych hodinach v zmysle ¢l. VI.
odseku 6.8 tejto zmluvy.

CL. VI.
Povinnosti najomcu

6.1 Najomca je povinny poskytovat sluzby navstevnikom zoo, a to prevadzkovanim obcerstvenia
v urcenom rozsahu, kvalite, a dbat na dodrziavanie vseobecne zavaznych predpisov.

6.2 Najomca je povinny zabezpecit Cistotu na prenajatom priestore a v jeho okoli.

6.3 Najomca je povinny nerusit pri prevadzke navstevnikov a zvierata napr. nadmernym hlukom
(hlasnou hudbou) a pod.

6.4 Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat’ ochranu vo vsSetkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do



uzivania. Prenajimatel si vyhradzuje pravo preventivnej kontroly. Najomca zodpoveda za hnutelny
majetok, ktory pri svojej cinnosti vyuziva /prenosny stanok, slnecniky, stoly, stolicky a pod./
Taktiez zodpoveda za vsetky skody, ktoré tymto hnutelnym majetkom spdsobi prenajimatelovi alebo
navstevnikom zoo.

6.5 Ohlasovna poziaru v zneni neskorsich predpisov v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ust. §15 vyhlasky Ministerstva vnltra Slovenskej
republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov je v pokladni zoo,
resp. na vratnici.

6.6 Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce z pravnych predpisov o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci.

6.7 Najomca je povinny zachovavat poctivost predaja v zaujme udrziavania dobrého mena
prenajimatela a strpiet’ kontrolu poctivosti predaja zo strany prenajimatela.

6.8 Najomca je opravneny vykonavat zasobovanie prevadzky denne len do 9,00 hod. a po 16,00
hod., ato vylucne zasobovacou branou(nakladnou branou). Zakazuje sa zasobovanie hlavnym
vchodom a vchodom pri straznici.

CL. VII.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

7.1 Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a ze predmet najmu je plne
sposobily na Gcel dohodnuty v Cl. Il odseku 2.1. tejto zmluvy a v takomto stave ho prebera. Ku diiu
ukoncenia najmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu
najmu od odovzdania najomcovi do uzivania do vratenia prenajimatelovi, nad ramec obvyklého
opotrebenia , je najomca povinny uviest predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu,
a ak by to nebolo dobre mozné alebo Gcelné, je povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu sposobenu
nadmernym opotrebenim.

CL. v,
Skoncenie najmu

8.1 Najom podla tejto zmluvy moze skondit’:

a) Uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) Pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

c) Pisomnou vypovedou z titulu vyssej moci (zivelnd pohroma, vojna, atd.) s jednomesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacdina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

d) Pisomnou vypovedou prenajimatela bez uvedenia dovodu s trojmesacnou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujldceho po doruceni vypovede.

e) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede, ak najomca:

- uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

- meska s najomnym, alebo s platbami za poskytované sluzby o viac ako jeden kalendarny
mesiac

- porusuje povinnost riadne uzivat predmet najmu,

- bez pisomného slhlasu prenajimatela vykona stavebné Upravy,

- porusi ind svoju povinnost podla tejto zmluvy.

f) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu v pripade, Ze prenajimatel by svojim konanim bez
vazneho dovodu branil najomcovi riadne a v silade s Ucelom uzivat predmet najmu. V tomto



pripade ma najomca pravo okamzite vypovedat’ tato zmluvu prenajimatelovi, a to k prvému dnu
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.

CL. IX.
Osobitné dojednania

9.1 Najomca je povinny predmet najmu uzivat len v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou.

9.2 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky
Ziadnej tretej osobe.

9.3 Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato zmluva
neplatna.

9.4 Najomca nie je opravneny umiestiovat svoje informacné tabule a reklamny material mimo
plochu predmetu najmu alebo do informacéného systému zoo bez sthlasu prenajimatela.

9.5 Najomca je opravneny parkovat svoje vozidla len na predmete najmu v areali Narodnej
zoologickej zahrady Bojnice nevyhnutne potrebny cas (vykladanie tovaru a pod.).

9.6 Vyvesovanie reklam a umiestiovanie réznych oznamov na zariadeniach zoo je mozné len so
sthlasom prenajimatela.

9.7 Najomca nie je opravneny v priestore predmetu najmu chovat’ domace zvierata (napr. macky,
psy) a kfrmit ich v priestore predmetu najmu.

9.8 Prenajimatel si vyhradzuje pravo zakazat predaj tovaru, ktory by Skodil zvieratam.

9.9 Prenajimatel si vyhradzuje pravo zakazu predaja alkoholickych napojov s vynimkou piva.

9.10 Najomca je povinny odpad, ktory vyprodukuje na predmete najmu separovat a zabezpecit
jeho likvidaciu na vlastné naklady.

9.11 Neplnenie podmienok podla tejto zmluvy je povazované za dovod k jej vypovedi, resp.
k odstupeniu od zmluvy.

9.12 Najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady pripojenie na zdroje energii a dat si
namontovat meradla energii, na zaklade ktorych bude vyhotovované vylcétovanie.

9.13 Prenajimatel je povinny dodrziavat a riadit sa navstevnickym poriadkom zoo, ktorého
aktualne platné znenie je vzdy zverejneny pri vstupe do zoo a na webovej stranke zoo.

CL. X.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

10.1 Zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat len v pisomnej forme Cislovanymi dodatkami,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

10.2 Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a inymi stvisiacimi pravnymi predpismi v platnom zneni.



10.3 Tato zmluva nadoblda Gcinnost dnom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv. Zmluva nadobudne platnost’ diom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky (§13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorsich predpisov)

10.4 Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po dva rovnopisy a po jednom rovnopise obdrzia Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej
republiky a Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

10.5 Zmluvné strany zhodne prehlasujl, ze na tomto pravnom Ukone sa dohodli dobrovolne, pricom
prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitelny a kedZe znenie tejto zmluvy je v plnom
stlade s ich prejavenom volou, tato na znak suhlasu vlastnorucne a prostrednictvom sStatutarneho
zastupcu podpisuju.

10.6 Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
( zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruja suhlas.

10.7 Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucujd na adresu uveden( v zahlavi tejto zmluvy a povazuju
za dorucené. Ak boli adresatom prevzaté alebo vratené odosielatelovi ako nedorucitelné a adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost
povazuje za dorucenu uplynutim tretieho dna odo jej odoslania. Ucinky dorucenia nastanu aj vtedy,
ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol, a to diom odmietnutia.

10.8 Neoddelitelnou sUcastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 - graficka situacia znazornujlica predmet
najmu.

Za prenajimatela Najomca
Ing. Milan Sovéik Ing. Ludovit Perina
riaditel NZOO Bojnice konatel

V Bojniciach, dna ...................



