Zmluva o najme

nebytovych priestorov
podla ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndajme nebytovych priestorov a podla § 663 a
nasl. Ob¢. zdk.

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Obec Priepasné, Priepasné 109, 906 15
ICO: 00309851
DIC: 2021039823
bankové spojenie v tvare IBAN: SK75 5600 0000 0046 9171 2004
zastapeny: Bc. Peter Czere, starosta obce
/d’alej len ,,prenajimatel’*/
a

Najomca: Gastro P.K. s.r.o., Samka Dudika 167/8, Myjava
ICO: 52688 241
DIC/IC pre DPH: 2121113357 / SK2121113357
Bankové spojenie:
¢. uctu:
Statutarny organ: Patrik Kubica
/d’alej len ,ndajomca*/

I. Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je pravnickou osobou, je samostatny Gizemny samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky , ktory za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Statatom obce
Priepasné ako aj Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Priepasné a s
majetkom S§tatu, ktory uziva obec zo dna 7.12.2023 samostatne hospodari s vlastnym
majetkom.
1.2. Ngomca je podnikatel'om, zapisanym v prisluSnom registri. Vypis z registra tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.
1.3. Najomca prehlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy disponuje finanénymi prostriedkami
Vv dostato¢nom objeme potrebnom na splnenie vSetkych jeho povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy, atieto finanéné prostriedky vzhl'adom na verejny zaujem prednostne vynalozi na
splnenie povinnosti vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy.
1.4. Obecné zastupitel'stvo v Priepasnom v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci a Vv sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Priepasné a s majetkom $tatu, ktory uziva obec zo diia 7.12.2023 schvalilo tito zmluvu dna
20.5.2024 uznesenim ¢&. 231/2024.

Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Priepasné tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

1. Predmet zmluvy

Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy je nebytovy priestor nachadzajici sa v budove so
stpisnym c¢islom 212, ktora sa nachadza sa na izemi obce Priepasné (objekt s potravinami
a pohostinstvom) na parcele registra KN-C ¢. 15290/6 zastavand plocha a nddvorie, vo
vymere 284 m2 zapisanej na Sprave katastra Myjava, katastralne vuzemie Priepasné na liste
vilastnictva ¢. 765 ato nebytovy priestor s prislusenstvom vo vymere celkom 97,07 m2
pozostavajuci z .

1. Hostinca o celkovej vymere 59,04 m2,



2. Hygienickej/technickej miestnosti o celkovej vymere 7,00 m2,

3. Skladu horného o celkovej vymere 14,83 m2,

4. WC (socialneho zazemia) o celkovej vymere 8,38 m2

5. Schodiska do pivnice 0 vymere 7,82 m2

Prenajaté nebytové priestory su vyznacené v situatnom nakrese ¢. 1 a 2 a su prilohou €. 3

a 4. tejto zmluvy.
Budova v Priepasnom so supisnym ¢islom 212 je budova obchodu asluzieb a je
V nezrekonstruovanom stave. Sucastou stavby su podpivniené priestory, manipulacny
priestor / rampa, pristupy a terasy v situatného vykresu ¢. 1 v prilohe ¢. 3 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ opraviluje najomcu uzivat’ sucasti stavby a to spolo¢né priestory, dvor, pristupy
a terasu — podl’a situacného vykresu €. 2 v prilohe €. 4 tejto zmluvy.

I11. Uéel najmu
3.1. Predmet ndjmu sa najomca zavizuje vyuzivat’ za ucelom poskytovania pohostinskych
sluzieb a pre svoju podnikatel'skii ¢innost’ v sulade s predmetom podnikania uvedenom vo
vypise z obchodného registra Ktory je prilohou ¢. 1 k tejto zmluve.

Prenajimatel’ nesuhlasi s tym, aby si najomca v casti vysSie cit. nebytovych
priestoroch, ktoré st predmetom tejto zmluvy, zriadil sidlo spolo¢nosti, ktoré bude zapisané
do Obchodného a zivnostenského registra.

3.2. Njjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory a sicasti stavby uzivat’ vylu¢ne na
dohodnuty ucel, pricom sa pre predpokladané prevazujuce pozitivne externality spojené
S navstevnost'ou, zvySovanim atraktivity obce a pod. nevylu€uje moznost organizacie
vlastnych podujati pre atraktivitu obce a udrzatel'nost’ podnikania v obci na pozemku KCN p.
¢. 15290/5 za dodrzania platnych predpisov ustanovenych zakonom alebo vSeobecne
zaviaznym nariadenim obce. Pre organizovanie podujati sa nevylucuje uzatvorit’ podmienky
osobitnou zmluvou.

3.3. K zmene tcelu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

3.4. Prenajimatel’ i najomca zhodne potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave s ktorym bol najomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.

IV. Doba najmu
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva sa uzatvara vyslovne na dobu neur¢itd, a to
diiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy.
4.2. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu sa zmluvné strany zaviazuji vykonat' fyzickou
obhliadkou vykonanou bezodkladne po podpisani tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ Odovzdéavajici a preberajuci
protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.
4.3. Sucastou Odovzdavajuceho protokolu bude aj supis meracov na spotrebu vody, plynu,
elektrickej energie, spolu s uvedenim ich vyrobného ¢isla a pociatocného stavu. Merac
elektrickej energie moéZe byt pocas trvania zmluvy prevedeny na prenajimatela na zéklade
pisomnej Ziadosti.

V. Vyska a splatnost’ nagjomného

5.1. Vyska najomného je dojednand v stilade s odbornym vyjadrenim realitnej kancelarie SK
HOME s. 1. 0. zo dia 02.05.2024 a bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Priepasné Cislo 231/2024 zo dna 20.5.2024 a predstavuje za cely predmet najmu sumu 100,-
€/mesacne (slovom: sto eur).

5.2 . V sume najomného nie su zahrnuté ziadne néklady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktory tvori predmet najmu, energie a ani ziadne iné
platby.



5.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné je splatné rocne vopred, v lehote 15 dni od
dorucenia faktary prenajimatel’a. Prvé najomné vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi najneskorsie
do 15 dna po uplynuti kalenddrneho mesiaca 0d nadobudnutia G¢innosti zmluvy. Dalsie
najomné prenajimatel’ vyactuje takto: rocne vopred vzdy do konca marca daného roka.
5.4. Faktara je danovym dokladom a bude obsahovat’ hlavne tieto naleZzitosti:

- oznacenie prenajimatel’a a ndjomcu,

- ¢islo zmluvy,

- ¢islo faktury,

- den vystavenia a den splatnosti faktary,

- oznacenie peniazného Ustavu a uctu na ktory sa ma platit,

- fakturovana sumu,

- peciatku a podpis opravnenej osoby
5.5. V pripade, ze faktira nebude obsahovat’ nalezitosti uvedené v bode 5.4. tejto zmluvy,
resp. nebude spiiiat’ nalezitosti podl'a prislusnych dafiovych predpisov, je ndjomca opravneny
vratit' ju prenajimatelovi na prepracovanie. V takomto pripade sa prerusi plynutie lehoty
splatnosti a nova lehota splatnosti za¢ne plynut’ diiom dorucenia opravenej faktiry nadjomcovi.
5.6. Ngjomca sa zavézuje platit’ najomné podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatych priestorov.

VI. Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu a ich ihrada
6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca sa zavdzuje na zdklade faktury dorucenej
prenajimatel’ovi uhradzat’ mesaéné zalohy za odber elektrickej energie a za odberné miesta, za
odber plynu a za odberné miesta, za odber vody a za odberné miesta, vV rovnakej vyske ako
mu dodavatel' sluzieb dorucil priamo obci podla zalohovej alebo vytétovacej faktary
V lehote splatnosti uvedenej vo faktare. Nedoplatky, resp. preplatky buda vyrovnané po
doruceni zctovania a to do 30 dni od jeho dorucenia. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze
najomca si zabezpeCuje vyvoz zumpy (septiku) a vSetky potrebné revizie v€as apodla
predpisov na vlastné naklady, podla platnych predpisov a jeden original vykonanej revizie
a vyvozu zumpy dorucuje preukazatelne prenajimatelovi. Najomca sa zavdzuje uhradzat
a zabezpeCit  odvoz komunalneho odpadu v obci Priepasné na vlastné naklady a podla
platného vSeobecne zavdzného nariadenia obce Priepasné. Za tymto ucelom prenajimatel
poskytne najomcovi potrebnu suc¢innost’, resp. predlozi na vyziadanie splnomocnenie.
6.2. Najomca je opravneny uzatvorit' osobitné zmluvy na odvoz odpadu pripade na dodavku
inych sluzieb, na upratovanie, zimnej udrzby, strdznej sluzby v spolo¢nych a verejnych
priestoroch vyznac¢enych pod €. 5.,10.,7.A v situanom vykrese ¢.1 a¢. 2 bez nakladov
prenajimatel’a. Situacny vykres ¢. 1 a €. 2 je prilohou €. 3 a €. 4 tejto zmluvy.
6.3. S prihliadnutim na bod 6.1. tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje na vlastné ndklady
vykonavat udrzbu a prisluSnymi pravnymi predpismi pravidelni poZadovanu reviziu
plynovych kotlov a zariadeni, vratane revizii elektrickych zariadeni zriadenych, uzivanych k a
stvisiacich s premetom najmu podl’a €l. II tejto zmluvy.

VII. Osobitné zmluvné dojednania
7.1. Nijomca sa zavdzuje, Ze poCas trvania tohto ndjomného vzt'ahu bude vykondvat
kompletni beznl aj generalnu udrzbu predmetu ndjmu rovnako ako aj nevyhnutné opravy
alebo Upravy z vlastnych finan¢nych prostriedkov, t. j. na svoje néklady.
7.2. Najomca smie realizovat’ zhodnotenie predmetu najmu a vsetkych uzivanych priestorov
bez pisomného odstihlasenia prenajimatel’om podla bodu 7.3.
7.3. Naklady, ktoré nijomca z vlastnych finanénych prostriedkov pouZije na technické
zhodnotenie (napr. aj zateplenie, elektrické, plynové rozvody, priecky, vodovodné batérie,
vymena okien, oplotenie a pod.) predmetu najmu zostavaju vlastnictvom obce bez naroku na
ich vymozZenie a po ukon¢eni najmu zostavaji obci Priepasné.
7.4. Najomca je povinny predchadzat akymkol'vek Skoddm predmetu najmu a uzivanych
priestorov a pre tento ucel je opravneny poistit’ predmet najmu a uzivané priestory na vlastné
naklady.



VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a
8.1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu na uzivanie v sulade s
odovzdavajicim a preberajucim protokolom, podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ ndjomcovi potrebni sucinnost’.

8.2. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku alebo na zdravi, ak Skoda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

8.3. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek, spravidla vSak za
pritomnosti zastupcu najomcu, kontrolovat’ priebeh rekonstrukcie, resp. stavebnych prac.

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu najomcu vstupit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok
tejto zmluvy.

Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny
zastupca prenajimatela vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp.
bez suhlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. najomcu.

IX. Prava a povinnosti najomcu
9.1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu a v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celi dobu najmu.

Né4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu auzivané priestory obvyklym
sposobom, vyluéne na dohodnuté ucely v stlade so zdsadami riadneho hospodarenia a v
sulade s pravnymi predpismi, VSeobecne zavdznymi nariadeniami obce a zavdznymi
technickymi normami, tym nie st dotknuté ustanovenia podl'a ¢lanku VII. Tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat, realizovat’ zhodnotenie predmetu najmu a vSetkych
uzivanych priestorov audrziavat’ na vlastné naklady podla ¢l. VII. aj pril'ahlé pristupové
cesty, rampu, priestor pred obchodom, schody, terasu, oplotenie vsetko na parcele ¢. 15290/5
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 961 m2 zapisani na Sprave katastra Myjava,
katastralne uzemie Priepasné v liste vlastnictva ¢. 765 slizia pre zasobovanie, technické
zazemie prevadzky, podnikanie a podujatia vyznacenych v situaénom nakrese v prilohe ¢. 3 a
4 tejto zmluvy oznacené pod ¢islom 7.A, 9. a 10

Najomca je povinny chranit’, kosit' a udrziavat’ predmet ndjmu a uzivané prilahlé
pristupové cesty, rampu, priestor pred obchodom, schody, terasu, oplotenia a iné prislusenstvo
vSetko na parcele €. 15290/5 pred poSkodenim a zniCenim a zdrzat' sa akejkol'vek ¢innosti
obmedzujucej prevadzku ostatnych uzivatelov. Skody, ktoré ndjomca spdsobi na predmete
najmu je povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny informovat’ bezodkladne prenajimatela, najneskor vSak v lehote 8
pracovnych dni od zmeny o délezitych zmenach tdajov najomcu (napr. obchodné meno,
pravna forma, sidlo a pod.), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok
najomcu, nariadeni exekucie na majetok najomcu, zaatie sudnych a trestnych konani (aj
konania zacaté len vo veci) tykajlcich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto zmluvy
a pod.

N4jomca berie na vedomie Zmluvu o najme nebytovych priestorov zo dna 27.10.2022
ajej obsah, ktorej Uplné znenie je zverejnené v Centrdlnom registri zmliv SR (
https://www.crz.gov.sk/zmluva/7053004/ )

9.2. Nijjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomca sa zavédzuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ngjmu.


https://www.crz.gov.sk/zmluva/7053004/

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti,
ktoré vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip. nedbanlivostou o0sdb,
ktoré zamestnava alebo ktorym nehnutel'nosti spristupnil, a to podl'a prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny vzniknuté Skody bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady.
V pripade, ak vzniknuti $kodu nijomca neodstrani, je opravneny tak urobit prenajimatel’
a najomca je povinny uhradit’ mu vSetky naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody,
navysené o 15 %(péatnast’ percent) z titulu zmluvnej pokuty.

9.3. Ngjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych pravnych
predpisov na useku BOZP, protipoziarnej ochrany, hygieny a ochrany zivotného prostredia a
zabezpecCit’ si prislusni dokumentéciu na vlastné naklady.
9.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zabezpecit' a zodpoveda za vsetky
povinnosti vyplyvajice

a) pre ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona MV SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii

b) pre vykonavanie odbornych prehliadok a odbornych sktsok v zmysle vyhlasky
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia
c) pre vykonavanie odbornej prehliadky aodborné skusky elektrickych spotrebi¢ov
a elektrického ru¢ného naradia v zmysle STN 331600 a 331610.
d) pre plnenie potrebnych opatreni po celt dobu najmu aje povinny dodrziavat vsetky
pravne predpisy najmd v oblasti ochrany zivotného prostredia, nakladania s odpadmi,
hygienické a zdravotné predpisy.

Dalej je najomca povinny na vlastné naklady zabezpedovat vykonanie odbornych
prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni, najmé, nie v§ak vyluéne elektrickych
zariadeni, plynovych zariadeni, kontroly elektrickych spotrebicov, odbornych prehliadok a
a na vlastné naklady zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstranovanie zavad zabezpeCuje a vykondva najomca podla aktualne
platnych pravnych predpisov a STN Vv stanovenych lehotach. Po skonceni ndjmu je ndjomca
povinny spolu s vratenim nehnutel'nosti odovzdat’ prenajimatelovi vSetky revizne spravy za
obdobie trvania najmu vydané pre vetky vyhradené technické zariadenia.

9.5. Najomca nie je opravneny zriad’ovat’ k nehnutel'nostiam akékol'vek iné prava v prospech
tretich 0sob okrem tych, ktoré explicitne uvadza tato zmluva.

9.6. V pripade havarijného stavu predmetu najmu je ndjomca povinny bezodkladne tento stav
odstranit’ na svoje ndklady ainformovat’ o tejto skutocnosti prenajimatela. Nijomca je
povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela a poistnych udalostiach v zmysle poistnej
zmluvy prenajimatel’a s ktorou bol oboznameny.

9.7. N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecit vSetky opravy suvisiace s uzivanim
nehnutel'nosti (a to tak pred zacatim rekonStrukénych a stavebnych préac, pocas ich vykonu,
ako aj po ich ukoncent).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci na svoje ndklady aj opravy po
uplynuti zaruky na stavebné prace vykondvané pocas rekonStrukcie a stavebnych uprav
nehnutel'nosti (najméd napr.: opravu fasdd, vnitornych omietok, obkladov stien, vymenu
podlah, podlahovych krytin, dlazieb, streSnej krytiny, opravu kominov, opravu zariadeni
ustredného kurenia, opravu vodovodnych a kanaliza¢nych rozvodov, opravu elektrickych
a plynovych rozvodov apod.). K vykonaniu tychto oprav je najomca povinny poziadat
prenajimatel’a o pisomny suthlas.

9.8. Njjomca po celt dobu najmu nie je opravneny prenechat’ nehnutel'nosti alebo ich Cast’
do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
9.9. Njjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu na predmete najmu.



Néjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez povinny preukdzat
prenajimatel’ovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.
9.10. V pripade skoncenia ngjmu je najomca povinny ku dnu skoncenia najmu predmet
najmu vypratat’ a uviest’' ho do takého stavu, ktory zodpoveda zmyslu, Gcéelu a trvaniu zmluvy
(t.J. v pripade ukoncenia najmu po ukonceni rekonstrukcie uviest’ nehnutel'nosti do stavu po
rekonstrukcii a pod.) a vratit’ ich prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave.

Povinnost’ vratit' nehnutelnosti prenajimatelovi sa povazuje za splnenti vratenim
kl'ai¢ov od nehnutel'nosti a odovzdanim kompletnej technickej dokumentécie od nehnutel'nosti
ktori vyhotovil ndjomca pocas uzivania najmu a neodovzdal ju prenajimatelovi pocas
uzivania najmu (napr. revizne spravy, projektovu dokumentaciu, posudky a pod.), ktoré ma
najomca v zmysle zmluvy odovzdat’ prenajimatel’ovi.

X. Dorucovanie

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku
zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, alebo akékol'vek oznamenie
alebo vyzva, poziadavka alebo sthlas niektorej zmluvnej strany, ktory sa bude vyzadovat’,
alebo ktory bude povoleny na zéklade tejto zmluvy, musi byt pisomny (d’alej len
,»pisomnost™) a musi byt doruceny do vlastnych ruk na adresu sidla alebo bydliska druhe;j
zmluvnej strane uvedenej v tejto zmluve, inak je takyto pravny tkon neplatny. Pisomnosti je
mozné dorucit’ jedine postou ako doporucenu zasielku.
10.2.  Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost — reviznu spravu, projektovu
dokumentaciu, posudky a pod., sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa povazuje za dorucend,
len ¢o ju druha zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruénym
podpisom
10.3. Ut¢inky dorudenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak bola pisomnost’ zaslana na platné
adresu v zmysle tejto zmluvy a posta ju vratila zmluvnej strane ako nedorucitel'nt, a to dhiom
vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené
konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej bola pisomnost’ adresovand a to ditom,
kedy k takému konaniu doslo, alebo ak zmluvna strana prijatic pisomnosti odmietne, a to
ditlom odmietnutia prijatia pisomnosti.
10.4. V pripade zmeny dorucovacej adresy je kazdd zmluvna strana o tejto skutocnosti
povinnd informovat’ pisomne druht zmluvnu stranu.

Do oznamenia zmeny sa za platni dorucovaciu adresu povazuje adresa zmluvnej
strane uvedena v tejto zmluve resp. adresa naposledy pisomne oznamena.

XI. Ukon¢enie najomnej zmluvy

11.1. Zmluvu je mozné vypovedat’ pisomnou vypoved'ou dorucenou druhej zmluvne;j strane,
a to z nasledovnych dovodov:
a) prenajimatel’ i najjomca opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.

11.2.  Nijomca je povinny akékol'vek zmluvné vztahy, ktoré vychadzaju zo zmluvy a ku
ktorym dal prenajimatel’ suhlas, dohodnlt’ tak, aby tieto skoncili vzdy aj pri ukonceni
zmluvy.

11.3.  Odstipenie od zmluvy je uc¢inné dnom dorucenia oznamenia o odstipeni ndjomcovi.
XII. Investicie do nehnutel’nosti

12.1. N4ajomca sa zavédzuje vynalozené investicie — zhodnotenie nehnutelnosti ponechat’
obci.



XI11. Sankcie

13.1. Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,- € (slovom: dvesto
eur) a najomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvni pokutu zaplatit' za kazdé
jednotlivé 1 opakované porusenie povinnosti:

a) uhradit najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom riadne a vcas,

b) informovat’ prenajimatela riadne a véas o zmenach udajov najomcu,

C) najomca prevadza stavebné Gipravy v rozpore s odsuhlasenym projektom prac,

d) najomca porusi stavebny zakon pri stavebnych tpravach prenajatého nebytového
priestoru a napriek upozorneniu prislusnym uradom nezjednad napravu v lehote
nim urcene;j,

e) najomca neumozni zastupcovi prenajimatela kontrolu uZivania nehnutelnosti
(vratane kontroly stavebnych uprav),

f) najomca nevedie riadne stavebny dennik o prevedenych stavebnych tpravach,

g) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela porusuju poriadok, alebo kl'ud
Vv prenajatom priestore a okoli alebo znemoziuju alebo st'azuju uzivanie ostatnych
nebytovych priestorov v budove

h) najomca porusil povinnost’ riadne a v€as vratit' prenajaté nebytové priestory po
skonceni najmu; narok na zmluvni pokutu vznikd za kazdy aj zacaty tyzden
trvania omeSkania

1) najomca nevykonal riadne a v€as odborné prehliadky a/alebo skusky vyhradenych
technickych zariadeni,

j) najomca nenaklada s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov,

K) najomca nevrati kI'i¢e od nehnutel'nosti

I) najomca neodovzda kompletnu technicki dokumentaciu od nehnutelnosti ktorti
vyhotovil ndjomca pocas uzivania ndjmu a neodovzdal ju prenajimatel'ovi pocas
uzivania najmu (napr. revizne spravy, projektovia dokumentaciu, posudky a pod.),

13.3. Najomca ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,- € (slovom: dvesto
euro) a prenajimatel’ je povinny bez ohl'adu na zavinenie tito zmluvni pokutu zaplatit’ za
kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti v pripade oneskorenej thrady preplatku za
sluzby spojené s energiami (plyn , elektrika), dodavkou vody a najjmom

13.4. Vsetky dojednané zmluvné pokuty su splatné do 14 dni odo diia doru€enia vyzvy na jej
zaplatenie.

V pripade omeskania s thradou akéhokol'vek penazného plnenia ma prenajimatel’ aj

najomca popri naroku na zmluvna pokutu aj pravo na zaplatenie uroku z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

XIV. Rozhodné pravo
14.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia platnym
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, predovSetkym prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni, ako aj ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.
XV. Spolo¢né ustanovenia

15.1 Zmluvné strany sa zavédzuju spolupracovat’ a poskytovat’ si navzdjom sucinnost’ pri
plneni zavédzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.
15.2. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykondvat iba vo forme pisomného
a ¢islovaného dodatku, pricom na strane prenajimatela sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie Obecnym zastupitel'stvom obce Priepasné.

Dodatky budu tvorit’ neoddelitel'nu stiast’ tejto zmluvy.
15.3 Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia,
alebo ak sa stant neplatnymi neskdr po uzavreti zmluvy, alebo ak niektoré ustanovenia
zmluvy stratia neskor u¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni.



Namiesto neucinnych alebo neplatnych ustanoveni alebo na Upravu vztahov, ktoré nie
si pravne upravené sa pouziju ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. a Obcianskeho
zékonnika, pripadne subsididrne ustanovenia d’alSich ob¢ianskopravnych predpisov, ktoré su
obsahom a ucelom najblizSie k obsahu a Ucelu ustanoveniam, ktoré stratili platnost’ alebo
ucinnost’.

15.4 Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze ziadne ustanovenie tejto zmluvy nepovazuji za
neprimerané, ani za prieciace sa dobrym mravom, ani poctivému obchodnému styku.

XVI. Zaverecné ustanovenia
16.1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa s touto zmluvou riadne oboznamili, dokladne si ju
precitali, zmluve rozumeju, sthlasia s jej obsahom, uzatvarajui ju slobodne, vazne, nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju podpisuju.
16.2. Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujucim po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR
v stilade s §47a Obcianskeho zakonnika, tiez Vv sulade s §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a Vv stlade s nariadenim vlady Slovenske;j
republiky ¢.498/2011 Z. z. ktorym sa ustanovuju podrobnosti o zverejiiovani zmliv v
Centralnom registri zmliv a nalezitosti informécie o uzatvoreni zmluvy platnom zneni.
16.3. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.
16.4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
jej vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

V Priepasnom dila 4.6.2024 V Priepasnom dna 4.6.2024
Prenajimatel’ Néjomca
Bc. Peter Czere Patrik Kubica

starosta obce konatel’
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Priloha ¢ 4 Zmluvy o najme nebytovych priestorov — Situa¢ny nakres 2

Situa¢ny vykres

Objekt potravin s pohostinstvom, Priepasné 212
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