Najomna zmluva €. 01062024

uzatvorend podla Zakona ¢&. 40/1964 Zb. OBCIANSKY ZA KONNIK, v zneni neskor$ich predpisov
a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zmluva“)

medzi:
Prenajimatelom :

OBEC Benatina,

Bematina 108, PSC 072 64,0kr. Sobrance, SR
ICO : 00325023

Bankové spojenie : Prima Banka

IBAN : SK50 5600 0000 0042 9564 7001
Zastupend : Stefan Minc¢ak, starosta obce
(dalej len ,,Prenajimatel™)

a
Ndjomcom :

TOPBISTRO, S.R.O.

Namestie Slobody 582/5, 07301, Sobrance
ICO: 56 266 863

(dalej len ,, Najomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

¢l 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby, ktord je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Sobrance, katastralnym odborom , na LV €. 533, v KU
Benatina . Jedna sa o nebytovy priestor- stavba - pod nazvom BUFET, supisné Cislo 110, postaveny
na pozemku parcely registra ,C“ par.c. 447 , zastavané plochy a nddvoria ovymere 92 m2,
nachadzajuci sa v kamenolome , (dalej len ,,nebytovy priestor” alebo , predmet najmu“). Pravny

vztah k pozemku, par. €. 447 pod stavbou, sup. ¢. 110 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 224

cLn
Opis stavu nebytového priestoru

1. Nebytovy priestor pozostava z 4 miestnosti a socidlneho zariadenia o celkovej zastavanej
ploche =92 ma2.

2. Nebytovy priestor je vybaveny socialnym zariadenim (4xWC, 4x umyvadlo s prislusenstvom)

3. Nedelitelnou sucastou nebytového priestoru je elektrocentréla na zabezpecenie privodu
elektrickej energie do predmetu najmu.

4. Nedelitelnou sucastou nebytového priestoru je prislichajici pozemok , par. ¢. E1251/1
zapisana na LV ¢. 224 v k.u. Benatina, ktory Ndjomca moze vyuzivat neobmedzene ( napr. na
posedenie, umiestnenie externych sucasti prevadzky..)



Cl.m
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania
podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za
to najomné.

Najomca je opravneny predmet najmu s prislusenstvom uzivat driom podpisania zmluvy t.j.
1.6.2024.

Okrem prava uzivat nebytovy priestor, ndjomca ma pravo uzivat spolo¢né Casti,zariadenie
a prislusenstvo stavby ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel prenechdava ndjomcovi do uZivania predmet
najmu spolu s jeho zariadenim , ktorého zoznam je uvedeny v protokole o odovzdani
predmetu najmu (dalej len , protokol®).

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nie si zname zavady a poskodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia spolocnych Casti, zariadeni a prislusenstva stavby na, ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, ktory je v stave —
spbésobilom na riadne uZivanie a takto prebera predmet ndjmu do uZivania.

Clv
Rozsah uzivania

Najomca je povinny predmet najmu uZivat i na dohodnuty tcel t.j. prevadzka bufetu
Najomca mbze nebytovy priestor uzivat aj na iny ako dohodnuty Gcel iba po vzajomnej
dohode a to dodatkom k Zmluve s prenajimatelom.

Prenajimatel nie je opravneny zriadit k predmetu najmu  uZivacie pravo tretej osobe bez
suhlasu najomcu.

ClLv.
Doba najmu , zacatie a skoncenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitud , t.j. na pat rokov. Doba urcitd zacina plynit diiom
podpisania zmluvy zmluvnymi stranami a konci 30.09.2029.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol, ktory tvori
nedelitelnd sucdast zmluvy.
Najom nebytového priestoru zanika :
- Uplynutim dojednanej doby, t.j. do 30.09-2029 .
- Pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatefom a ndjomcom.
- Zanikom predmetu ndjmu alebo prislusenstva bez ktorého uZivanie predmetu najmu
nie je mozné (elektrocentrala).
Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, pripadne so zmenami alebo Upravami so sihlasom prenajimatela a to
v posledny def trvania najmu v sulade so zmluvou.
Prenajimatel sa zavézuje uhradit ndjomcovi vSetky odsuhlasené naklady spojené s uzivanim
predmetu ndjmu formou prednostného najmu na dalSie obdobie, alebo predkupného prava
predmetu najmu.
O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol, ktory bude obsahovat stav
predmetu najmu ku driu prevzatia a (stav elektrocentraly), ktora zabezpecuje privod
elektrickej energie avody zo studne (cez ¢erpadlo) do predmetu najmu.



CL.vI
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca za predmet ndjmu zaplati prenajimatefovi ndjomné
iba za mesiac —jun, jul, august, september - prislusného kalenddrneho roka t.j. v ¢ase
prevadzky, vo vyske 250,00 eur (slovo — dvestopéatdesiat eur) za mesiac jun, september

a 450,00 eur ( slovom Styristopatdesiat eur) za mesiac jul, august prislusny kalendarny rok.
Za mesiac jun 2024 bude uhradeny ndjom vo vyske 200 eur.

V ndjomnom su zahrnuté Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu .

cL v
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi ndjomné podla ¢él. VI , ods. 1 tejto zmluvy na
bankovy Ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne v lehote najneskoér do 15.10
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati . O kazdej hotovostnej Uhrade si
zmluvné strany vyhotovia pisomné potvrdenia(faktura, prijmovy doklad).

CL. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty Ucel a uzivanie , Ndjomca sa zavdzuje v tomto stave ho uzivat a na svoje
naklady udrziavat.

Najomca ma prévo uzivat predmet ndjmu, pricom je povinny uzivat ho riadne, Setrne

v sulade s jeho urcenim.

Ndjomca je opravneny vykonavat zmeny na predmete najmu

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady vykonat drobné opravy predmetu najmu a hradit
naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.

Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na
predmete najmu sdm alebo ti, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu najmu. Ak tak
najomca neurobi, prenajimatel ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zdvady a poskodenia odstranit na vlastné ndklady a pozadovat nahradu vynaloZenych
nakladov

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu ndjmu vo vopred
oznamenom case . Kontroly predmetu ndjmu moze prenajimatel vykonat len za pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby , inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik Skody
(najma havarijny stav ) a sthlas ndjomcu nemohol objektivne ziskat.

Po ukonceni predmetu ndjmu, ma ndjomca prednostné prdvo na uzatvorenie novej najomne;j
zmluvy na dalSie obdobie a predkupné prdvo na predmet najmu.



¢l 1IxX
Zaverecné ustanovenia

1. Tatozmluva je platnd a ucinnd driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia po
jednom vyhotoveni-

3. Zmeny adoplnenia tejto zmluvy zmluvné strany uskutocnia iba pisomne vo forme dodatkov
k tejto zmluve.

4. Tato zmluva podlieha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinnému zverejneniu.
Zhotovitel berie na vedomie povinnost Objednavatela na zverejnenie tejto zmluvy ako aj
jednotlivych faktdr vyplyvajlcich z tejto zmluvy a svojim podpisom dava suhlas na
zverejnenie tejto zmluvy v plnom rozsahu.

5. Na préava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa vtahuje zakon ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
ObzZiansky zdkonnik ainé platné pravne predpisy Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju

V Benatine, dna 01.06.2024 V Sobranciach, dria 01.06.2024

Prenajimatel: Ndjomca

Stefan MINCAK, starosta obce Jan OZIMANIC, konatel spolo¢nosti



