ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

UPLNE ZNENIE Zmluvy €. 1/412/2020

(uzatvorena v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,aplné znenie zmluvy“ alebo ,,zmluva“))
medzi:

Prenajimatel’:

Technicky skuSobny ustav Piestany, a. s.

sidlo: Krajinska cesta 2929/9, 921 01 Piestany

ICO: 55 967 850

IC DPH: SK2122142132

DIC: 2122142132

¢. uctu: SK14 0200 0000 0000 0600 0212

zastupenie: Ing. Tomas Kakula PhD., predseda predstavenstva
Ing. Maria Svitkova, podpredseda predstavenstva

zapisany v OR SR OS Trnava: odd. Sa, vl.¢. 10845/T

(dalej aj len ako ,prenajimatel” alebo , TSU Piestany a.s.”)

Najomca:

AGROEX, s.r. 0.

sidlo: Krajinska cesta 2929/9, 921 01 Piestany

ICO: 52 748 928

IC DPH: SK2121143992

DIC: 2121143992

¢. uctu: SK81 8330 0000 0026 0176 8428
zastUpenie: Ing. Peter Malina, konatel

zapisany v OR SR OS Trnava: odd. Sro, vl.¢. 45774/T
(dalej ako ,ndjomca”)

(dalej spolu prenajimatel a ndjomca ako ,Zmluvné strany”)



Preambula

v

Dria 29.12.2009 uzavreli Zmluvné strany Zmluvu ¢. 1/412/2020 o prenajme nebytovych
priestorov av zneni neskorsich dodatkov (dalej len ako ,Zmluva o prendjme”), ktorej
predmetom boli priestory vo vlastnictve prenajimatela v budove sidla prenajimatela, a to
nebytové priestory ¢. miestnost ¢ 128 na 1. poschodi, ktorej podlahova plocha je 30 m?,
podlahova plocha je vykurovana a sluzi pre Gcely administrativneho charakteru.

Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni tohto Uplného znenia Zmluvy o prenajme aj (no
nielen) z dévodu, 7e ku dnu 01.01.2024 doslo k transformacii Statneho podniku Technicky
skusobny Ustav Piestany, $.p., ICO: 00 057 380 na akciovu spolo¢nost Technicky skusobny
Ustav Piestany, a.s., ICO: 55 967 850, ¢im sa zmenili u prenajimatela aj niektoré ostatné
identifikacné udaje tak, ako je uvedené v zahlavi tohto Uplného znenia zmluvy.

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy so sup. ¢. 2929 nachadzajucej sa v Piestanoch na
adrese Krajinska cesta, 92101 Piestany postavenej na pozemkoch parc. reg. ,C“ ¢. 7118/1
o vymere 2089m? zastavana plocha a nadvorie a €. 7119 o vymere 4126 m?, zapisanych na
LV ¢. 2959 vedenom Okresnym Uradom Piestany, katastralny odbor pre okres Piestany,
obec: Piestany, kat. Uz. Piestany (dalej len ,,Budova TSU“).

2. Predmetom tohto Uplného znenia zmluvy je najom, t.j. odplatné prenechanie nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v Budove TSU Specifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku
najomcovi na docasné uzivanie, a to nebytového priestorov ¢. 128 na 1. poschodi, ktorej
podlahova plocha je 30 m? (dalej len ,nebytové priestory”).

3. Spolo¢ne s prenajatymi nebytovymi priestormi je ndjomca opravneny uzivat spoloéné
priestory, resp. zariadenia administrativnej budovy urcené k beznému uzivaniu vSetkym
najomcom a uzivatelom administrativnej budovy (dalej aj len ,spolo¢né priestory
a zariadenia“).

4. Predmetom najmu je suG€innostou od 01. 06. 2024 aj parkovacie miesto €. 4
nachadzajldce sa na parc. ¢. 7119 a 7120/5 zapisané na LV ¢. 2959 — zastavana plocha
a nadvorie (dalej aj len ,, parkovacie miesta“).

(dalej v texte ,nebytové priestory” a ,spolocné priestory a zariadenia“ a , parkovacie
miesta“ spolu tieZ len ako ,predmet najmu“).

Il.
Ucel najmu

1. Prenajimatel odovzdal a ndjomca prebral nebytové priestory v stave spbsobilom na
uzivanie a zodpovedajicom uUcelu uZivania. Prenajimatel protokoldrne odovzda ndjomcovi
a ndjomca prevezme od prenajimatela nebytové priestory do uZivania v den uzavretia
Zmluvy o prendjme.

2. Ndjomca je opravneny uZivat nebytové priestory na kanceldrske Gcely pri vykone svojej
podnikatelskej ¢innosti v rozsahu predmetu ¢innosti podla vypisu z obchodného registra.

3. Nadjomca nie je opravneny prenechat predmet niajmu do podndjmu tretej osobe alebo
viacerym tretim osobdm bez pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto
povinnosti ndjomcu sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.



ll.
Doba najmu a jeho skoncenie

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

. Tato zmluvu je mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

c) okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom v pripade podstatného porusenia
tejto zmluvy ndjomcom.

. Tuto zmluvu mozZe pocas doby nadjmu vypovedat ktordkolvek zmluvna strana z dévodov
uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, pricom vypovedna doba je 3
(tri) mesiace, ktord zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

. Odstupenie od zmluvy prenajimatelfom v sutlade s pism. c) ods. 2 tohto ¢lanku nadobuda
uéinnost okamihom jeho doruéenia najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodom
na okamzité odstupenie je podstatné porusenie povinnosti najomcu, ktoré si uvedené
v él. VI, tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial G¢innost tejto Zmluvy bola
ukonéena podla bodu 2. pism. c tohto ¢lanku je Najomca povinny v lehote patnast (15)
dni odo dna dorucenia okamZitého odstupenia od zmluvy odovzdat prenajimatelovi
priestory v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu, vypratané a upratané.

. Pri skonéeni ndjmu sa ndjomca zavéazuje vyrovnat svoje finanéné zavazky, ktoré ma do dna
skonéenia ndjmu voci prenajimatelovi a protokolarne odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave v akom ich prebral, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a
pripadné odsuhlasené Upravy. V pripade zistenia nedostatkov alebo poskodeni
presahujucich ramec beZného opotrebovania sa najomca zavazuje tieto nedostatky
odstranit v lehote do 30 dni od dorucenia pisomného oznamenia prenajimatela o zisteni
nedostatkov alebo poskodeni presahujlcich rdmec bezného opotrebovania ndjomcovi,
alebo skodu nahradit vzajomne pisomne odsuhlasenou finanénou ciastkou.

. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu alebo lubovolnu ich éast po skonéeni tejto zmluvy
a ak takyto stav bude bez vyslovného suhlasu prenajimatela, ndjomca zaplati
prenajimatelovi (i) zmluvnd pokutu vo vyske 40,-Eur (slovom S$tyridsat eur) za kazdy den
omeskania s odovzdanim priestorov. V pripade, ak taky stav bude trvat viac ako 30 dni
mozZe prenajimatel po predchadzajucom ozndmeni vstupit do nebytovych priestorov
alebo ich ¢éasti a vypratat ndjomcu a ndjomcov majetok na naklady najomcu a na jeho
vyslovny suhlas, ktory je tymto udeleny, uskladnit vinych priestorov na dobu dvoch
mesiacov. Ziadne ustanovenie tohto odseku, ani prijatie zmluvnej pokuty zo strany
prenajimatela podla tohto ¢lanku neznamend akceptovanie uZivania nebytovych
priestorov najomcom alebo obmedzenie, alebo vzdanie sa akychkolvek prav
prenajimatela, ktoré mu umozriuje zmluva alebo zakon.

. Najom parkovacich miest podla ¢lanku I. bod 4 nadobuda ucinnost dria 01. 06. 2024.



v.
Vyska ndjomného,
ceny za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom
a sposob jeho uhrady

. Ndjomné acena za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom (dalej len , ndjomné“
a ,cena za sluzby”) bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade s ustanovenim
tohto ¢lanku a to nasledovne:

a) Ndjomné sa skladd z najmu za Nebytové priestory vo vyske 116,25 € /1 mesiac/ bez
DPH anajmu za parkovacie miesta predstavuje sumu vo vyske 20,84 € /1 mesiac/
bez DPH.

b) Ndjomca je zaroven povinny platit za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom sumu
vo vySke 175,00 € /1 mesiac/ bez DPH. Za sluzby poskytované spolu s ndjmom sa
povazuju sluzby blizsie Specifikované v bode 4 tohto ¢lanku.

. Ndjomca sa zavazuje pri platbach podla tejto zmluvy uvadzat ako variabilny symbol ¢islo
faktury , aby bolo mozné platby identifikovat a spravne priradit.
. VSetky sumy v tejto zmluve si uvedené bez DPH a budu zvySené o prislusnd sumu dane
z pridanej hodnoty v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.
. Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povaZzuju: recepcia a sluzby
vratnice, SBS dodavka elektrickej energie, vykurovanie priestorov, vodné a sto¢né, odvod
dazdovych vo6d, odpadu, naklady suavisiace sudrzbou, opravou a prevadzkou
nehnutelnosti, v ktorej sa prenajimané nebytové priestory nachadzaju, ako napr.
upratovanie spolo¢nych priestorov a pod.
. V pripade omeskania s uhradou akejkolvek platby podla tejto zmluvy ma prenajimatel
pravo pozadovat Uroky z omeskania v sulade s platnymi pravnymi predpismi. V pripade
omeskania s Uhradou najomného za predmet najmu alebo ceny sluzieb o viac ako 30 dni,
povazuje sa predmetné omeskanie za podstatné porusenie podla tejto zmluvy, co zakladd
pravo Prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy v stlade s ¢l. lll. tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ma pravo na Upravu najomného v pripade zmeny cien
energii, zmeny cien za odvoz a likvidaciu odpadu.
. Ndjomné za nebytové priestory, ndjomné za parkovacie miesta a odplata za sluzby
poskytované v suvislosti snajmom su splatné na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom, ato vlehote 14 dni od ich doru¢enia. Zmluvné strany sa dohodli na
elektronickom dorucovani faktur, a to na e-mail Najomcu uvedeny v ¢l. VIl bod 5 tejto
zmluvy.
. Uprava ndjomného: Prenajimatel' ma pravo upravit vy$ku ndjomného a to vidy k 1. marcu
beiného roku v pripade, Ze beZna miera inflacie zverejiiovana Statistickym tradom SR
prekroci vysku 10%, Prenajimatel ma pravo upravit Najomné za nebytové priestory,
Ndjomné za parkovacie miesta o sumu zverejnenej vysky inflacie.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ozndmi Najomcovi zvySenie Ndjomného za
nebytové priestory, Ndjomného za parkovacie miesta alebo zvysenie odplaty za sluzby
poskytované v suvislosti s ndjmom pisomnym oznamenim zaslanym N&jomcovi spolu
svyzvou na uzatvorenie dodatku k Zmluve. Ndjomca musi v Prenajimatelom urcenej
lehote, ktord nemdze byt kratsia ako 14 kalendarnych dni uzatvorit s Prenajimatelom
dodatok o zmene ceny. V pripade, ak k uzatvoreniu dodatku podla tohto bodu nedéjde,
ma Prenajimatel pravo vypovedat ndjomnu zmluvu.




V.
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje:

1.

1.

odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie a v tomto stave ich
na vlastné naklady udrZiavat, s vynimkou oprav a udrzby, ktoré hradi ndjomca nebytovych
priestorov,

zabezpecovat a poskytovat sluzby spojené s najmom podla tejto zmluvy,

. znadat vetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom Budovy TSU, v ktorej sa nachadzaju

nebytové priestory a ku ktorej patria parkovacie miesta.

VI.
Povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje :

a) uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel,

b) niest naklady na odstranenie $kdd na vlastnom hnutefnom majetku vnesenom do
prenajatych priestorov,

c) zabezpecfovat opravy a Upravy prenajatych nebytovych priestorov do vysky 50,- €
(slovom patdesiat eur) za jednotlivi opravu, resp. Upravu, v pripade, Ze $koda bola
sposobena konanim najomcu,

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit a
umoznit vykonanie tychto oprav v nebytovych priestoroch,

e) na poziadanie umozZnit pristup opravnenému zastupcovi prenajimatela do
nebytovych priestorov,

f) udrziavat poriadok v nebytovych priestoroch, vratane pristupovej plochy tak, aby
nedochadzalo k neprimeranému obmedzovaniu ostatnych najomnikom
a prenajimatela,

g) uhradit kody, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch, resp. budove TSU, jeho
zavinenim, resp. nasledkom konania najomcu alebo os6b, ktorym umoznil pristup do
tychto priestorov,

h) umoznit v pripade potreby vykonat dezinfekciu a deratizaciu prenajatych priestorov,

i) zabezpecit dodrziavanie predpisov o civilnej ochrane podla zdkona ¢. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov, predpisov o poZiarnej ochrane podla
zdkona €. 314/2001 Zb. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov a
predpisy o BOZP, najma Zakonnik prace a zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeclnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vratane STN
331600 a STN 331610, a suvisiace osobitné ustanovenia ¢l. VIl tejto Zmluvy,

j) dodrziavat ariadit sa Prevadzkovym poriadkom, PoZiarnymi poplachovymi
smernicami a PoZiarnym evakuaénym pladnom vydanym spravcom nehnutelnosti
a niest zodpovednost v pripade ich nedodrzania,

k) ndjomca nie je opravneny, bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, dat
predmet najmu do podndjmu, ani do faktického uZivania tretim osobdam,

[) klde: Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
vymenit akékolvek zamkové vlozky a/alebo pristupové kltice od Priestorov.

m) zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenie povinnosti ndjomcu podla bodu 1 tohto
¢lanku Zmluvy, ak ndjomca nevykond napravu ani primeranej lehote uréenej vo vyzve
Prenajimatela sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto Zmluvy. Neupustenie od
konania podla predchadzajiucej vety, resp. nereSpektovanie vyzvy Prenajimatela,
zaklada pravo Prenajimatela okamzZite odstupit od Zmluvy vsulade s¢l. lll. tejto
Zmluvy.



. Oznadenie prevadzky — podla standardov prenajimatela Ndjomca ma pravo umiestnit na
miesto aza podmienok urcenych Prenajimatelom svoj ndzov ako oznacenie svojej
prevadzky.

VIL.
Osobitné ustanovenia

. Civilnd ochrana: Ndjomca je povinny resSpektovat nariadenia $tabu civilnej ochrany
objektu Budovy TSU v zmysle platnej legislativy.

. PoZiarna ochrana: Ndjomca je povinny reSpektovat nariadenia o poZiarnej ochrane v
zmysle platnej legislativy, je v plnom rozsahu povinny zabezpecovat poZiarnu ochranu v
ramci jemu prenechanych nebytovych priestorov v zmysle platnych pravnych predpisov,
predovsetkym v zmysle ustanoveni Zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorSich predpisov a s nim suvisiacich vykonavacich predpisov upravujucich
povinnosti na Useku poZiarnej ochrany a za tymto Gcelom je povinny vykonavat' a
zabezpecdovat najméa pravidelnd kontrolu, prehliadku a udribu poZiarnych uzaverov,
hasiacich pristrojov, poziarneho vodovodu, ktoré sa nachadzaju v priestoroch nim
prenajatych a neodkladne odstrafiovat zistené nedostatky, resp. takéto zistenia
bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Rovnako je povinny zabezpedovat Skolenie svojich
zamestnancov v oblasti ochrany pred poZiarmi a vypracovat zakonom poZadovanu
dokumentdciu na vlastné naklady a zodpovednost.

Bezpeénost pri praci: za pracovné Urazy vzniknuté v priestoroch Budovy TSU, ako aj za
Urazy vzniknuté pri plneni pracovnych uloh a v priamej suvislosti s nimi, zodpoveda
najomca, ktory sa riadi platnou legislativou o BOZP. Vstupné a periodické Skolenia pre
svojich zamestnancov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci vykona ndjomca.

Ndjomca prehlasuje, Ze sa riadne obozndmil s Prevadzkovym poriadkom N&jomcu
a zavazuje sa ho dodrziavat. Zaroven prehlasuje, Zze o prevadzkovom poriadku poudi
vSetkych zamestnancov ako i iné spolupracujice osoby.

VIII.
Dorucovanie a kontaktné udaje

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek listina podla tejto zmluvy sa povaZuje za
dorucenu jej pisomne potvrdenym prevzatim ako listovej zasielky prislusSnému postovému
dorucovatelovi na adrese ndjomcu alebo ndjomcom pisomne potvrdenym osobnym
prevzatim.

. Kazda pisomna postova zasielka musi byt dorucovand na adresu uvedenu v oznaceni,
nachadzajucom sa vzahlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu uréend ndjomcom
v pisomnom oznameni, preukazatelne druhej strane doru¢enom podla odseku 1 tohto
¢lanku.

. Za dorucenie pisomnej postovej zasielky sa povaZuje aj vratenie tejto zasielky
s vyznacenim posty ,neprevzal vodbernej lehote” alebo vratenie postovej zasielky
s vyznacenim posty ,adresat neznamy”.

. Zmluvné strany vyhlasujq, Ze suhlasia s doru¢ovanim pisomnosti podla tejto zmluvy, ktoré
nemaju za nasledok zanik alebo zmenu tejto zmluvy (faktury, garancné faktuary,
ozndmenia, a pod.), aj v elektronickej forme, a e-mailovi adresu uvedenu v bode 5 tohto
¢lanku, s u¢inkami fyzického dourcenia. V pripade dorucovania podla tohto odseku sa
povazuje zasielka za dorucenu do troch dni od jej preukdzatelného odoslania na e-
mailovu adresu zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy.



5. Kontaktné udaje:

Prenajimatel:
vo veciach technickych
E-mail: udrzba@tsu.sk

Fakturacia

E-mail: faktury@tsu.sk

Ndjomca:
vo veciach technickych
E-mail: peter.malina@agroex.sk

Fakturacia
E-mail: peter.malina@agroex.sk

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie su
vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Obsah tejto zmluvy je moziné menit iba pisomne, riadne odislovanymi pisomnymi
dodatkami k tejto zmluve a len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, inak je
zmena alebo doplnenie neplatné.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorena na zaklade prejavu slobodnej
voble, vazne, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom exemplari.

5. Tato zmluva nadobuida platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenym
Uradom vlady SR.

V Piestanoch, dfa ........cceeeuuune.

za Prenajimatela: za Ndjomcu:
Technicky skusobny ustav Piestany, a. s. AGROEX, s.r. 0.
Ing. Tomas Kakula PhD. |ng Peter Malina
predseda predstavenstva konatel

Technicky skusobny ustav Piestany, a. s.
Ing. Mdria Svitkova

podpredseda predstavenstva



