ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&j.:2748/2024

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Pruské
Sidlo: Obecny trad, Pod kostolom 1, 018 52 Pruské
1CO: 00317 721
Zastupena: MUDr. Viliam Cibik, PhD., starosta

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK85 5600 0000 0044 8166 2010

a
Najomca:
Meno a priezvisko:  Mgr. Magdaléna Stefancova
rodné meno:
bytom:
rodné ¢.:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-izbovy byt s prislusenstvom v obci
Pruské, ¢islo domu 159, na 3. NP, c¢islo bytu 12, ktorého vlastnikom je Obec Pruské.

2. Opis stavu bytu:
2-izbovy byt L. kategdrie 0 vymere: 54,84 m2.

Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kupelne, WC.

3. Vybavenost’ bytu: kupelna a WC ma podlahu z keramickych dlazdic s oblozenim stien
keramickym obkladom, predsieni, kuchyna a jednotlivé obytné miestnosti maju
laminatovt parketova podlahu. Kuchyna ma kuchynsku linku s nadstavcami, kuchynsky
drez s pakovou batériou, kombinovany sporak, digestor a potravinovi skriiu, WC je
vybavené WC kombi, kupelna je vybavena vanou s pakovou sprchovacou batériou,
umyvadlom s pakovou batériou, pripojkou k automatickej pracke a ohrievac - infraziaric.
Byt je vymal'ovany, Cisty S beznym opotrebenim a vSetky zariadenia v byte st funkéné.
K bytu prindlezi aj pivnica v suteréne.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat' i spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu. Prislusenstvo bytu uvedeného
v ods. 1 tohto ustanovenia tvoria: vchod cez rampu a vonkajSie schodisko, chodby,
schodiste, pivnica, koCikaren, sklad bicyklov, upratovacia miestnost’, kotoliia, plynomerna
a jedno parkovacie miesto na parkovisku.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze sa osobne obozndmil so stavom bytu a jeho prisluSenstva
V pritomnosti prenajimatel’a, ktory mu byt odovzdal do uzivania v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, o ¢om bol vyhotoveny a podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu
do uzivania.”“ Protokol je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy (priloha €. 1). Toto
ustanovenie plati, ak ide o novy ndjom bytu bez predchadzajiceho uzivania predmetu
najmu zo strany najomcu.

6. Néjomca na zédklade dohody s prenajimatel'om byt diiom 01.06.2024 prebera do uZivania.
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Doba platnosti a skon¢enie najmu bytu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima v zmysle VZN ¢. 01/2005 Obce

Pruské na dobu urcita od 01.06.2024 do 31.05.2027.

Po uplynuti doby najmu podla odseku 1 najomca ma pravo na opitovné uzavretie

najomnej zmluvy za predpokladu, Ze najomca a 0soby s nim byvajuce v byte po dobu

najmu dodrzali vSetky povinnosti vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy a v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov, predovsetkym, ze najomca ma uhradené najomné a thrady do fondu
oprav audrzby za predchadzajucu dobu trvania ndjmu a tiez vSetky uhrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a tiez, Ze zo strany najomcu a/alebo 0s6b s nim

byvajucich v byte nedoslo k niektorému z nasledovne uvedenych konani ustanovenych v

§ 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Ob¢ianskeho zdkonnika :

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

e najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

N4jom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou, alebo uplynutim doby.
Najomca moze dat’ vypoved aj bez udania dovodu. Vypovednd lehota je 1 mesiac

a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

Prenajimatel’ mdze dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obcianskeho

zakonnika.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi najjomné a zalohové platby za tri mesiace, zanika ndjom
bytu bez prava bytovej nahrady.

Néjomcovi vznikd povinnost’ po skonceni ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podla dizky ¢asu najmu

a riadne plnenie udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat’ na svoje naklady. O odovzdani

bytu prenajimatelovi sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v case jeho
odovzdania s uvedenim zéavad, ktoré vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu

a nedodrzovania povinnosti riadnej udrzby a opravy bytu. V opa¢nom pripade je najomca

povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

V.
Nédjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomca sa zavdzuje platitt prenajimatelovi odo diia podpisania zmluvy nijomné
a zalohové platby spojené s uzivanim bytu.

Stcastou tejto najomnej zmluvy je ,,Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu*
(priloha ¢. 2), v ktorom su Specifikované jednotlivé mesa¢né uhrady.

,Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu* sa vyhotovuje trojmo, po jednom
vyhotoveni pre vlastnika bytu, ndjomcu a spravcu domu.

Spravcom domu je Obec Pruské, Obecny urad, 018 52 Pruské alebo niou poverena
organizacia.
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N4jomca je povinny platit’ ndjomné a Gthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca.

Mesacné uhrady je najomca povinny platit prevodnym prikazom na ucet uvedeny
Vv predpise mesacnej zalohovej thrady.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet mesacnych tihrad za plnenia spojené
S uzivanim bytu (zmena poctu 0sdb, zmena pravnych alebo cenovych predpisov a pod.) je
prenajimatel’ opravneny upravit’ zalohové platby a povinny ozndmit’ ndjomcom zmenent
vysku zaloh.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ zmenu vysky zaloh a vysky ndjomného pisomne bez
zbyto¢ného odkladu po vzniku novych podmienok.

Ak najomca nezaplati ndjjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy zacaty deni omesSkania.

N4jomca zaplati finan¢nt zdbezpeku vo vyske 6-mesacnych splatok najomného vopred ku
dilu uzavretia najomnej zmluvy. Finan¢na zabezpeka bude ulozena v depozite a bude
sluzit’ ako zabezpec€enie voci neplateniu najomného a poSkodeniu bytu.

Pri ukon€eni najmu vykona obec Pruské najneskor do 60 dni odo diia ukoncenia ndjmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany najomcu zO¢tovanie depozitnej platby
s prihliadnutim na pripadné nedoplatky na najjomnom a pripadné poskodenie ndjomného
bytu zo strany najomcu a takto zuc¢tovana (znizena o pripadné nedoplatky na najomnom,
uhradach na plneniach poskytovanych s uzivanim bytu a vysku spdsobenej $kody na byte)
depozitnt platbu vrati najomcovi.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v uzivaniaschopnom stave a zabezpecit’
mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.

Néajomca je povinny riadne uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavizuje,
ze bude dodrziavat domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise
zmluvy. Zavizuje sa vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych najomcov bytov.
Najomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy a udrzbu bytu podl'a Nariadenie vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika na
svoje naklady, inak zodpovedd za Skody zo zanedbania povinnosti a bude uhradzat
vzniknuté naklady.

Pri poruSeni povinnosti ndjomcu vykonavat drobné opravy a udrzbu bytu mdze
prenajimatel’ vykonat’ oprav y u ndjomcu na jeho naklady. Podmienkou je predchadzajica
pisomna vyzva s ur¢enim lehoty na odstranenie nedostatkov.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu vacsich oprav, ktoré je povinny
odstranit’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

Najomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné Gipravy ani in podstatnii zmenu bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru vlastnikovi bytu,
spravcovi domu alebo osobdm na to opravnenym v pripade opravy spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, montaze — opravy meracej a regulacnej techniky,
zistovania spotreby vody, tepla a pod.

Néjomca nesmie prenajat’ predmet zmluvy podla ¢l. II. tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca nesmie byt uzivat na iny ucel ako je
dohodnuty v najjomnej zmluve.
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N4jomca v dent vzniku najmu oznami prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat, ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 30 dni odo dna ich vzniku vSetky zmeny v pocte 0sob
alebo iné skutocnosti ovplyviujuce vysku mesacnych zaloh za sluzby a plnenia suvisiace
s uzivanim bytu pocas platnosti zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu, okrem tych, ktoré su uvedené v tejto
zmluve st upravené v prislusnych ustanoveniach Ob¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca sa zavézuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v ndjomnom byte 159/12.
Doklad o0 poisteni najomca doru¢i prenajimatelovi Obci Pruské do 1 mesiaca po
uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

V najomnom byte sa mézu chovat iba zvieratd mensieho vzrastu (pes, macka a pod.) za
podmienok, ze:

e zviera neohrozuje bezpecnost’ a nenarusuje a nerusi pokojné byvanie ndjomcov,

e neohrozuje bezpecnost ostatnych os6b nachadzajucich sa v bytovom dome a jeho
okoli,

e neposkodzuje a neznecCistuje prenajaty byt, prisluSenstvo, spolocné priestory a verejné
priestory patriace k bytovému domu,

¢ ak zviera znecisti spolocné priestory, verejné priestranstvo vykalmi je majitel’, resp. ten,
kto zviera vedie, povinny vykaly bezprostredne odstranit’ a dat’ priestor do povodného
stavu,

e chovatel je povinny dodrziavat’ podmienky zakona ¢. 282/2002 Z.z. a prislusného VZN
obce Pruské, ktorymi sa upravuju niektoré podmienky drzania psov a ostatné predpisy
vzt'ahujuce sa na chov zvierat.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva onajme bytu nadobuda platnost dfiom jej podpisu a ucinnost den po jej
zverejneni v zmysle zakona.

2. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocniovat’ len pisomnou formou
a so stthlasom zmluvnych stran.

3. Pokial’ tito najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 443/2010 Z. z. v platnom
zneni, VSeobecne zaviznych nariadeni obce Pruské a ostatnych prisluSnych pravnych
predpisov vztahujucich sa k predmetu zmluvy.

4, Njjomna zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych
stran dostane po jednom a jednu spravca domu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tto zmluvu uzavreli slobodne, dobrovol'ne, obsahu zmluvy
porozumeli a na znak suhlasu s fiou, ju podpisali.

V Pruskom, 31.05.2024 Pruské, 31.05.2024

prenajimatel najomca



