Zmluva o najme nehnutelnosti
uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel: Mesto Sahy
Hlavné nam. 1, Sahy
zastUpené primatorom mesta Ing. Palom Zacharom
ICO: 00 307 513 5
bankové spojenie: SLSP a.s., pobocka Sahy
IBAN:SK95 0900 0000 0000 2861 8822

%64

Dalej len ,,prenajimatel

Najomca: Bythome s.r.o.
ICO: 54 611 377
Hlavné nadmestie 21, 936 01 Sahy
zastUpena: Mgr. Daniel Koman
Dalej len ,, ndjomca*

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Pozemku v k.d. Sahy parc. &. 2, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 6205 m?, evidované na LV & 1, KN ,C“ vlastnik - mesto Sahy.
Prenajimatel z uvedenej nehnutelnosti prenajima €ast o vymere 1095 m?, ktora je
zakreslena v prilozenom nacrte k tejto zmluve. (Priloha ¢.1)

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je v plnom rozsahu opravneny nakladat’ s nehnutelnostou, ktorej
prenajom je predmetom tejto zmluvy.

3. Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi pozemok Specifikovany v tejto zmluve na
dlhodobé uzivanie na Ucely a za podmienok dohodnutych d’alej v tejto zmluve.

4. Najomca sa za uzivanie prenajatého pozemku zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné, a to spésobom a vo vyske dohodnutej dalej v tejto zmluve. Cena pozemku za
m?/rok vychadzalo z cenového posudku - Expertizne stanovisko k trhovej hodnote najmu
pozemkov, od JUDr. Ivety Srankovej IS Reality zo diia 14.05.2024. (Priloha ¢.2)

.
Ucel ndjmu

1. Najomca predmet najmu uvedeny v Cl. | prenajima za (celom realizicie vybudovanie
pristupovej komunikacie vratane chodnika, parkovacich ploch a verejného osvetlenia
v suvislosti s pripravovanou stavbou bytovych domov a podzemnych garazi.

2. Najomca prehlasuje, ze stav prenajimanej nehnutelnosti vyhovuje dohodnutému Gcelu.

3. Vyuzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy na iné Gcely, nez su uvedené v tomto clanku
zmluvy, je nepripustné.

II1.
Doba a skoncenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd na 10 rokov odo dna Gcinnosti tejto
zmluvy.
2. Platnost a ucinnost’ tejto zmluvy konci:
a) zanikom predmetu najmu zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,
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b) dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou,
d) odstipenim od zmluvy.

3. Zmluvné strany mozu skoncit najomny vztah pisomnou dohodou kedykolvek k urcitému dnu.

4. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena skoncit najomny pomer pisomnou vypovedou, aj
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna, azacina plynat prvym dhom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. V pripade, ze dojde k odstUpeniu od zmluvy z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti
niektorej zo zmluvnych stran uvedenych v tejto zmluve alebo pravnych predpisoch, tato
zmluva zanika uplynutim lehoty 15 dni odo dna dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. OdstUpenie od zmluvy dané podla tejto zmluvy musi byt pisomné,
musi v nom byt uvedeny dévod odstUpenia tak, aby nebol zamenitelny s inym dévodom a
musi byt dorucené druhej zmluvnej strane na adresu jej sidla uvedenu v tejto zmluve alebo
v prislusnom registri, inak je neplatna.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripadoch kedy tato zmluva alebo platné pravne predpisy
umoznuji prenajimatelovi alebo najomcovi odstUpit od tejto zmluvy pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, zmluvné strany tak urobia az po tom, ako druha strana ani po
pisomnej vyzve s uréenim primeranej, najmenej 15-dnovej lehoty, neodstrani zavadny stav.

Iv.
Najomné

1. Najomné bolo stranami dohodnuté vo vyske 100,00 €/rok (sto €). Najomné je splatné vzdy
vopred za cely rok, ato do 30. januara prislusného kalendarneho roka na cislo Gctu
prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy bez fakturacie, na zaklade tejto zmluvy.
Najomné za rok 2024 je stanovené v alikvotnej Casti z rocného najomného a je splatné do 30
dni od podpisu zmluvy. Najomné sa povazuje za zaplatené pripisanim na Ucet
prenajimatela.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vysku najomného upravovat
jedenkrat v kalendarnom roku najviac do vysky zodpovedajlicej rocénej miere inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien, potvrdenej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky (dalej len ,,SU SR). Prenajimatel oznami takéto
zvysenie najomného najomcovi pisomne, a to najneskor do 30 pracovnych dni odo dna
Géinnosti zvySenia najomného. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel neuplatni v obdobi
kalendarneho roka, nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory bola rocna miera inflacie
vyhlasend SU SR, straca narok uplatfovat pravo na zvysenie najomného za toto obdobie
v nasledujlcich rokoch trvania tejto zmluvy. Oznamenie  prenajimatela o Uprave
dojednanej vysky najomného podla tohto bodu zmluvy bude obsahovat (daje o percente
zodpovedajlcom ro¢nej miere inflacie potvrdenej SU SR, za predchadzajlci kalendarny rok,
o vypocte upravenej sumy dojednanej vysky najomného a o samotnej upravenej sume vysky
najomného.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave v akom sa tento
nachadza ku diu podpisania tejto zmluvy, vhodnom na dohodnuté uzivanie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu pouzivat’ vyluéne na dohodnuty
ucel.

3. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania povinnosti
najomcu vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto zmluvy, a na tento Ucel mu poskytnit
potrebn( sGéinnost, umoznit mu po vzajomnej dohode vstup do prenajatych priestorov a
predlozit mu na nahliadnutie vsetky doklady preukazujuce sposob hospodarenia najomcu s
predmetom najmu.

4. Najomca je povinny vykonavat riadnu Gdrzbu pozemku vratane drobnych oprav, na vlastné
naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktora vznikne na predmete najmu
zanedbanim tejto jeho povinnosti, v celom rozsahu.
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5. Najomca nie je opravneny predmet najmu ani jeho Cast d’alej prenajat tretim osobam (dat’
do podnajmu) bez predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Najomca sa zavazuje v pripade skoncenia najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu v
povodnom stave ku diu podpisania tejto zmluvy s ohladom na jeho obvyklé opotrebenie a
na udrziavacie resp. rekonstrukcné prace vykonané na nom pocas platnosti a G¢innosti tejto
zmluvy.

7. ZImenami dotknuty predmet najmu zostdva aj po vykonanych zmenach vo vlastnictve
prenajimatela.

8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu vcas upozornit prenajimatela na zistené
havarijné stavy, poruchy, iné zavady a nedostatky predmetu najmu.

VL
Odstupenie od zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) néjomca uziva predmet néjmu v rozpore so zmluvou alebo s dojednanym Gcelom;

b) naJomca aj po upozorneni prenajimatelom zanedbava povmnu Udrzbu predmetu
najmu, resp. nevykonava opravy, na ktoré je povinny, tak, Ze dochadza ku skodam
alebo znehodnoteniu predmetu najmu, alebo hrozi vznik vacsej skody;

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela hrubo porusuje poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivat
predmet najmu alebo jeho Cast (v pripade, ze sa toto rozhodnutie tyka len Casti
predmetu najmu, je prenajimatel opravneny odstUpit od tejto zmluvy v tej Casti,
ktora sa tyka dotknutej Casti predmetu najmu);

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho dcast do podnajmu bez
predchadzajlceho pisomného slhlasu prenajimatela,

f) najomca nezaplati vcas v dohodnutej vyske najomné, zalohy alebo vyuctovanu cenu
médii,

g) najomca nezacne s vystavbou bytovych domov vratane technickej vybavenosti do 3
rokov od Ucinnosti zmluvy,

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny od zmluvy odstUpit’ v pripade, ak:

a) bez vlastného zavinenia strati opravnenie na vykonavanie cinnosti, na ktoru si
predmet najmu prenajal,

b) prenajimatel hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo pravnych
predpisov.

VII.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny Ukon niektorej zmluvnej strany smerujlci ku zmene
alebo zaniku pravneho vztahu zalozeného touto Zmluvou, musi byt pisomny a musi byt
doruceny do vlastnych rdk na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedenud v zmluve.

2. Pisomnosti je mozné dorucit bud osobne, prostrednictvom pisomne povereného zastupcu
alebo postou ako doporucen( zasielku.

3. Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnend a pisomnost sa
povazuje za dorucenl, len ¢o ju druhda zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnorucnym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.

4. Uc¢inky doruéenia pisomnosti nastant aj vtedy ak

a) ju posta vratila zmluvnej strane ako nedoruciteln(, a to diom vratenia takejto
pisomnosti zmluvnej strane alebo

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany,
ktorej bola pisomnost’ adresovana, a to dinom, kedy k takému konaniu doslo alebo

c) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dhom odmietnutia prijatia
pisomnosti.
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VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vztahy vyplyvajlice z prendajmu nebytovych priestorov, ktoré nie si vyslovne
upravené touto zmluvou, sa vztahuju prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. -
Obciansky zakonnik - v zneni neskorsich zmien a doplnkov. y

2. Tato zmluva sa uzatvara CL.5, bod 3.7 v zmysle internej smernice mesta Sahy ¢. 01/2023
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sahy .

3. Tato zmluva sa nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Ucinnost’ protokolarnym odovzdanim a prevzatim objektov zmluvnymi stranami, nie vSak
skor, ako driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

4. Tato zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych po dvoch obdrzi najomca aj
prenajimatel.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, zZe si zmluvu pozorne precitali, jej ustanoveniam
porozumeli, a kedZe vyjadruje ich slobodni a vaznu volu, prostrednictvom svojich
zastupcov ju tymto podpisuja. 5

7. Najom podla najomnej zmluvy bol schvaleny mestskym zastupitelstvom Sahy, uznesenim c.
18-VI./24-Z, dna 30.05.2024.

v Sahach, dna ............ V Sahach, dfa ............
Prenajimatel: Najomca:

Mesto Sahy Bythome s.r.o.

Ing. Pal Zachar - primator Mgr. Daniel Koman
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